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ORDENANZA NUMERO 4

IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERREN OS DE
NATURALEZA URBANA

DISPOSICION GENERAL

De conformidad con lo previsto en los arts. 2 y&0relacion con los arts. 105 a
111 de la Ley 39/1.988, de 28 de diciembre, regutadie las Haciendas Locales, el
Excmo. Ayuntamiento acuerda establecer y exigilmgluesto sobre el Incremento de
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

HECHO IMPONIBLE

Articulo 1. Constituye el hecho imponible del impuesto elentento de valor que
experimenten los terrenos de naturaleza urbana ey sgu ponga de manifiesto a
consecuencia de la transmision de su propiedadyadquier titulo o de la constitucion o
transmision de cualquier derecho real de gocetdiivd del dominio, sobre los referidos
terrenos.

Articulo 2. Tendran la consideracion de terrenos de naturaidzma: el suelo
urbano, el declarado apto para urbanizar por lasam subsidiarias, el urbanizable o
asimilado por la legislacion autonémica por contan las facultades urbanisticas
inherentes al suelo urbanizable en la legislacifata, los terrenos que dispongan de vias
pavimentadas o encintado de aceras y cuenten, adeamalcantarillado, suministro de
agua, suministro de energia eléctrica y alumbradibliqgn, los ocupados por
construcciones de naturaleza urbana, asi comen@nos que se fraccionen en contra de
lo dispuesto en la legislacion agraria siempre t@lidraccionamiento desvirtiie su uso
agrario.

Articulo 3. 1.No esta sujeto a este impuesto el incremento aler \que
experimenten los terrenos que tengan la considerag rasticos a efectos del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles. En consecuencia con et sajeto el incremento de valor que
experimenten los terrenos que deban tener la @asidn de urbanos a efectos de dicho
impuesto sobre Bienes Inmuebles, con independelecigue estén o no contemplados
como tales en el Catastro o en el Padron de aquél.

2. No estan sujetos a este impuesto y por tantaaewengan el mismo las
transmisiones de terrenos de naturaleza urbanseqaalicen con ocasion de:

A) Las operaciones a las cuales resulte aplicelbiégimen especial de fusiones,
escisiones, aportaciones de ramas de actividacraapnes no dinerarias especiales a
excepcion de los terrenos que se aporten al andgalo® que preve el articulo 108 de la
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Ley 43/1995, de 27 de Diciembre, del Impuesto s@weiedades, cuando no estén
integrados en una rama de actividad.

B) Las operaciones relativas a los procesos dgipd®n a una Sociedad anonima
deportiva de nueva creacion, siempre que se ajpgaamente a las normas previstas en
la Ley 10/90 de 15 de octubre y Real Decreto 1084¢95 de Julio.

C) La constitucién de la junta de compensacionaportacion de los propietarios
de la unidad de ejecucion, en el caso de que dspasieran los estatutos, o en virtud de
expropiacion forzosa, y las adjudicaciones de sslajue se efectien a favor de los
propietarios miembros de dichas juntas, y en poifora los terrenos incorporados por
aquellos, conforme al art. 159 del texto refundiéa29 de Junio de 1992 sobre régimen
del suelo y ordenacion urbana.

D) Los de adjudicacion de terrenos a que de llmaeparcelacion cuando se
efectien en favor de los propietarios comprendiglosla correspondiente unidad de
ejecucion y en proporcion de sus respectivos deseatonforme al art. 170 del Texto
Refundido de 26-6-92.

E) Los de transformacion de sociedades -colectivasnanditarias o de
responsabilidad limitada en sociedades andnimas impperativo del Real Decreto
Legislativo 1564/89 de 22 de diciembre, reguladekr téxto refundido de la Ley de
Sociedades Andnimas.

F) Los de adjudicacion de pisos o locales vedfisapor las cooperativas de
viviendas a favor de sus socios cooperativistas.

G) Las aportaciones de bienes y derechos realizadados cényuges a la
sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favem pago de ellas se verifiquen y
transmisiones que se hagan a los cényuges en pagysdhaberes comunes.

H) Las transmisiones de bienes inmuebles edinguges o a favor de los hijos,
como consecuencia del cumplimiento de sentencidsserasos de nulidad, separacion
o divorcio matrimonial, sea cual sea el réegimeméatuco matrimonial.

EXENCIONES

Articulo 4. Estan exentos de este impuesto los incrementogalde que se
manifiesten a consecuencia de los actos siguientes

a) La constitucién y transmision de cualesquierachos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuerdgrgrodiel perimetro delimitado
como Conjunto Historico—Artistico, o hayan sido ldeados individualmente de interés
cultural, segun lo establecido en la Ley 16/19&52% de Junio, del Patrimonio Historico
Espariol cuando sus propietarios o titulares deckesereales acrediten que han realizado
a su cargo obras de conservacion, mejora o retahilhn en dichos inmuebles, en los
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ultimos cinco afios a contar desde la fecha de devéel impuesto, cuyo presupuesto de
ejecucion sea superior al resultado de aplicaresebvalor catastral del inmueble en el
momento del devengo del impuesto, los siguienteseptajes:

1.- Bienes que hayan sido declarados individeaten de interés
cultural, 25%.

2.- Bienes que se encuentren dentro del pedrdetimitado como
Conjunto Histdrico-Artistico:

A)De acuerdo con los distintos niveles de protecceterminados en el
Catdlogo de Inmuebles Protegidos del Plan GenezalOddenacion
Urbana de Avila:

- Edificios catalogados con nivel de protecciéegnal, 25 %.
- Edificios catalogados con nivel de proteccisinuetural, 50 %.
- Edificios catalogados con nivel detpccion ambiental, 75 %.

B) Edificios no catalogados, 100 %.

La realizacién de las obras debera acreditarsseq@ndo, junto
con el presupuesto de ejecucion y la justificacdénsu desembolso, la
siguiente documentacion:

- La licencia urbanistica de obras.

- La carta de pago de la tasa por dicha lieenc

-La carta de pago del Impuesto sobre Construcgjone
Instalaciones y Obras.

- El certificado final de obras.

c) Las transmisiones realizadas por personas gisioa ocasion de la dacion en
pago de la vivienda habitual del deudor hipotecarigarante del mismo, para la
cancelacion de deudas garantizadas con hipotecaegaiga sobre la misma, contraidas
con entidades de crédito o cualquier otra entides] de manera profesional, realice la
actividad de concesion de préstamos o créditoddtpaos.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones dwitenda en que concurran los
requisitos anteriores, realizadas en ejecuciornmsdgtarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencion se requierel gieei@or o garante transmitente
o cualquier otro miembro de su unidad familiar mgpdnga, en el momento de poder
evitar la enajenacion de la vivienda, de otros dsea derechos en cuantia suficiente
para satisfacer la totalidad de la deuda hipotec&e presumird el cumplimiento de
este requisito. No obstante, si con posterioridadcemprobara lo contrario, se
procedera a girar la liquidacion tributaria cormsgiente.

A estos efectos, se considerard vivienda habétgaélla en la que haya figurado
empadronado el contribuyente de forma ininterrupidrante, al menos, los dos afos
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anteriores a la transmision o desde el moment@ @dalduisicion si dicho plazo fuese
inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estal@ dispuesto en la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobRel#ta de las Personas Fisicas y de
modificacion parcial de las leyes de los Impuestitse Sociedades, sobre la Renta de
no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos efestequiparara el matrimonio con la
pareja de hecho legalmente inscrita.

Articulo 5. Asimismo, estaran exentos de este impuesto lagsmondientes
incrementos de valor cuando la obligacion de satesf aquel recaiga sobre las
siguientes personas o entidades:

a) El Estado, las Comunidades Autébnomas y las erdgilddcales, a las que
pertenezca el municipio, asi como los Organismddnamos del Estado y las
entidades de derecho publico de analogo caracterlasle Comunidades
Autonomas y de dichas entidades locales.

b) El municipio de Avila y demas entidades localeggnadas o en las que se
integre este municipio, asi como sus respectivagdagtes de derecho publico de
analogo caracter a los Organismos autonomos dati&st

c) Las instituciones que tengan la calificacion degfieas o de benéfico-docentes.

d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social Midsalidades de Prevision
Social reguladas en laey 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacion y
Supervision de los Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas rénlest respecto a los terrenos
afectos a las mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya aedonla exencion en
tratados o convenios internacionales.

SUJETOS PASIVOS
Articulo 6. 1.Tendran la condicion de sujetos pasivos de egteasto:

a) En las transmisiones de terrenos o en la taristh o transmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulordétivo, la persona fisica o juridica, o la
entidad a que se refiere el articulo 33 de la Legegal Tributaria, que adquiera el terreno
0 a cuyo favor se constituya o transmita el dereelbde que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la ¢ocisth o transmision de derechos
reales de goce limitativo del dominio a titulo @ser, la persona fisica o juridica, o la
entidad a que se refiere el articulo 33 de la Leyd®al Tributaria, que transmita el terreno
0 que constituya o transmita el derecho real desquate.

2. En los supuestos a que se refiere el aparjaalatdrior, tendra la consideracion
de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, taq®a fisica o juridica, o la entidad a que
se refiere el articulo 33 de la Ley General Tribatajue adquiera el terreno o a cuyo favor
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se constituya o transmita el derecho real de queate cuando el contribuyente sea una
persona fisica no residente en Espafia.

BASE IMPONIBLE

Articulo 7. 1. La base imponible de este impuesto esta coiustitpor el
incremento del valor de los terrenos, puesto ddffesto en el momento del devengo y
experimentado a lo largo de un periodo maximo dafi23.

2. El incremento de valor de cada operacion gravaola el impuesto se
determinara con arreglo al porcentaje anual fijpdioel Ayuntamiento para el periodo
gue comprenda el nimero de afios a lo largo deumlss se haya puesto de manifiesto
dicho incremento.

El porcentaje a aplicar sobre el valor del terrenel momento del devengo sera el
resultante de multiplicar el porcentaje anual ablie a cada caso concreto por el
namero de afos a lo largo de los cuales se haydgde manifiesto el incremento del
valor.

Sobre el valor del terreno en el momento del dewesg aplicara el siguiente
porcentaje anual:

c. Periodo de uno hasta cinco afios: 3,2.

d. Periodo de hasta diez afios: 3,0.

e. Periodo de hasta quince afos: 2,8.

f. Periodo de hasta veinte afios: 2,7.

Articulo 8. 1. Para determinar el porcentaje anual aplicabtada operacion
concreta y para determinar el numero de afios pogle se ha de multiplicar dicho
porcentaje anual, solo se consideraran los afiopletos que integren el periodo de
puesta de manifiesto del incremento de valor, sie @ tales efectos puedan
considerarse las fracciones de afios de dicho meriod

En ningun caso el periodo de puesta de manifiedtmcremento de valor podra
ser inferior a un afo.

2. Cuando el terreno hubiere sido adquirido potrahsmitente por cuotas o
porciones en fechas diferentes, se considerarémsthases imponibles como fechas de
adquisicion estableciéndose cada base en la digdgema:

A) Se distribuira el valor del terreno proporcibnente a la porcion o cuota
adquirida en cada fecha.

B) A cada parte proporcional, se aplicard el pusje de incremento
correspondiente al periodo respectivo de generaabincremento de valor.
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Articulo 9. En las transmisiones de terrenos, el valor deniasmos en el
momento del devengo sera el que tengan determiradiicho momento a efectos del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencimaeonencia de valores
gue no refleje modificaciones de planeamiento agab con posterioridad a la
aprobacion de la citada ponencia, se podra liqudarisionalmente este impuesto con
arreglo al mismo. En estos casos, en la liquidad&fimitiva se aplicara el valor de los
terrenos una vez se haya obtenido conforme a lose@imientos de valoracion
colectiva que se instruyan, referido a la fecha awlengo. Cuando esta fecha no
coincida con la de efectividad de los nuevos valaratastrales, éstos se corregiran
aplicando los coeficientes de actualizacion queespondan, establecidos al efecto en
las Leyes de Presupuestos Generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbamegrado en un bien
inmueble de caracteristicas especiales, en el montm devengo del impuesto no
tenga determinado valor catastral en dicho momeht#yuntamiento podra practicar la
liquidacién cuando el referido valor catastral determinado, refiriendo dicho valor al
momento del devengo.

Articulo 10. En la constitucion y transmision de derechos redkesgoce
limitativos del dominio, los porcentajes anualeggkcaran sobre la parte del valor que
represente, respecto del mismo, el valor de lasidefs derechos calculado mediante la
aplicacion de las normas fijadas a efectos del &wfu sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Articulo 11. En la constitucion o transmision del derecho aagleina o mas
plantas sobre un edificio o terreno o del derecheabizar la construccion bajo suelo sin
implicar la existencia de un derecho real de sigierfel porcentaje correspondiente se
aplicara sobre la parte del valor catastral queesgmte, respecto del mismo, el médulo de
proporcionalidad fijado en la escritura de trangmi®, en su defecto, el que resulte de
establecer la proporcion entre la superficie oweln de las plantas a construir en vuelo o
en subsuelo y la total superficie o volumen edifosauna vez construidas aquéllas.

Articulo 12. En los supuestos de expropiaciones forzosas, toseptajes
anuales se aplicaran sobre la parte del justipepogocorresponda al valor del terreno,
salvo que el valor definido en el articulo 9 fue¥erior, en cuyo caso prevalecera este
altimo sobre el justiprecio.

CUOTA TRIBUTARIA

Articulo 13. 1. La cuota integra del impuesto sera el resultaplicar a la
base imponible el tipo de gravamen del 20 %.

2. La cuota liquida del impuesto sera el resultddoaplicar sobre la cuota
integra, en su caso, la bonificacién a que sereefieapartado siguiente.
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3. Se establece la bonificacion del 95% en la cird&gra del impuesto, en las
transmisiones de terrenos, y en la transmisiomastiacion de derechos reales de goce
limitativos del dominio, realizadas a titulo ludvatpor causa de muerte a favor de los
descendientes y adoptados, los cényuges y losdieoéss y adoptantes, Unicamente en
el caso de que el inmueble transmitido constitugavivienda en que figure
empadronada la persona fallecida en el momentaledtngo del impuesto o haya
figurado empadronada dentro del plazo de los caftws anteriores, siempre que se
cumplan los siguientes requisitos:

- Que tenga asignado un valor catastral de suelonquexceda de 100.000
euros. A dicho efecto, se atendera al valor callade suelo asignado al
inmueble en su totalidad, no el correspondient@ a&uota concreta del
Mismo gue se transmita como consecuencia del ifaileato.

- Que la adquisicion se mantenga durante los cudios & seis meses
siguientes a la fecha de fallecimiento del causasdko que falleciera el
adquirente dentro de ese plazo.

La bonificacién se aplicara también a las plazagat@je, con un maximo de
dos, trasteros e inmuebles analogos que hubiedm aiquiridos por la persona
fallecida conjuntamente con la vivienda.

En el caso de no cumplirse el requisito de permaaede la adquisicion
sefialado anteriormente, debera pagarse la parimgeésto que se hubiera dejado de
ingresar como consecuencia de la bonificacion ylieseses de demora.

Los sujetos pasivos deberan solicitar la bonifi@aal presentar la declaracion
del impuesto.

Comprobado por el Ayuntamiento el cumplimiento des |requisitos
establecidos, se concedera la bonificacion o segda, en cuyo caso se practicara
liquidacion que sera notificada al sujeto pasiv@apsa ingreso.

DEVENGO

Articulo 14. 1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terremgeg a titulo oneroso o gratuito,
entre vivos o por causa de muerte, en la fecha tlarismision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquierctiereeal de goce limitativo del
dominio, en la fecha en que tenga lugar la corshituo transmision.

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartaderiantse considerara como fecha
de la transmision:
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a) En los actos o contratos entre vivos la delgatoiento del documento publico
y, cuando se trate de documentos privados, la decetporacion o presentacion ante la
Administracion Tributaria Municipal.

b) En las transmisiones por causa de muerte| falldeimiento de causante.

c) En las expropiaciones forzosas la fecha dald&ibcupacion y pago.

d) En los supuestos de subasta judicial, admatiigdr o notarial, se estard a la
fecha del auto o providencia aprobando el rematie®ie que exista constancia de la
entrega del inmueble. En caso contrario, se estaréecha del documento publico.

e) En el caso de la adjudicacion de solares quefesdlen por entidades
urbanisticas a favor de titulares de derechos @ades de aprovechamiento distintos de
los propietarios originariamente aportantes dedagnos, la de protocolizacion del acta
de reparcelacion.

Articulo 15. 1. Cuando se declare o reconozca judicial o adtratiisamente por
resolucion firme haber tenido lugar la nulidadci®én o resolucion del acto o contrato
determinante de la transmision del terreno o dmetitucion o transmision del derecho
real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo &ddrecho a la devolucion del impuesto
satisfecho, siempre que dicho acto o contrato muliéere producido efectos lucrativos y
gue reclame la devolucion en el plazo de cinco disde que la resolucion quedo firme,
entendiéndose que existe efecto lucrativo cuande fastifique que los interesados deban
efectuar las reciprocas devoluciones a que seaeadlearticulo 1295 del Cédigo Civil.
Aunque el acto o contrato no haya producido efdatwativos, si la rescision o resolucion
se declarase por incumplimiento de las obligacialessujeto pasivo del Impuesto, no
habr& lugar a devolucion alguna.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo atude las partes contratantes no
procedera la devolucién del impuesto satisfeche y@isiderara como un acto nuevo
sujeto a tributacion.

Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenenciacende conciliacion vy el
simple allanamiento a la demanda.

3. En los actos o contratos en que medie algumdiaion, su calificacion se hara
con arreglo a las prescripciones contenidas ero@igl Civil. Si fuese suspensiva no se
liquidara el impuesto hasta que ésta se cumpla.@indicion fuese resolutoria se exigira
el impuesto desde luego, a reserva, cuando la@éndie cumpla, de hacer la oportuna
devolucion segun la regla del apartado 1 anterior.

GESTION DEL IMPUESTO

Obligaciones materiales y formales

Articulo 16. 1. Los sujetos pasivos vendran obligados a praseante el
Ayuntamiento declaracion del impuesto, contenietm® elementos de la relacidon
tributaria imprescindibles para practicar la ligaddbn procedente.
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2. Dicha declaracion debera ser presentada endoestes plazos, a contar desde
la fecha en que se produzca el devengo del impuesto

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazbdge treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerigazd serda de seis meses
prorrogables hasta un afo a solicitud del sujesovpa

3. A la declaracion se acompafara el documentol eues consten los actos o
contratos que originan la imposicion.

4. Las liquidaciones del impuesto se notificardegramente a los sujetos pasivos
con indicacion del plazo de ingreso y expresiotode@ecursos procedentes.

Articulo 17. En todo lo relativo a la presentacion de las dacianes, se estara a
lo dispuesto en el articulo 15 de la Ordenanzalfigeneral de gestidn, recaudacion e
inspeccion.

Articulo 18. Con independencia de lo dispuesto en el apartadoem del
articulo 16, estan igualmente obligados a comurdtéyuntamiento la realizacién del
hecho imponible en los mismos plazos que los sujgdsivos :

a) En los supuestos contemplados en la letra a) tieulr 6 de esta Ordenanza,
siempre gue se hayan producido por negocio jurigiite vivos, el donante o la
persona gque constituya o transmita el derechaleeglie se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) d@didiculo, el adquirente o la
persona a cuyo favor se constituya o transmitemratho real de que se trate.

A dicha comunicacion deberd acompafarse copiaabeindento notarial, judicial o
administrativo en que conste el acto, hecho o atmtjue origina la imposicion.

Articulo 19. Asimismo, los Notarios estaran obligados a reraltiyuntamiento,
dentro de la primera quincena de cada trimesti@ioa o indice comprensivo de todos
los documentos por ellos autorizados en el triraesiiterior, en los que se contengan
hechos, actos o negocios juridicos que pongan difieséo la realizacién del hecho
imponible del impuesto, con excepcion de los adsiltima voluntad. También estaran
obligados a remitir, dentro del mismo plazo, réacide los documentos privados
comprensivos de los mismos hechos, actos negquitiiicos, que les hayan sido
presentados para conocimiento o legitimacion desfit Lo prevenido en este apartado se
entiende sin perjuicio del deber general de cotalidn establecido en la Ley General
Tributaria.

INSPECCION Y RECAUDACION
Articulo 20. La inspeccién y recaudacion del impuesto se awalizde acuerdo

con lo prevenido en la Ley General Tributaria yjaandemas leyes del Estado reguladora
de la materia, asi como en las disposiciones distpdra su desarrollo.
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Articulo 21. En todo lo relativo a la calificacion de las inttemes tributarias asi
como a la determinacion de las sanciones que panikmas correspondan en cada caso,
se aplicara el régimen regulado en la Ley Geneathautria y en las disposiciones que la
complementan y desarrollan.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza surtird efectos a partitidel de enero de 2.002 y seguira
en vigor hasta que se apruebe su derogacion oioamitiin por el Ayuntamiento Pleno.



