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ACTA N° 04/2024 )
SESION DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO, PATRIMONIO, SERVICIOS A
LA CIUDAD, MEDIO AMBIENTE Y SOSTENIBILIDAD DE 15 DE ABRIL DE 2025

ASISTENTES:
PRESIDENTE
Tte. Alcalde Don Juan Carlos Corbacho Martin (XAV)

VOCALES

Concejal Don Félix Javier Ajates Mories (XAV)
Concejal Don Angel Sanchez Jiménez (XAV)
Concejal Dona Cristina Garcia Garcia (XAV)
Concejal Don Héctor Sastre Diaz (XAV)

Concejal Don Jorge Pato Garcia (P.P.)

Concejal Don Alfonso Gonzalez Garrido (P.P.)
Concejal Don David Gil Chapado (P.P.)

Concejal Don Julio Fernando Contreras Alonso (PSOE)
Concejal Dona Juliana Jiménez Hernandez (PSOE)
Concejal Dofa Laura Garcia Garcia (VOX)

SECRETARIO:
Jeslis M2 Sanchidrian Gallego.

TECNICOS:
Marta Jiménez (Arquitecta Municipal)

En la ciudad de Avila, en la Sala de Comisiones de la Casa Consistorial, siendo las trece
treinta horas del dia quince de marzo de dos mil veinticinco, se retne la Comision Informativa
de Urbanismo, Patrimonio, Servicios a la Ciudad, Medio Ambiente y Sostenibilidad de este
Excmo. Ayuntamiento, bajo la Presidencia de Don Juan Carlos Corbacho Martin, y asumiendo
la direccion de la sesion convocada al objeto de tratar los asuntos comprendidos en el Orden
del Dia.

1.- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR N° 03/2025 DE
18 DE MARZO DE 2025. Fue aprobada por unanimidad el acta de la sesién anterior.

2.- URBANISMO.

2.1.- ESTUDIO DE DETALLE POR EL QUE SE MODIFICAN DETERMINACIONES DE
ORDENACION DETALLADA CON REPARCELACION DE LAS PARCELAS N°S 13,15 Y 16
DEL ARUP CAMINEROS 1Y PARCELA N°.15 DEL ARUP 1/16 VEREDA DEL ESQUILEO DEL
PGOU DE AVILA. TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA. Por la Presidencia se dio cuenta
del asunto de referencia, quedando la Comisién enterada, teniendo en cuenta que una copia
del expediente ha sido facilitada a los grupos municipales que integran esta Comisiéon, de
donde resulta:

Area de Urbanismo. Patrimonio, Medio Ambiente. Sostenibilidad v Barrios Anexionas.

’ o ,
Q ;&o Plaza del Mercado Chico, 7. 05001 Avila | Tel. + 34 920 35 00 00.
\A Email_ urbanismo@ayuntavila.com | Web_ www.avila.es.

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:
AA7096C831B740AC95CIFE18ECBDBOC16975EB94

16/05/2025

PUESTO DE TRABAJO:
TAG J.SERVICIO

SANCHIDRIAN GALLEGO JESUS MARIA

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Avila - https://sede.avila.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 05001IDOC2ED951DD36622FA4781



Ayuntamiento
de Avila

Del Rey - De los Leales - De los Caballeros

EMPLAZAMIENTO: ARUP 1/16 (PARC. 15) Y ARUP 2/9 (PARCELAS 13,15 Y 16).
PROMOTOR: BUENACHE SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L.

PARCELAS AFECTADAS: 1) 9032303UL5093S0001LS ARUP 2/9: “"CAMINEROS 1”. 2)
9134901UL5093S0001RS ARUP 2/9: “CAMINEROS 1”. 3) 8432201UL5083S0001ZI ARUP 2/9:
“CAMINEROS 1". 4) 9032304UL5093S0001TS ARUP 1/16: “VEREDA DEL ESQUILEO”

TITULARES DE PARCELAS AFECTADAS: TITULAR 1. José Antonio Gémez Jiménez.
TITULAR 2. Tamara Cantero Martin. TITULAR 3. Alfonso Ferndndez Segovia. TITULAR 4.
Natalia del Caiizo Tejerizo. TITULAR 5. Alberto Carrera Jiménez. TITULAR 6. Mercedes Gémez
Jiménez. TITULAR 7. Marta Delgado de la Iglesia. TITULAR 8. Alicia Meneses Cartén. TITULAR
9. Miguel Angel Abad Lépez. TITULAR 10. José Luis Ramos Garcia. TITULAR 11. Nuria Jiménez
Canales. TITULAR 12. CASAS DFINDE S. - TITULAR 13. Valeriano Jiménez Gonzélez. TITULAR
14, Beatriz Velayos Lopez. TITULAR 15. Miguel A. Mufioz Yanguas. TITULAR 16. Maria Pilar
Mata Mata. TITULAR 17. Maria de la Pefa Villar de Lucas. TITULAR 18. David José Oviedo
Esteban. TITULAR 19. Florin Valentin Nita. TITULAR 20. Renata Adina Sabou. TITULAR 21.
BUENACHE SERVICIOS. NMOBILIARIOS S.L. TITULAR 22. Nombre TERRACOTA ALTA GESTION
S.L.

ARQUITECTO REDACTOR: Gustavo A. Vazquez Sanchez.

ADMINISTRACIONES INTERESADAS: -Subdelegacién de Gobierno de Avila. C/
Hornos Caleros n°® 1. 05071 Avila.- Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Ledn. Pasaje
del Cister, 1. 05071 Avila.- Servicio Territorial de Medio Ambiente. Pasaje del Cister, 1. 05071
Avila. - Direcciéon General de Vivienda y Urbanismo. Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente. Junta de Castilla y Leén. C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014 Valladolid. — Comisién
de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. Consejeria de Cultura y Turismo. Avda. del
Monasterio Ntra. Sra. de Prado s/n. 47071 Valladolid. - Diputacién Provincial. Pza. Corral de
Campanas, 1. 05071 Avila. Registro de la Propiedad de Avila. C/ Duque de Alba, 6. 05001 Avila.

Examinado el expediente, asi como los dictdmenes emitidos por esta Comisién en
sesiones celebradas el 18 de junio de 2024 y 17 de diciembre de 2024, asi como el dictamen
favorable del Consejo Consultivo de Castilla y Ledn de fecha 23 de enero de 2025, de donde
resulta

ANTECEDENTES:

.- PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE. El Proyecto del Estudio de Detalle que se
tramita afecta a las parcelas nimeros 13, 15y 16 del ARUP Camineros 1, y la parcela n° 15 del
ARUP 1/16 Vereda del Esquileo del PGOU de Avila, promovido a iniciativa de los propietarios
de los terrenos afectados, y redactado por el arquitecto Don Gustavo Adolfo Vazquez
Sanchez, por el que se crea un nuevo viario y se modifica su calificacion y las determinaciones
de ordenacién detallada, al mismo tiempo que se aumentan las cesiones que se califican como
Espacio Libre de Uso Publico.

Con el cambio de uso propuesto se permite el desarrollo urbanistico de las parcelas
introduciendo tipologias complementarias y compatibles con las existentes en el ambito, y
ademas favorecer las actuaciones de autopromocién de vivienda unifamiliar.

1.1. DOCUMENTACION. La documentacién presentada responde al siguiente indice:
l.- MEMORIA

DI-MI. MEMORIA INFORMATIVA

Titulo I. MARCO NORMATIVO

CAPITULO 1. LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
CAPITULO 3. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE
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CAPITULO 4. AFECCIONES SECTORIALES

Titulo 1l. ANALISIS Y DIAGNOSTICOS

CAPITULO 1. ESTADO ACTUAL. EDIFICACIONES EXISTENTES
CAPITULO 2. ANTECEDENTES URBANISTICOS

CAPITULO 3. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

DI-PI. PLANOS DE INFORMACION

DI-IA. INFORME AMBIENTAL

DN-MV. MEMORIA VINCULANTE

Titulo I. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE
DETALLE

CAPITULO 1. OBJETIVOS Y CRITERIOS

CAPITULO 2. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES NORMATIVAS
CAPITULO 3. MEMORIA DE IMPACTO DE GENERO

Titulo Il. AMBITO DE ACTUACION

Titulo 11l. ORDENACION GENERAL

Titulo VI. ORDENACION DETALLADA

DN-PO. PLANOS DE ORDENACION

DN-UN. NORMATIVA URBANISTICA

ORDENANZA ACTUAL SER

ORDENANZA PROPUESTA RUI_RUS_RUE

CEDULA URBANISTICA

ANEXOS

Anexo |. TITULOS DE PROPIEDAD. NOTAS SIMPLES

Anexo Il. FICHAS CATASTRALES

DOCUMENTACION GRAFICA

Il.- INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO. El marco
de referencia inmediato es el Plan General de Ordenacién Urbana de Avila en vigor, aprobado
por Orden de la Consejeria de Fomento n°® 740/2.005, de 1 de junio (BOCyL 8.06.2005), y
publicado integramente en el Boletin Oficial de la Provincia de Avila n°.127, de 4 de julio de
2005. Dicho Plan General incorpord, a su vez, como planeamiento asumido el Plan Parcial
ARUP 2/9 “Camineros |” aprobado por el Pleno Corporativo, en sesién de fecha 21 de
diciembre de dos mil uno, publicado en el BOP de Avila el 26 de febrero de 2002, y el Plan
Parcial ARUP 1/16: “Vereda del Esquileo”, aprobado definitivamente por el Pleno Municipal
con fecha 9 de septiembre de 1999,

Mas concretamente, el presente Estudio de Detalles afecta a las parcelas de suelo
urbano consolidado ubicadas en el ARUP 2/9: “Camineros-1”, que actualmente tienen la
ordenanza de aplicacién SER, siendo su rfa. Catastral: 9032303UL5093S0001LS -
9134901UL5093S0001RS - 8432201UL5083S0001ZI. Y a la parcela, también de suelo urbano
consolidado, ubicada en el ARUP 1/16: “Vereda del Esquileo”, con rfa. catastral -
9032304UL5093S0001TS la cual actualmente tiene asignada la ordenanza de aplicacion LUP
de titularidad municipal.

lll.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE. El objeto del presente ESTUDIO DE
DETALLE, es el de modificar las determinaciones de la ordenacién detallada, segln el articulo
131. a) del RUCYL, realizando al respecto las siguientes actuaciones:

1. Apertura de vial publico: se modifica el sistema local de viario mediante la
ejecucién de un nuevo vial que discurrird de este a oeste, dando continuidad a la calle existente
en fondo de saco.

2. Cambio de la calificacién urbanistica: se modifica el uso asignado, pasando de
servicios privados a residencial unifamiliar, a través el cambio de ordenanza.

3. La apertura de un nuevo viario, supone la incorporacion del viario en fondo de saco
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a la trama del sistema local de viario publico. Para ello, es necesaria ajustar la configuracién
geométrica de la parcela de espacio libre publico, ya que se ocupa una parte de esta con el
nuevo viario, que se compensara con la misma superficie de terreno en la parcela P-16.

4. La modificacion del uso de las parcelas 13, 15y 16 supone también un cambio de la
tipologia. Para ello se les asigna la ordenanza RU del vigente PGOU, en todos sus grados: RUI,
RUS y RUE.

5. Este cambio supone un incremento de 27 viviendas sobre el planeamiento
vigente. Para dar cumplimientoal art.173 del RUCYL se reserva una superficie de 540,75 m? de
espacio libre publico, ubicada en el externo este de la parcela A, anexa a la via pecuaria.

6. No se produce aumento en la edificabilidad de las parcelas que mantienen la
edificabilidad asignada por el Proyecto de Actuacion para la parcela 13 y la Modificacion del
proyecto de actuacién para las parcelas 15y 16.

7. La parcela de espacio libre publico mantiene su superficie de 1.703 m2 segln ficha
catastral (1.500 m2? segun proyecto de actuacion), Gnicamente se produce un reajuste en su
geometria debido a la continuacién del viario en fondo de saco.

1Il.1. APERTURA DE NUEVO VIAL PUBLICO. Creacién de un espacio interpuesto en
parcelas destinadas a vivienda unifamiliar. A tal efecto, se divide la parcela original
9032303UL5093S0001LS, que tiene una gran extensidén, en parcelas mas pequefas con
accesos independientes, que faciliten su edificacion por propietarios autopromotores. Este
objetivo se conseguird completando el sistema local de viario mediante la ejecuciéon de un
nuevo vial que discurrird de este a oeste. Supondra la generacion de un espacio interpuesto
en parcelas destinadas a vivienda unifamiliar, que asegurara la permanente y funcional
conexion de las parcelas resultantes con las vias o espacios libres publicos al que dicho
espacio tiene frente.

Con ello se asegura la permanente y funcional conexion de las parcelas resultantes
con las vias o espacios libres publicos al que necesariamente dicho espacio dara frente, siendo
necesario tramitar un Proyecto de Parcelacion de normalizaciéon de fincas asociado que se
tramitara simultdneamente.

La funcionalidad de dicho vial es la de permitir el acceso a las parcelas resultantes de
la nueva parcelacion, resolviendo a la vez la funcionalidad de la calle ubicada al oeste de la
parcela que termina en fondo de saco y que mediante la apertura de este vial tendra salida,
incorporandose de una forma adecuada al sistema local de vias publicas.

El nuevo vial ser se disena con un ancho de 12,00 metros. Con la ejecucién del vial
mencionado se mantiene la funcionalidad prevista en el Plan Parcial y se mejoran las
caracteristicas de las parcelas resultantes, resolviendo el problema funcional del vial en fondo
de saco. El disefio del vial se formaliza de tal manera que los vecinos pueden realizar
facilmente las maniobras utilizando los vados de acceso rodado a las parcelas finales.

Para la materializacién de este vial serd necesario:

> La aportacion de los ‘terrenos necesarios procedentes de la parcela
9032303UL5093S0001LS, de propiedad de los promotores del presente Estudio de
Detalle.

> La aportacion de terrenos procedentes de la parcela 9032304UL5093S0001TS, de
propiedad municipal y destinada a Espacio Libre de Uso Publico.

» Para mantener la superficie de esta parcela, serd necesaria la cesiéon de la misma
superficie de terreno, procedente de la parcela 9032303UL5093S0001LS, para
incorporarla a dicho Espacio Libre de Uso Publico, de tal forma que la superficie de
esta parcela no se reduzca.

> La superficie de terrenos objeto de la permuta ascenderd a 117,85 m2, que se
restaran de la parcela nimero 16 del ARU 2/9 “Camineros_1", para agregarlos a la
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parcela nimero 15 del ARUP 1/16 “Vereda del Esquileo”, con lo cual ésta mantendra
su superficie original.

lI.2. MODIFICACION DE CALIFICACION URBANISTICA. Modificacion de la
asignacion de uso, pasando de uso exclusivo de servicios privados, a residencial unifamiliar.
Los terrenos objeto del presente ESTUDIO DE DETALLE proceden del desarrollo urbanistico
del sector de Suelo Urbanizable ARUP 2/9: “Camineros_1" y del sector de Suelo Urbanizable
ARUP 1/16: Vereda del Esquileo”, del PGOU de Avila.

Segun el respectivo Plan Parcial de origen, la ordenanza vigente sobre las parcelas es
la Ordenanza de Servicios Privados (SER) en las ubicadas en el ARUP 2/9 “Camineros_1"y
Ordenanza Espacio Libre de Uso Publico (LUP) en las ubicadas en el ARUP 1/16 “Vereda del
Esquileo”.

Las parcelas objeto del presente ESTUDIO DE DETALLE (que conforman en su
conjunto un sector discontinuo) proceden del desarrollo urbanistico del sector de Suelo
Urbanizable ARUP 2/9: “Camineros_1" del PGOU de Avila. Segin el Plan Parcial, la ordenanza
vigente sobre las parcelas es la Ordenanza de Servicios Privados (SER).

Segun el art. 92 del RUCyYL, y en concreto en el apartado a), la ordenacién detallada en
Suelo Urbano Consolidado incluye la calificacion urbanistica, esta calificacion, segin el art. 94
del RUCyL:

a) La asignacion del uso pormenorizado

b) La asignacion de la intensidad de uso o edificabilidad

¢) La asignacién de la tipologia edificatoria

En concreto, con el presente documento se modifica la asignacién de uso, pasando de
uso exclusivo de servicios privados, a residencial unifamiliar

Para llevar a cabo esta modificacion se introducird la ordenanza RU, en todos sus
grados (RUI, RUS y RUE), lo cual, a la vez supone la introduccién de una nueva tipologia
edificatoria.

111.3. AUMENTO DE CESIONES DE ESPACIOS LIBRES. La introduccién de esta
ordenanza supone un incremento del nimero de viviendas (VEINTISIETE), que, en todo caso,
se encuadra dentro de lo establecido en el articulo 173 del RUCyL. En aplicacién del articulo
citado, aunque no se aumenta la edificabilidad, al incrementarse el niGmero de viviendas en
mas de cinco, es necesario prever un aumento de cesiones para incorporarlas al sistema local
de espacios libres de uso publico, en concreto se deben aportar un minimo de 540,00 m2 (270
x20), de Espacio Libre de Uso Publico, este espacio se dispondra anexo a la Via Pecuaria. En
concreto se aportan al Sistema Local de Espacio Libre de Uso Publico 540,75 m2.

IV. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA. El ARUP 2/9: “Camineros_1" fue aprobado
por el Pleno Municipal del Ayuntamiento de Avila, en sesién celebrada el 21 de diciembre de
2001, publicado en el BOCyL, el 26 de febrero 2002. El ARUP 1/16: “Vereda del Esquileo” fue
aprobado por el Pleno Municipal del Ayuntamiento de Avila, en sesién celebrada el 9 de
septiembre de 1.999, publicado en el BOCyL, el 23 de noviembre 1999.

Tras veinte afos sin edificarse las parcelas, por falta de demanda de suelo con
ordenanza SER destinada a Servicios Privados, y tras la crisis del sector de la construccién, el
solar pasa a ser Propiedad de la entidad Unicaja Banco s.l., que vende a los actuales
propietarios.

Ante una notoria demanda de suelo para la construcciéon de vivienda unifamiliar,
relacionada con las consecuencias de la pandemia provocada por la COVID_19, se redacta el
presente Estudio de Detalle, para destinar el suelo a la construccién de vivienda de tipologia
unifamiliar.
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V. DOCUMENTACION. La documentacién técnica que debe contener el Estudio de
Detalle se ajustard a las determinaciones adecuadas a sus finalidades especificas con la
precision suficiente para cumplir éste, incluyendo la justificacion de su propia conveniencia y
de su conformidad con los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico vigentes sobre su dmbito de ordenacion.

Asi mismo, el documento para tramitar el Estudio de Detalle debe estar suscrito por
técnico competente, y ademas de los documentos administrativos como la acreditacion del
promotor; autorizacion del promotor al técnico para la tramitacién; relacion de colindantes,
propietarios y afectados por el Estudio de Detalle; nota simple; informaciéon catastral;
acreditacion de la identidad y habilitacion profesional del técnico firmante; o la autorizaciéon
para publicaciéon en sede electrénica; ha de estar constituido por los siguientes documentos:

MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA, que incluya:

1) Ambito del Estudio de Detalle.

2) Determinaciones y parametros urbanisticos vigentes, y relacién de normativa de
aplicacion.

3) Justificacién de la conveniencia y procedencia de las soluciones adoptadas y de la
adecuacién a las previsiones del Plan que los regula y autoriza.

4) Analisis sectorial especifico del impacto que la nueva ordenacién prevista en el
planeamiento que se pretende aprobar puede provocar en la igualdad de género,
el impacto de la normativa en la infancia, la adolescencia y la familia; y la
justificacion de que la nueva ordenacién garantiza la accesibilidad y supresion de
barreras arquitecténicas.

5) Planos de informacion (de situacion y del estado actual) y de ordenacion
(propuesta).

6) Resumen ejecutivo, incluyendo:

7) Sintesis de la Memoria descriptiva y justificativa, incluyendo cuadro comparativo
resumen de los parametros urbanisticos segun el Plan vigente y los resultantes del
Estudio de Detalle.

A la vista de cuanto antecede, puede decirse que la documentaciéon presentada es

suficiente a los fines perseguidos por el Estudio de Detalla de referencia y el inicio de su
tramitacion.

VI. PROCEDIMIENTO DE APROBACION. El proceso de aprobacién consta de dos
fases: en primer lugar, la admision a tramite hasta la Aprobacién Inicial con informaciéon
publica, y en segundo lugar la Aprobacién Definitiva.

1) Aprobacién inicial. Tras la presentacion de la documentacién y una vez que ésta se
considera suficiente y completa para la tramitacion, se admite a tramite el expediente y pasa
a analizarse el contenido de la misma por los Servicios técnicos municipales.

La Aprobacioén inicial conlleva la exposicién al publico del Estudio de Detalle a través
de la publicacién del Anuncio tanto en el Boletin Oficial como en un periédico de tirada
nacional de gran difusién y a través de la notificacién individualizada a todos los propietarios
que pudieran verse afectados (colindantes), extendiéndose durante un periodo de tiempo (20
dias habiles) en que pueden presentarse las alegaciones contra las determinaciones del
Estudio de Detalle.

Este periodo de exposicidon al publico conlleva la suspensién del otorgamiento de
licencias urbanisticas que, incluidas en el dmbito comprendido en el Estudio de Detalle,
pudieran resultar afectadas por sus determinaciones.

2) Aprobacion Definitiva. Tras la finalizaciéon del periodo de exposicion publica de la
Aprobacién Inicial, se evalian las alegaciones al Estudio de Detalle -en caso de que se hayan
producido en formay plazo-, y se emiten los correspondientes informes técnicos estimatorios
o desestimatorios de las alegaciones, procediéndose bien a la emision del informe juridico con
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la propuesta de Aprobacion Definitiva para su elevacién al organismo municipal competente
(Pleno del Ayuntamiento).

Una vez aprobado por Acuerdo en el Pleno del Ayuntamiento, pasa a su publicacién en
el Boletin Oficial el Anuncio del Acuerdo junto con el Resumen ejecutivo de la normativa
urbanistica requlatoria del Estudio de Detalle.

3) Vigencia de un estudio de detalle. Por ultimo, los Estudios de Detalle tienen vigencia
indefinida, salvo que planeamiento jerarquicamente superior (Plan General de Ordenacién) y
la normativa técnica de aplicacién con la que fueron aprobados hubiera cambiado, por lo que
en cualquier momento podria iniciarse la tramitacién de la correspondiente Licencia
urbanistica o Declaraciéon Responsable que los desarrolle.

VII. TRAMITE DE INFORMES. El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n de 29
de enero de 2004 -BOCyL 2/02/2004-, modificado por Decreto 45/2009 de 9 de julio -BOCyL
17/07/2009, establece en articulo 153, la tramitacion de los siguientes informes previos:

«1. Una vez elaborados los instrumentos de planeamiento urbanistico y
dispuestos para su aprobacion inicial, previamente a la misma el Ayuntamiento debe
solicitar:

a) Los informes exigidos por la legislacién sectorial del Estado y de la
Comunidad Auténoma, que seran vinculantes cuando asi lo determine la legislacion
sectorial, pero sélo dentro del ambito competencial que justifique su emisién.

b) Informe de la Administracion de la Comunidad Auténoma, que serd
vinculante dentro de su dmbito competencial en materia de urbanismo y ordenacién
del territorio, y orientativo respecto de la oportunidad, calidad, coherencia y
homogeneidad de las restantes determinaciones y de la documentacién. Este informe
se emitira:

1°. Por el Servicio Territorial de Fomento, respecto de los instrumentos de
planeamiento de todos los municipios con poblacién inferior a 5.000 habitantes, asi
como de los municipios con poblacién entre 5.000 y 20.000 habitantes que no limiten
con una capital de provincia.

2°. Por el centro directivo competente en materia de urbanismo, respecto de
los demas instrumentos de planeamiento urbanistico.

¢) Informe de la Diputaciéon Provincial, vinculante en lo que afecte a sus
competencias y orientativo en cuanto a las restantes determinaciones y a la
documentacion, respecto de lo cual debe prestar especial atencién al fomento de la
calidad y la homogeneidad de los instrumentos de planeamiento urbanistico de la
provincia correspondiente.

2. Con la solicitud de informe debe adjuntarse un ejemplar del instrumento de
planeamiento elaborado, en soporte digital. Asimismo se indicara la pagina Web en la
cual se encuentre disponible la documentacién del instrumento.

3. Respecto de los informes regulados en este articulo se aplican las
siguientes reglas, salvo cuando la legislacion del Estado sefale otras diferentes:

a) El caracter desfavorable de los informes, en su caso, se hard constar
expresa y motivadamente y sélo podra afectar a las cuestiones respecto de las cuales
elinforme resulte vinculante.

b) Para la emisién de los informes no serdn exigibles al Ayuntamiento
documentos cuya elaboracién corresponda al 6rgano informante, ni su ausencia sera
causa de interrupcién del plazo de emisién.

¢) El plazo para la emisiéon de los informes serd de tres meses desde la
recepcion de la solicitud, salvo cuando la normativa sectorial senale otro diferente.
Transcurrido el plazo sin que el informe haya sido notificado al Ayuntamiento, se
podra continuar el procedimiento. Los informes notificados después de dicho plazo
podran no ser tenidos en cuenta.
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d) No sera exigible un segundo informe cuando el Ayuntamiento se limite a
cumplir lo prescrito en el primero. En otro caso, el segundo y ulteriores informes no
podran disentir del primero respecto de lo que no haya sido modificado, ni podran
exigir documentacion u otras condiciones que no se hayan requerido en el primero».

Como resultado del trdmite de emisién de informes, se han emitido los siquientes:

VIL.1. INFORME DEL SERVICIO DE ORDENACIONPROTECCION DE LA DIRECCION

GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL DE LA JUNTA DE CASTILLA Y LEON. La Jefa de
Servicio de Ordenacion y Proteccién, D2 Silvia Escuredo Hogan, remitié el siguiente INFORME
de fecha 23 de de mayo de 2023:

«Asunto: Estudio de Detalle “Camineros 1" ARUP 2/9. Parcelas 13,15 16 y
"Vereda del Esquileo" ARUP 1/16. Parcela 15 del P.G.0.U. de Avila. Recibida la
documentacion referida al expediente CPCCYL 135/2023 relativa al Estudio de
Detalle..., , promovido por BUENACHE SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L. y otros y
enviado por el Ayuntamiento de Avila, analizada la documentacién que se aporta y
consultada nuestra base de datos, se informa que las actuaciones derivadas del
mencionado Estudio no inciden sobre un area afectada por declaracién de Bien de
Interés Cultural o Inventariado, ni tampoco existen bienes integrantes del patrimonio
arqueoldgico en el dmbito de la intervencién, por lo que, de conformidad con la
normativa en materia de Patrimonio Cultural de aplicacién, dicho proyecto no
necesita ser informado por la Comision de Patrimonio Cultural de Castillay Ledn.

No obstante, y si como consecuencia de los trabajos se realizaran hallazgos
casuales de bienes del patrimonio cultural, los promotores y la direcciéon facultativa
deberan paralizar en el acto las obras, de cualquier indole, si aquéllas hubieran sido la
causa del hallazgo casual, y comunicaran éste inmediatamente a la Administracion
(articulo 60 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn)».

VIl.2. COMUNICACION DEL SRVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL DE LA JUNTA

DE CASTILLA Y LEON. Segin comunicacién de fecha 2 de junio de 2023 remitida por el
Director General de Infraestructuras y Sostenibilidad Ambiental, de la Consejeria de Medio
Ambiente de la JCyL, resulta:

«ASUNTO: TRAMITE AMBIENTAL del Estudio de Detalle “CAMINEROS 1” ARUP
2/9. PARCELAS 13, 15, 16 “VEREDA DEL ESQUILEOQ” ARUP 1/16 PARCELA 15 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILA. Con fecha 10 de mayo de 2023 ha
tenido entrada en el registro de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacién del Territorio, escrito procedente del Ayuntamiento de Avila solicitando
informe sobre el estudio de detalle referido en el asunto

Dado que el &mbito del estudio de detalle afecta al suelo urbano, esta fuera
de los espacios Red Natura 2000, y la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana
de Avila fue sometida a evaluacién de impacto ambiental, se encuentra entre los
supuestos excluidos del procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica segin lo
establecido en el articulo 50.2 del texto refundido de la Ley de Prevencién Ambiental
de Castillay Ledn».

VIL.3. INFORME DE LA SUBDELEGACION DE GOBIERNO EN MATERIA DE

INSUTRIA Y ENERGIA. Segtn informe emitido, con fecha 9 de junio de 20232, por D3. Angela
Garcia Lopez, Jefa de la Dependencia de Industria y Energia de la Subdelegacion del Gobierno
de Avila, resulta:

e
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«..Del examen de la documentacién recibida se desprende que el
instrumento de planeamiento urbanistico objeto del presente informe no afecta a
servidumbres de la infraestructura energética basica estatal (oleoductos, gasoductos
de transporte primario y secundario, y red de transporte primario de energia eléctrica)
existente ni planificada, competencia de la Direccion General de Politica Energética y
Minas del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico.

Por todo ello INFORMAMOS FAVORABLEMENTE. En cualquier caso, dicha
modificacion deberd estar sujeta a lo establecido en la Ley 34/1998, de 7 de octubre,
del Sector de Hidrocarburos (y su normativa de desarrollo), y en la Ley 24/2013, de 26
de diciembre, del Sector Eléctrico (y su normativa de desarrollo)».

VIL4. INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA, ARQUITECTURA,

ORENACION DEL TERRITORIO Y UBANISMO DE 20/11/2023.

El informe resefado, emitido con fecha 20 de noviembre de 2023, es del siguiente

tenor literal:

e

«Con fecha de entrada en el registro electrénico de 11 de mayo de 2023, el
Ayuntamiento de Avila remite solicitud de informe sobre el documento dispuesto
para su aprobacién inicial en soporte informatico, del Estudio de Detalle sobre varias
parcelas de los ARUP 2/9 Camineros | y 1/16 Vereda del Esquileo de Avila, promovido
por los propietarios de las parcelas privadas.

Se emite informe segln lo previsto en el articulo 52.4 de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castillay Le6n -LUCyL-y el 153.1.b) de su Reglamento -RUCyL-.

El municipio de Avila se encuentra ordenado urbanisticamente por el Plan
General de Ordenaciéon Urbana (PGOU), aprobado definitivamente por Orden
FOM/740/2005, de 1 de junio, de la Consejeria de Fomento.

El contenido del documento se describe en el informe técnico del Servicio de
Urbanismo, en el que se senala lo siguiente (resumidamente):

1) SITUACION URBANISTICA. El planeamiento general en el término
municipal de Avila es la revisién del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU)
aprobada definitivamente por la Orden FOM/1919/2006 de 13 de noviembre.

Las parcelas sobre las que se plantea el Estudio de Detalle estan ordenadas
por el Plan Parcial Camineros |, aprobado definitivamente en pleno Corporativo en
sesion de fecha 21 de diciembre de 2001, y el Plan Parcial Vereda del Esquileo,
aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Avila en sesién celebrada
el 9 de septiembre 1999. Los dmbitos objeto de dichos planes parciales, actualmente
se encuentran ejecutadosy han alcanzado la condicién de suelo urbano consolidado.

2) AMBITO. Las parcelas objeto del estudio de Detalle son las siguientes:

1) P-13.- 8432201UL508350001ZI: al norte linda con suelo urbanizable; al este
con calle Huelva, al oeste con calle Campo Azalvaro y al sur con calle Vereda del
Esquileo.

2) P-15.-9134901UL5093S0001RS: al norte linda con suelo urbanizable, al este
con Via Pecuaria, al oeste con calle Alicante y al sur con calle Vereda del Esquileo.

3) P-16.- 9032303UL5093S0001LS: linda al norte con calle Vereda del
Esquileo; al este y sur con Avenida de Espaia; al oeste con viario en fondo de sacoy
con la parcela C

4) ELP.- 9032304UL5093S0001TS: al norte linda con viario en fondo de saco y
parcela edificada; al este con parcela B, al oeste con parcela edificada y al sur con calle
Vereda del Esquileo

3) DOCUMENTACION. El Estudio de Detalle, de marzo de 2023, contiene los
documentos necesarios para expresar y justificar sus determinaciones.

4) OBJETO Y DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA. El propésito de

Area de Urbanismo. Patrimonio, Medio Ambiente. Sostenibilidad v Barrios Anexionas.

Plaza del Mercado Chico, 7. 05001 Avila | Tel. + 34 920 35 00 00.
Email_ urbanismo@ayuntavila.com | Web_ www.avila.es.

AA7096C831B740AC95CIFE18ECBDBOC16975EB94

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

16/05/2025

PUESTO DE TRABAJO:
TAG J.SERVICIO

SANCHIDRIAN GALLEGO JESUS MARIA

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Avila - https://sede.avila.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 05001IDOC2ED951DD36622FA4781



e

Ayuntamiento
de Avila

Del Rey - De los Leales - De los Caballeros

este Estudio de Detalle se concreta en dos actuaciones:

-Apertura de vial publico: se modifica el sistema local de viario mediante la
ejecucién de un nuevo vial que discurrira de este a oeste, dando continuidad a la calle
existente en fondo de saco.

-Cambio de la calificacién urbanistica: se modifica el uso asignado, pasando
de servicios privados a residencial unifamiliar, a través el cambio de ordenanza.

-La apertura de un nuevo viario, supone la incorporacién del viario en fondo
de saco a la trama del sistema local de viario publico. Para ello, es necesaria ajustar la
configuracién geométrica de la parcela de espacio libre publico, ya que se ocupa una
parte de esta con el nuevo viario, que se compensard con la misma superficie de
terreno en la parcela P-16.

-La modificacion del uso de las parcelas 13, 15y 16 supone también un cambio
de la tipologia. Para ello se les asigna la ordenanza RU del vigente PGOU, en todos sus
grados: RUI, RUS y RUE.

-Este cambio supone un incremento de 27 viviendas sobre el planeamiento
vigente. Para dar cumplimiento al art.173 del RUCYL se reserva una superficie de
540,75 m? de espacio libre publico, ubicada en el externo este de la parcela A, anexa a
la via pecuaria.

-No se produce aumento en la edificabilidad de las parcelas que mantienen la
edificabilidad asignada por el Proyecto de Actuacién para la parcela 13 vy la
Modificacién del proyecto de actuacion para las parcelas 15y 16.

-La parcela de espacio libre piblico mantiene su superficie de 1.703 m2 segin
ficha catastral (1.500 m? segln proyecto de actuacién), Gnicamente se produce un
reajuste en su geometria debido a la continuacién del viario en fondo de saco.

5) JUSTIFICACION DE LOS OBJETIVOS. Transcurridos mas de 20 afios desde la
aprobacion definitiva del Plan Parcial, las parcelas con la ordenanza SER no han sido
desarrolladas. Paralelamente, se ha detectado una demanda de parcelas que responde
a una légica muy diferente de aquella con la que se planearon las actuaciones previas a
la crisis del 2008.

El cambio de uso propuesto permite el desarrollo urbanistico de las parcelas
introduciendo tipologias complementarias y compatibles con las existentes en el
ambito. Ademds, se pretende favorecer las actuaciones de autopromocién de vivienda
unifamiliar.

Todo ello redundara en un aumento de la densidad del 4mbito, mejorando las
ratios municipales para la prestacion de los servicios urbanos.

La inclusiéon de un nuevo tramo de viario supone dividir una parcela de gran
extension en parcelas mas pequenas, a las que se dota de acceso. De esta forma, se
consigue integrar en la trama urbana un vial en fondo de saco, lo mejora
significativamente su funcionalidad.

6) CONCLUSIONES. El informe técnico del Servicio de Urbanismo concluye con
las siguientes observaciones:

6.1. DOCUMENTACION. Desde el punto de vista formal se puede considerar
que el documento presentado cumple los requisitos exigidos por el articulo 136 del
RUCyL para los Estudios de Detalle cuya misién, en este caso, es modificar la
ordenacion detallada en suelo urbano consolidado, reflejando adecuadamente sus
determinaciones.

6.2. CONTENIDO. Respecto del contenido, no se aprecia incidencia alguna
sobre el modelo territorial ni sobre la ordenacién general vigente, por lo que no hay
inconveniente alguno en continuar su tramitacién con las siguientes observaciones:

6.3. OBSERVACIONES. Debe reservarse una plaza por cada nueva vivienda,
seguin el art 173 del RUCYL.

6.4. TRAMITACION. En cuanto a la tramitacién, se trata de planeamiento de
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desarrollo que establece determinaciones de ordenacién detallada, por lo que el
Ayuntamiento debe seguir lo establecido en el articulo 52 y siguientes de la Ley de
Urbanismo, en relacién con el articulo 154 y siguientes del Reglamento de Urbanismo
de Castillay Ledn, que podria sintetizarse en las siguientes fases:

-Solicitud de informes previos, segun se dispone en el articulo 153 del RUCyL.
Se debera tener en cuenta la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se
aprueba la Instrucciéon Técnica Urbanistica 1/2016 (BOCyL de 8 de abril de 2016),
sobre emisién de informes previos en el procedimiento de aprobaciéon de los
instrumentos de planeamiento urbanistico. En caso de ausencia de afeccion sobre el
despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas se hard constar en la
Memoria Vinculante, en caso contrario debera solicitarse Informe de la Ley 9/2014
General de Telecomunicaciones.

-Aprobacién inicial por el Alcalde del Ayuntamiento, de conformidad con lo
sefnalado en el articulo 21.1.j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local. Dicha competencia puede ser delegada en la Junta de
Gobierno Local.

-Informacién publica de uno a tres meses, conforme el articulo 52.2.b) de la Ley
de Urbanismoy el 155.2.3) del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

-Aprobacién definitiva de conformidad con lo senalado en el articulo 55.1 de la
Ley de Urbanismo y articulo 163.a) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén
por el Pleno del Ayuntamiento, por mayoria absoluta en relaciéon con los articulos
22.2.c) y 47.3.i de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local.

-Asimismo se recuerda que de acuerdo con el articulo 402 del RUCyL
una vez aprobado definitivamente en su caso, el Ayuntamiento debera remitir la
documentacion del Estudio de Detalle en soporte digital, para su archivo en el
Registro de Urbanismo de Castillay Ledn.

[POR TODO LO EXPUESTO] La Direcciéon General de Vivienda, Arquitectura,
Ordenacion del Territorio y Urbanismo informa que procede seguir con la tramitacion
del Estudio de Detalle sobre varias parcelas de los ARUP 2/9 Camineros | y 1/16 Vereda
del Esquileo de Avila, promovido por los propietarios de las parcelas privadas, si bien
debera resolverse la deficiencia indicada antes de la aprobacién definitiva».

VIIL.5.- OTROS INFORMES. El expediente no ha sido informado por ninguna otra
administracion interesada, lo que significa, en su caso, que su informe es favorable por
silencio de acuerdo con lo establecido en el articulo 52.4 LUCyL. No obstante esto Ultimo, de
ninguna manera podria entenderse este silencio como contrario o disconforme con la
legislacién sectorial que pudiera resultar aplicable.

VIIl. APROBACION INICIAL. A la vista la tramitacién que seguia el expediente, y
teniendo en cuenta lo establecido en los articulos 33.3.a, 45, 50 y ss., y 94 de la Ley 5/1999, de
8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, asi como su Reglamento de desarrollo (arts. 131 a
136, 149 a 154 y 435 a 440), procedia resolver sobre la tramitacion inicial del expediente a
resultas del trdmite de informacién publica y de emision de informes al que se sometera el
proyecto que se tramita. En Consecuencia, la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el
23 de octubre de 2023, acordé:

«Primero: Aprobar inicialmente el Proyecto del ESTUDIO DE DETALLE POR EL

QUE SE MODIFICAN DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA CON

REPARCELACION DE LAS PARCELAS N°S 13, 15 Y 16 DEL ARUP CAMINEROS 1 Y

PARCELA N°.15 DEL ARUP 1/16 VEREDA DEL ESQUILEO DEL PGOU DE AVILA, en

virtud del cual se modifica la asignacién de uso, pasando de uso exclusivo de servicios
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privados, a residencial unifamiliar con ordenanza RU en todos sus grados (RUI, RUS y
RUE). A tal efecto, se tendran en cuenta los informes que deba emitirse conforme lo
establecido en la ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril (BOCyL 8/04/2016), por la que
se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes
previos en el procedimiento de aprobaciéon de los instrumentos de planeamiento
urbanistico.

Segundo: La referida aprobacion inicial del expediente se efectla a resultas
del trdmite de informacion publica al que se sometera el mismo, y de lo establecido en
los informes técnicos necesarios que deban recabarse y en los emitidos al efecto, los
cuales se dan por reproducidos para su incorporacion al proyecto presentado con la
documentacién que proceda.

Tercero: Tener por remitida una copia del proyecto resefado a las
administraciones interesadas, para su conocimiento y emisién de los informes que
procedan conforme lo establecido en el articulo 153.1.b del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Le6n de 29 de enero de 2004 (BOCyL 2/02/2014), modificado
por Decreto 45/2009 de 9 de julio (BOCyL 17/07/2009). En defecto de regulacién
sectorial, los informes se entenderadn favorables si no se comunica la resolucién al
Ayuntamiento antes de la finalizacion del periodo de informacién publica.

Cuarto: Someter el expediente al trdmite de informaciéon publica durante un
mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de Castillay Ledn, en el Boletin Oficial de
la Provincia y en El Diario de Avila, asi como en la pagina web municipal
www.ayuntavila.es. Todo ello al objeto de que pueda consultarse el expediente en la
Oficina Técnica Municipal sita en la Plaza del Mercado Chico, n°.7, en horario de 9,00 a
14,00 horas.

Quinto: Concluida la informacién publica el Ayuntamiento resolverd sobre la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle. Dicha aprobacién se notificard
igualmente a la Administracion del Estado, a la Administracion de la Comunidad
Auténoma, a la Diputacién Provincial, al Registro de la Propiedad y a quienes se
personaran durante el periodo de informacién publica, y asimismo se publicara en los
Boletines Oficiales de Castillay Ledn y de la Provincia».

IX.- INFORMACION PUBLICA. El acuerdo de aprobacién inicial del expediente fue
debidamente notificado a los interesados y a los propietarios de los terrenos afectados, a la
Direccion General de Urbanismo Ponencia Técnica de CUyOTCyL - Consejeria de Fomento y
Medio Ambiente Junta de Castilla y Leén, a la Subdelegacién del Gobierno, a la Diputaciéon
Provincial, al Servicio Territorial de Medio Ambiente-Junta de Castillay Ledn, a la Comision de
Patrimonio Cultural de Castilla y Leén-Consejeria de Cultura y Turismo, Asi mismo, el trdmite
de informacién publica del expediente se ha llevado a cabo mediante anuncios publicados en
el Boletin Oficial de la Provincia n® 218, de 14 de noviembre de 2023, en el Diario de Avila 19
de diciembre de 2023, y en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn n° 224 de fecha 19 de
diciembre de 2023, asi como en la web municipal y de la Junta de Castilla y Leén, sin que
durante este periodo se haya formulado ningun tipo de alegacién o sugerencia.

X.- INFORME URBANISTICO MUNICIPAL. Atendiendo a la exposicién realizada por
la arquitecta municipal se informa:

X.1. INFORME FAVORABLE. Examinado el expediente, los antecedentes que
concurren en el mismo y el documento del ESTUDIO de DETALLE promovido a iniciativa
privada por BUENACHE SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L. y otros y redactado por el arquitecto
D. Gustavo Adolfo Vazquez Sanchez, cuyo objeto es la modificaciéon de la ordenacién
detallada en el &mbito del ED parcelas 13, 15y 16 del sector “Camineros I" y parcela 15 de
“Vereda del Esquileo”, se formulan las siguientes CONCLUSIONES:
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a) Las determinaciones de planificacion, ordenacién y gestion urbanistica
contempladas en el Estudio de Detalle presentado para la Modificacién de determinaciones
de ordenaciéon detallada, se ajustan basicamente a las determinaciones establecidas para el
Sector en el PGOU de Avila

b) No se ha aportado documento para Aprobacion definitiva que contemple las
prescripciones y/o referencias a normativas, reflejadas en los informes emitidos y corrija las
erratas o incidencias que deben ser aclaradas, corregidas o justificadas.

Por todo lo anteriormente expuesto, se INFORMA FAVORABLEMENTE la aprobacion
del expediente, procediendo continuar con la tramitacién de la aprobacién definitiva del
Estudio de Detalle que modifica las determinaciones de ordenacién detallada de las parcelas
13,15y 16 del ARUP 2/9 Camineros | y 15 del 1/16 Vereda del Esquileo de Avila, promovido
por los propietarios de las parcelas; si bien, deberd completarse el expediente presentando
documento refundido que incorpore las correcciones y prescripciones indicadas en los
informes emitidos.

X.2. PRESCRIPCIONES. Se deberan incorporar las prescripciones y/o referencias a
normativas, reflejadas en el presente informe y restantes informes emitidos en el expediente,
saber:

1) Conforme lo establecido en el Informe del Servicio de Ordenacién y Proteccién de
la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Junta de Castilla y Ledn debera
reflejarse en el documento la siguiente prescripcidn: «Si como consecuencia de los
trabajos se realizaran hallazgos casuales de bienes del patrimonio cultural, los
promotores y la direccién facultativa deberan paralizar en el acto las obras, de
cualquier indole, si aquéllas hubieran sido la causa del hallazgo casual, y
comunicaran éste inmediatamente a la Administracién (articulo 60 de la Ley
12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castillay Leén)».

2) Informe en materia de Industria y Energia. «Debera reflejarse en el documento
que: dicha modificacién estara sujeta a lo establecido en la Ley 34/1998, de 7 de
octubre, del Sector de Hidrocarburos (y su normativa de desarrollo), y en la Ley
24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico (y su normativa de desarrollo)»

3) Informe de la Direccién General de Vivienda, Arquitectura, Ordenacion del
Territorio y Urbanismo: «Justificar la reserva de plazas de 27 plazas de
aparcamiento establecido en articulo 173 del RUCYL: Debe reservarse una plaza
por cada nueva vivienda — 27 nuevas plazas».

4) Otras condicionesy correcciones formales:

1. Ladenominacién del documento deberd indicar el objeto del documento y la
fase de la tramitacién y la fecha en que se presenta

2. La Modificacion propuesta altera el uso del suelo, por lo tanto, tal como
dispone el articulo 173 del RUCyL, debera hacerse constar en el expediente
la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las
fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacién inicial de
la modificacién

3. Indicar criterios para el diseno y ejecucién del nuevo vial de uso publico, la
reserva de 1 plazas de aparcamiento por cada una de las nueva viviendas
previstas, asi como el caracter publico de ambas. Articulo 95y 173 RUCyL

4. Incluir las condiciones de urbanizacién de los Espacios libres publicos
conforme lo establecido en el articulo 105 RUCyL, en la Normativa de
accesibilidad vigente
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El documento debe incluir: - Memoria de tramitacién y respuesta a los
informes emitidos. - Plano de dotaciones urbanisticas: PO-2

«El plano de dotaciones PO2 representara las dotaciones urbanisticas que se
proponen en el Estudio de Detalle y en el entorno cercano del ambito
afectado, todo ello con el grado de definiciéon que permita su identificacién
completa y en su caso la identificacién geométrica resultante y su traslacién
sobre el suelo.

Las dotaciones urbanisticas propuestas deberan definirse geométricamente,
estableciendo con precisién: - Las caracteristicas de las parcelas resultantes
para los espacios libres publicos. -El viario publico propuesto, mediante la
identificacion de sus alineaciones y rasantes. Las redes de servicios urbanos
previstas. Correccién erratas: 2° Apellido titular n° 15: Donde pone Yaguas
debe poner Yanguas. Suprimir referencias a parcela n° 17 (Apartado 3
Titularidad de las parcelas- pagina 7). En pagina 24 donde pone 270x20
poner 27x20.Indicar todas las modificaciones introducidas respecto al
documento inicial.

El presente informe exclusivamente respecto a las determinaciones del
instrumento de Planeamiento estudio de Detalle. La reparcelacion
propuesta deberd desarrollarse a través del correspondiente proyecto de
actuacion o reparcelacion.

A efecto de poder ocupar el drea de la parcela municipal n° 15 del ARUP
1/16 “Vereda del Esquileo” (9032304UL5093S0001TS) en el érea
estrictamente necesaria para dar continuidad al vial (que actualmente esté
en fondo de saco) y mantener la superficie de la parcela municipal destinada
a espacio libre de uso publicose, es necesario llevar a cabo la permuta [en
su caso] entre el drea ocupada por el nuevo vial, compensandola con la
misma superficie en la Parcela 16 del  “Camineros_1"
9032303UL5093S0001LS

El derecho a edificar en el &mbito se alcanzara tras la aprobacién del Estudio
de Detalle y el proyecto de actuacién o de normalizacion de fincas.

X.3. CUMPLIMIENTO DE PRESCRIPCIONES. Al objeto de dar cumplimiento a las
prescripciones resefiadas se presento el correspondiente proyecto corregido, donde se hace
constar expresamente que se han incorporado los siguientes apartados:

1.-

Se incorpora el Anexo I: PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL, en el que
se da cumplimiento a lo establecido en el informe del Informe del Servicio
de Ordenacién y Proteccién de la Direccién General de Patrimonio Cultural
de la Junta de Castillay Ledn.

Se incorpora el Anexo II. INDUSTRIA Y ENERGIA, en el que se da cumplimiento
al Informe en materia de Industria y Energia. Asi mismo, se incluye el
Capitulo 4. AFECCIONES SOBRE EL DESPLIEGUE DE LAS REDES PUBLICAS DE
COMUNICACIONES ELECTRONICAS, en el DN-MV. MEMORIA VINCULANTE.

Se incorpora el Anexo /ll. JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ART. 173 del RUCyL
(cesiones), en el que se justifica la reserva de plazas de 27 plazas de
aparcamiento, en cumplimiento de lo establecido en articulo 173 del RUCYL.

Conrespecto a OTRAS CONDICIONES Y CORRECCIONES FORMALES:
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4.1.- La denominacién del documento es: ESTUD/O DE DETALLE POR EL QUE SE
MODIFICAN DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA CON
REPARCELACION DE LAS PARCELAS N°S 13, 15 Y 16 DEL ARUP CAMINEROS 1
Y PARCELA N°.15 DEL ARUP 1/16 VEREDA DEL ESQUILEO DEL PGOU DE AVILA

4.2.-Tal como dispone el articulo 173 del RUCyL, se recoge la identidad de los
propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas
durante los cinco anos anteriores a la aprobacién inicial de la modificacién.

43.-En el Anexo Ill. JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ART. 173 del RUCyL
(cesiones), se recogen los criterios y justificacién para el disefio y ejecuciéon
del nuevo vial de uso publico, la reserva de 1 plazas de aparcamiento por
cada una de las nuevas viviendas previstas, asi como el caracter publico de
ambas. Articulo 95y 173 RUCyL.

4.4-En el CAPITULO 3: JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA, del TiTULO II:
ANALISIS Y DIAGNOSTICOS, se recoge la prevision de Espacios Libres de Uso
Publico, segun el art. 173 del RUCyL,

Asi mismo, se incorpora ’el Anexo VI. CONDICIONES DE URBANIZACION DE LOS
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS (art. 105 RUCyL).

4.5.- Se adjunta el ANEXO VII: DEFINICION GEOMETRICA, en el que se adjuntan
los planos de ordenacién, con la correspondiente definicion geométrica del
viario y las dotaciones, asi como sus caracteristicas (se definird con detalle
en el Proyecto de Urbanizacion y Reparcelacién).

5.- Se procede a la subsanacién de errores materiales.

XI. TRAMITE DE INFORME DEL CONSEJO CONSULTIVO DE CASTILLA Y LEON.

Tramitado el expediente ante el Consejo Consultivo de Castilla y Ledn, conforme
exige el art. 4.1 i) parrafo 6° de la Ley 1/2002, de 9 de abril, reguladora del Consejo Consultivo
de Castillay Ledn, se efectuaron las siguientes actuaciones

XIL1. REQUERIMIENTO Y APORTACION DE DOCUMENTACION
COMPLEMENTARIA. Remitido el expediente al Consejo Consultivo de Castilla y Ledn
conforme exige el art. 4.1 i) parrafo 6° de la Ley 1/2002, de 9 de abril, reguladora del Consejo
Consultivo de Castilla y Leén, este, con fecha 14 de noviembre de 2024 advierte que «no
consta ningln informe técnico posterior que se pronuncie sobre si el estudio de detalle
refundido presentado ha subsanado las deficiencias advertidas en el informe de la arquitecta
municipal emitido en junio de 2024. Y tampoco se ha formulado la propuesta de aprobacién
definitiva de dicho estudio de detalle refundido».

Por lo tanto, considera que para emitir dictamen que se complete el expediente en la
forma interesada por el consejero ponente, por lo que acuerda:

«1. Requerir al Ayuntamiento de Avila para que remita la siguiente documentacién:

- Informe de la arquitecta municipal que se pronuncie sobre si el estudio de detalle
refundido de 10 de julio de 2024 subsana las deficiencias que aquella advirtié en su
informe de junio de 2024.

- En caso afirmativo, propuesta de aprobacién definitiva del estudio de detalle.

2. Conforme a lo previsto en el articulo 52.4 del Reglamento de Organizacién y
Funcionamiento del Consejo Consultivo, el plazo para la emisidon del dictamen
queda suspendido con fecha de hoy, y se reanudard una vez que se haya
completado el expediente en la forma interesada.

Al remitir la documentacién complementaria requerida, debera hacerse referencia
a esta circunstancia e indicar el nimero de expediente 438/2024».
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En contestacion a lo interesado por el Consejo Consultivo, esta Comisién, en sesién
celebrada el 17 de diciembre de 2024, dictaminé sobre la aprobacion definitiva del
expediente teniendo en cuenta el informe favorable de la Arquitecta Municipal una vez
acreditado el cumplimiento de las prescripciones resefiadas anteriormente, todo lo cual fue
remitido aportado al expediente para su dictamen.

X1.2. DICTAMEN FAVORABLE DEL CONSEJO CONSULTIVO. A la vista de la
tramitacion del expediente, con fecha 23 de enero de 2025, el Consejo Consultivo de Castillay
Ledn concluyé:

«1°.- La modificacién de la ordenacion detallada de las parcelas nimeros 13, 15y 16

del ARUP Camineros | y la parcela nGmero 15 del ARUP 1/16 Vereda del Esquileo del

PGOU de Avila, en relacién con los espacios libres publicos afectados, cumple la

exigencia formal de motivacion y la de sustitucién de los que se eliminan por otros de

superficie y funcionalidad similar, establecidas en la normativa urbanistica conforme a

los articulos 169.3.b) y 172 del RUCyL, asi como con el incremento de reserva de suelo

para espacios libres publicos para los supuestos de incremento del nimero de
viviendas en suelo urbano consolidado, conforme al articulo 173 del RUCyL.

2°.- Procede aprobar, en lo que afecta a los espacios libres publicos indicados, la

modificacion de la ordenacién detallada de las parcelas nimeros 13, 15y 16 del ARUP

Camineros | y la parcela nimero 15 del ARUP 1/16 Vereda del Esquileo del PGOU de

Avila, promovido a iniciativa de los propietarios de los terrenos afectados»

XI1.- INFORME JURIDICO.- Los razonamientos juridicos que justifican la tramitacién
del expediente se contienen en el apartado de fundamentos de derecho que se exponen a
continuacién.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- PLANEAMIENTO URBANISTICO QUE SE MODIFICA. El Estudio de Detalle
que se tramita tiene por objeto la modificacion puntual de determinaciones de ordenacién
detallada en suelo urbano consolidado del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila,
aprobado el 1 de junio de 2005, teniendo en cuenta para ello los articulos 33.3.3, 45, 50 y ss. y 94
de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, y los articulos 131 a 136, 149 a
154y 435 a 440 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

En cuanto al planeamiento de origen asumido por el vigente PGOU aplicable a los
terrenos afectados por el Estudio de Detalle que se tramita es el siguiente:
a) Plan Parcial ARUP 2/9: “Camineros_1", aprobado por el Pleno Municipal del
Ayuntamiento de Avila, en sesién celebrada el 21 de diciembre de 2001, publicado
en el BOCyL, el 26 de febrero 2002.
b) Plan Parcial ARUP 1/16: “Vereda del Esquileo” fue aprobado por el Pleno Municipal
del Ayuntamiento de Avila, en sesién celebrada el 9 de septiembre de 1.999,
publicado en el BOCyL, el 23 de noviembre 1999.
El objeto concreto del Estudio de Detalle es modificar las determinaciones de
ordenacion detallada en suelo urbano consolidado (art. 45.1.a. LUCyL y art. 131.a. RUCyL),

SEGUNDO.- OBJETO Y JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE. Tal y como se
recoge en los antecedentes del recogidos con anterioridad en los apartados lll y VI.1, el objeto
del presente ESTUDIO DE DETALLE, es el de modificar las determinaciones de la ordenacién
detallada, segun el articulo 131. a) del RUCyL, realizando al respecto las siguientes
actuaciones:

1) Apertura de vial publico: se modifica el sistema local de viario mediante la
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ejecucién de un nuevo vial que discurrird de este a oeste, dando continuidad a la
calle existente en fondo de saco.

2) Cambio de la calificacién urbanistica: se modifica el uso asignado, pasando de
servicios privados a residencial unifamiliar, a través el cambio de ordenanza.

3) La apertura de un nuevo viario, supone la incorporacion del viario en fondo de saco
a la trama del sistema local de viario pUblico. Para ello, es necesaria ajustar la
configuracién geométrica de la parcela de espacio libre publico, ya que se ocupa
una parte de esta con el nuevo viario, que se compensara con la misma superficie
de terreno en la parcela P-16.

4) La modificacién del uso de las parcelas 13, 15y 16 supone también un cambio de la
tipologia. Para ello se les asigna la ordenanza RU del vigente PGOU, en todos sus
grados: RUI, RUS y RUE.

5) Este cambio supone un incremento de 27 viviendas sobre el planeamiento
vigente. Para dar cumplimiento al art.173 del RUCYL se reserva una superficie de
540,75 m2 de espacio libre publico, ubicada en el externo este de la parcela A, anexa
a la via pecuaria.

6) No se produce aumento en la edificabilidad de las parcelas que mantienen la
edificabilidad asignada por el Proyecto de Actuacién para la parcela 13 y la
Modificacién del proyecto de actuacién para las parcelas 15y 16.

7) La parcela de espacio libre publico mantiene su superficie de 1.703 m2 segln ficha
catastral (1.500 m2 seguin proyecto de actuacién), Gnicamente se produce un
reajuste en su geometria debido a la continuacién del viario en fondo de saco.

Asi mismo, la actuaciéon urbanistica se justifica porque tras veinte anos sin
edificarse las parcelas, por falta de demanda de suelo con ordenanza SER
destinada a Servicios Privados, y tras la crisis del sector de la construccién, el solar
pasa a ser Propiedad de la entidad Unicaja Banco s.l, que vende a los actuales
propietarios.

Ante una notoria demanda de suelo para la construccién de vivienda unifamiliar,
relacionada con las consecuencias de la pandemia provocada por la COVID_19, se
redacta el presente Estudio de Detalle, para destinar el suelo a la construccion de
vivienda de tipologia unifamiliar.

TERCERO.- REGIMEN JURIDICO Y DETERMINACIONES.- Las determinaciones que
debe reunir el documento presentado se contienen en el Plan General de Ordenacién Urbana
(PGOU), cuya revision fue aprobada definitivamente por Orden FOM/7402005 de la
Consejeria de Fomento de fecha 1 de junio de 2005, (BOCyL n°® 110 de 8/06/2005 y BOP n°
127 de 4/07/2005), complementada mediante Orden FYM/1919/2006, de 13 de noviembre
(BOCyL n © 233, de 4/12/2006).), asi como en el articulo 45 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castillay Leén (LUCyL), y art. 133 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

Todo ello en relacién con los Planes Parciales ARUP 2/9: “Camineros_1", aprobado por
el Pleno Municipal del Ayuntamiento de Avila, en sesién celebrada el 21 de diciembre de 2001,
publicado en el BOCyL, el 26 de febrero 2002; y ARUP 1/16: “Vereda del Esquileo” fue
aprobado por el Pleno Municipal del Ayuntamiento de Avila, en sesién celebrada el 9 de
septiembre de 1.999, publicado en el BOCyL, el 23 de noviembre 1999.

Asi mismo, el marco normativo basico vigente al que se atiene el presente Estudio de
Detalle, esta constituido por las siguientes disposiciones:

-Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de
Castillay Leén (BOCyL 10.11.98), y sus modificaciones posteriores; el Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo (BOE
26.06.08), la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracién
y renovacion urbana.
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-Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén -LUCyL- (BOCyL
15.04.1999), y sus modificaciones posteriores, y concretamente la aprobada mediante Ley
4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL 18.09.08).

-Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Leén -RUCyL- (BOCyL 2.02.2004), y sus modificaciones posteriores, y
concretamente las aprobadas por Decreto 99/2005, de 22 de diciembre (BOCyL de
26.12.2005), y por Decreto 68/2.006, de 5 de octubre (BOCyL 11.10.2005).

-Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n (inclusion
parcial)

-Decreto 28/2010, de 22 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica Urbanistica
sobre Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn.

-Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan las funciones, composicion y
funcionamiento de las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del
Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Castillay Leén.

-Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n (BOCyL
19.07.002) y sus modificaciones posteriores; el Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castillay Leén (BOCyL
25.04.07).

Examinado entonces el proyecto, puede decirse que el mismo se ajusta a las previsiones
del planeamiento urbanistico aplicable, respetando sustancialmente las determinaciones
urbanisticas establecidas en el Plan General, donde ya se contenia la ordenacion detallada
correspondiente (art. 133.2 RUCyL), cuya sustitucion se tramita en el expediente de referencia. El
proyecto resefiado se limita entonces a materializar, o concretar, y completar, en su caso, las
condiciones urbanisticas establecidas en el citado plan como determinaciones de ordenacion
general, sustituyendo las de ordenacién detallada.

CUARTO.- DOCUMENTACION. Las determinaciones del proyecto presentado se
desarrollan en los documentos que resultan necesarios (Arts.51 LUCyL) en relaciéon con lo
dispuesto en el art. 136.1 RUCyL.

Examinada entonces la documentacion aportada se comprueba por los Servicios
Técnicos que la misma es suficiente a los fines previstos para la tramitacion del presente
Estudio de Detalle. Ademas, debe tenerse en cuenta que han quedado incorporadas al
expediente las correcciones oportunas, tal y como se resefa en los antecedentes expuestos y
conforme ha sido dictaminado por esta Comision.

QUINTO.- ANALISIS DE INFORMES. Tal y como se recoge en los antecedentes
expuestos, han sido recabados y emitidos los correspondientes informes favorables al amparo
del art. 153.3. RUCyL, a los que se unen los informes municipales oportunos.

En cuanto a los informes no emitidos deben entenderse con cardcter favorable
también, al haber transcurrido el plazo para ello.

Respecto a la ausencia de afeccién sobre el despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electrénicas contempladas en el proyecto, asi se ha hecho constar en la
Memoria Vinculante, lo mismo que en la relaciéon de normativa aplicable se ajusta al apartado
tercero de este dictamen sobre el régimen juridico aplicable.

Dichos informes quedan incorporados al expediente y su contenido se recoge como
parte del mismo, a la vez que sus determinaciones seran, igualmente, de aplicacién directa.

Por otra parte, concluida la tramitacion del expediente, se ha emitido el
correspondiente dictamen favorable por el Consejo Consultivo de Castilla y Ledn, dado que el
Estudio de Detalle establece afecciones sobre los Espacios Libres de Uso Publico, de
conformidad con lo establecido en el art. 4.1 i) parrafo 6° de la Ley 1/2002, de 9 de abril.
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SEXTO.- PROCEDIMIENTO. Ha correspondido al Ayuntamiento la aprobacién inicial del
expediente (Art. 52 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén), y le
corresponde igualmente la aprobacion definitiva (Art. 55 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castillay Leén).

El érgano competente para la aprobacién inicial ha sido la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegaciéon de atribuciones efectuada por la Alcaldia de aquellas que le corresponden
al amparo del Art. 21.1 m. de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacién con lo
establecido por el Real Decreto Ley 5/1996 de 7 de junio, y la Ley 7/1997, de 14 de abril, de
Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo (Art. 4.1), todo ello en relacion con las
competencias que tiene atribuidas la Alcaldia en virtud de lo dispuesto en la Ley 11/1999, de 21
de abril, de Modificacion de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen
Local, donde debe tenerse en cuenta la nueva redaccioén del articulo 21.1.).

Una vez aprobado inicialmente el proyecto fue sometido a informacién publica durante
un mes mediante anuncios publicados en los Boletines Oficiales, en el Diario de Avila (Art. 52 de
laLey 8/1999 y art. 155 RUCyL) y en la web municipal y de la Junta de Castilla y Leén, y al tramite
de informes de otras administraciones, y especialmente de la Direccién General de Vivienda,
Arquitectura y Urbanismo de la Junta de Castilla y Leén (art. 153 RUCyL). Concluida la
tramitacién, donde se ha observado el procedimiento legalmente establecido, y una vez emitido
el informe del Consejo Consultivo de Castilla y Ledn, procede la aprobacién definitiva del
expediente (art. 165 RUCyL), para lo que es competente el Pleno Municipal (Art. 22.1.c. LBRL
segun la redaccién dada por la Ley 11/1999) con el quérum de la mayoria absoluta (Art. 47.3.i)
LBRL), dicha aprobaciéon sera notificada y publicada en los términos establecidos en el art. 61
LUCyLy arts. 174y 175 RUCyL.

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISI()N, POR UNANIMIDAD, DICTAMINA:

Primero.- Dictaminar favorablemente la aprobacién definitiva del Proyecto del
Estudio de Detalle que tiene por objeto la modificacion de determinaciones de ordenaciéon
detallada en suelo urbano consolidado consistentes en la sustitucion del uso y tipologia de
servicios privados por el de residencial unifamiliar, la creaciéon de un nuevo viario y el aumento
de cesiones destinadas a Espacio Libre de Uso Publico en el &mbito de las parcelas nimeros
13, 15y 16 del ARUP Camineros 1, y la parcela n® 15 del ARUP 1/16 Vereda del Esquileo del
Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, promovido a iniciativa de los propietarios de los
terrenos afectados, y redactado por el arquitecto Don Gustavo Adolfo Vazquez Sanchez.

Asimismo, la modificaciéon del citado Plan Parcial debe entenderse complementada
con las determinaciones y prescripciones establecidas en los informe técnicos y dictdmenes
emitidos al efecto y que se recogeran en el documento refundido que debe elaborarse, en su
caso, asi como con las disposiciones aplicables contenidas en Plan General de Ordenacion
Urbana de Avila aprobado por Orden de 1 de junio de 2005, de la Consejeria de Fomento
(BOCyL 8/06/05 y BOP 4/07/05), asi como en la legislacién y normativa que resulte aplicable.
Todo ello, sin perjuicio de que con caracter previo, y en su caso, se recabe el correspondiente
informe del Consejo Consultivo de Castillay Leén.

Igualmente, debe tenerse en cuenta que la presente actuacién urbanistica recogida
en el Estudio de Detalle de referencia, se desarrollard mediante los correspondientes
proyectos de actuacion y de urbanizacién en el dmbito de la normalizacion de fincas prevista.

Segundo.- Una vez aprobado definitivamente el Estudio de Detalles, se ordenara la
publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia (Art. 175
RUCyL y Art. 70,2 LBRL), asi como en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn en extracto, para su
publicacién se adjuntardn los ejemplares correspondientes en formatos papel para su
diligencia y digital para su publicacién y archivo en el Registro de Urbanismo de Castillay Le6n
(art.402 RUCyL). Asimismo, dicho acuerdo se notificara personalmente a todos los
propietarios afectados y a las Administraciones interesadas (art. 174 RUCyL)».

Area de Urbanismo. Patrimonio, Medio Ambiente. Sostenibilidad v Barrios Anexionas.

’ o ,
Q L&o Plaza del Mercado Chico, 7. 05001 Avila | Tel. + 34 920 35 00 00.
\A Email_ urbanismo@ayuntavila.com | Web_ www.avila.es.

19

AA7096C831B740AC95CIFE18ECBDBOC16975EB94

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

16/05/2025

PUESTO DE TRABAJO:
TAG J.SERVICIO

SANCHIDRIAN GALLEGO JESUS MARIA

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Avila - https://sede.avila.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 05001IDOC2ED951DD36622FA4781



Ayuntamiento
de Avila

Del Rey - De los Leales - De los Caballeros

Este dictamen se adopta por unanimidad de los miembros de la Comisién, con los
votos favorables de XAV (5 votos), de PP (3 votos), del PSOE (2 votos) y de Vox (1 voto).

3.- OBRAS Y SERVICIOS.

3.1.- MONITORIZACION DE LA MURALLA. SOLICITUD DE AYUDA. PROYECTO DE
MONITORIZACION AMBIENTAL DE LA MURALLA DE AVILA, SUSTITUCION Y NUEVAS
ACTUACIONES DE MEDICION, IMPLEMENTACION Y GESTION.

Examinado el expediente, por la Presidencia se dio cuenta de la propuesta resefaday
del informe emitido por la Arquedloga Municipal, cuyo contenido literal es el siguiente:

iNDICE:
I. ANTECEDENTES, PATOLOGIAS Y MARCO GENERAL
Il. MOTIVACION DE LA PROPUESTA
. FUNCIONAMIENTO
IV. GESTION DE DATOS
V. PAGINA WEB
VI. PROPUESTA TECNICA
VIl. AFECCION CAMBIO CLIMATICO
VIIl. INCIDENCIA SOCIAL Y PERSPECTIVA DE GENERO
IX. PLAN DE MANTENIMIENTO
X. PROPUESTA ECONOMICA

l.- ANTECEDENTES, PATOLOGIAS Y MARCO GENERAL.

La muralla de Avila es una de las representaciones de arquitectura defensiva mas
emblemadatica conservada en su totalidad (es uno de los elementos destacados en la
declaracion de Patrimonio Mundial de la ciudad) y sin embargo es una gran desconocida, su
interior alberga aun hoy muchas incégnitas que poco a poco intentamos conocer.

Como no podia ser de otra manera en un elemento vivo como es la muralla, existe
documentacion de intervenciones en ella desde épocas muy tempranas y con patologias muy
similares con origen, fundamentalmente, en su forma constructiva, dos lienzos de sillares y un
nucleo mal caracterizado compuesto por un relleno de calicastro y tierra . Estos problemas
han sido y son humedades, sales, perdida de morteros y consistencia en el nicleo que conlleva
una pérdida de solidez y por lo tanto de estabilidad, sobretodo en altura. La muralla se apoya
en dos diques graniticos paralelos que le dan la forma en los lienzos norte y sur. Sirviendo
ademas de canteras para su construccion. En las diversas catas arqueoldgicas que se han
realizado hasta la base de la muralla se constata como busca en la propia roca el apoyo para
levantar las paredes.

Desde su origen las grandes obras que la han afectado han sido, por lo general, lo que
hoy considerariamos estatales, ya que estaba vinculada a la coronay los arreglos cotidianos se
hacian desde el Ayuntamiento. Durante algunos momentos de la historia el mantenimiento se
llevo a cabo desde los palacios que la rodean en la parte alta, el cabildo y el alcazar.

Los cambios que se producen, sobre todo a partir del siglo XIX, cuando ya ha perdido
su uso defensivo, implican un deterioro en el mantenimiento, pese a que en 1849 en las
ordenanzas municipales se recoge su mantenimiento en el art. 187, “Las reparaciones de la
muralla se hardn por quien corresponda sin pérdida de tiempo, conservando con el esmero
posible el monumento que mas contribuye a la nobleza del aspecto exterior de la capital, y
evitando asi dafos que pudieran sobrevenir de un descuido reparable” o en 1883, cuando
entre los nombramientos de funcionarios hay uno para la conservacién de la muralla. (AMAV)

Sin embargo el coste de su mantenimiento y las diferentes solicitudes de demolicion
(entre otros Madoz, 1855) implican que el Ayuntamiento en 1884 inste al Estado a la
declaracion de monumento de la muralla con el fin de garantizar su proteccién una vez
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inscrita se cede la propiedad solicitando su mantenimiento. Pocos afios después se inicia un
proceso de estudio y restauracion llevado a cabo por Repulles y Vargas. Este, seguidor de las
teorias de Viollet le Duc, realiza un estudio de la situacion de la muralla y a continuacion el
proyecto de restauracion (1886-1891).

De los diversos arquitectos que actuaron en la muralla queremos destacar entre 1875
y 1880, a Juan Bautista Lazaro, arquitecto municipal, figura destacada en el horizonte de la
restauracién arquitecténica del siglo XIX, dirigird una intervencién generalizada en la muralla.
Con él se realiza una de las mayores intervenciones en el almenado del monumento. Pero
afecta también a zonas en mal estado como el cubo de San Segundo “que estd ruinoso y
amenaza desplomar algunas piedras sobre las casas de la calle.” Este autor desarrolla criterios
metodoldgicos en el pliego de condiciones que deben regir las obras. Desarrolla valoraciones
para el recinto que suponen un punto de inflexion en el concepto de conservacion de la
muralla:

“Se llevara a cabo el derribo de todas las partes de las almenas derruidas, asi como el
de las construcciones posteriores de ladrillo o adobes que caracterizan este monumento y
una vez realizado esto se procederd al enrase del muro y a la construcciéon de las nuevas
almenas, que tendran la forma, dimensiones y colocaciéon que marque el director facultativo.

Esta construcciéon se hard con mamposteria y mortero de cal y arena en la proporcion
de una parte de cal y dos de arena, agregdndose una materia colorante que puede ser detritus
de piedra berroquena ladrillo (...) con objeto de que las juntas y enrajes presenten aspecto de
antigiedad y no desdiga la restauracién, advirtiéndose que acerca de este punto no se usara
lenidad alguna, mandando deshacer toda la obra que no llene plenamente las condiciones
debidas.

Se reconocerad el pie de la muralla en toda la parte que sea posible y se acufiara donde
el director facultativo disponga; y desde luego, en la Puerta de San Vicente, se colocaran los
sillares que falten y se procedera con todo esmero, debiendo ser oficiales canteros los que
lleven a cabo este trabajo y la piedra, en cuanto sea posible, procederd de construcciones
antiguas para que no desentone. Si hubieran de repararse los matacanes o sus antepechos se
pondran emplomadas las grapas de hierro que sean necesarias y la piedra que se emplee serd
también antigua.” AMAV-L-264

Criterios historicistas caracteristicos del momento, pero que suponen un paso
importante en la conservaciéon del monumento.

Las actuaciones de los arquitectos municipales son acompafnadas de las del gobierno
cuando el problema afectaba a sus posesiones y asi en 1881 el gobernador ordend
recomponer la muralla frente a la carcel y recordé la obligacién de cerrar las galerias del arco
del Alcazar.

Después de la declaracion como Monumento Nacional en 1884, se inicia un proceso de
estudio e intervencién con la figura de Repulles y Vargas, como ya hemos indicado. Sus
intervenciones mas destacadas las encontramos en el lienzo este y sobretodo en la Puerta de
San Vicente. Su encargo era el proyecto general de restauracién, pero ante el estado de
algunas zonas opto por actuar en las que estaban en peor estado. Destacamos sus informes
de actuacion y el empleo de piedra procedente de los Cuatro Postes y el Matadero, al marcar
la importancia de la roca de la zona como material para la restauraciéon. En ambos lugares las
canteras historicas estan fosilizadas. Desconocemos si anteriormente la piedra también se
consiguidé en esas zonas. Una vez mas, se restauraron las almenas “que se habian perdido,
siguiendo la forma y las dimensiones mas generales del resto del monumento”. Es légico que
sea uno de los elementos mas intervenidos, dado que es la zona mas débil del monumento,
sin que realmente podamos afirmar cual era la forma original. Otro dato interesante que se
desprende de estos proyectos es el adarve, realizado en tierra acondicionada para facilitar el
paso.

Son muchas las intervenciones a lo largo del siglo XX, basadas en la repeticion
sistematica de las mismas patologias fundamentales: humedades, sales, pérdida de mortero,
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caida de piedra, por lo que no vamos a extendernos en ellas. Si resaltaremos la presencia de
cementos tipo portland en los morteros, aunque no de forma generalizada, uso de juntas con
gomas de asfalto, pinturas asfalticas, etc. materiales con gran desarrollo en el siglo XX. En los
anos 90 se inician las peatonalizaciones de la muralla para abrirla al publico con mayor o
menor acierto, pero sin que este claro que este cambio en su configuracion sea positivo al
suponer un “cierre” en la parte superior a su transpiracion.

El problema de humedades y degradacién de los morteros es tan importante que en
los anos 70 en la Puerta de San Vicente el Estado tiene que intervenir varias veces. En 1973,
José Miguel Merino de Céceres recibe el encargo de redactar un Proyecto sobre las murallas.
En la Puerta de San Vicente describe esta patologia que es practicamente igual a los
problemas que han surgido entre 2007 y 2017. El lo define asi “los grandes cubos
semicirculares avanzados que enmarcan y defienden la puerta, estdn constantemente, por
efecto de las lluvias, almacenando agua en su masa de relleno, agua que busca su salida
natural en las partes inferiores, produciendo un continuo desgaste y descomposicion de la
piedra que en invierno se ve agravado por la accién del hielo. Esta constante accién de los
elementos, ha producido ya un importante destrozo en la parte inferior de los muros, que de
seguir adelante podria amenazar seriamente con la ruina de los torreones y con
consecuencias catastroéficas... Al efecto de atajar los males de que estd aquejada la citada
puerta, proponemos el parcial vaciado de los dos torreones al objeto de sanear su interior,
procediendo a la desecacion de la masa interna actualmente encharcada; seguidamente
procederemos a la colocacién de un forjado en las actuales terrazas, con impermeabilizacién y
terminacion en grava. Finalmente procederemos a realizar el sistema de desagles vy
consolidacién y repaso de la zona de mamposteria afectada.” Esta obra no se llega a realizar.
Pero sin embargo se produce la repeticion de la misma problematica tras la restauracion de
2008, llevada a cabo por José Ramén Duralde. Los morteros fallaron muy pronto por la
presencia de sales y humedad, y la realizacién de analiticas controvertidas, pero en las que se
puede apreciar como la presencia en abundancia de la miga roja o cuando en vez de miga lo
que conforma el mortero es material limoso la salinidad es mayor e incrementa la
degradacioén de la argamasa.

Como hemos indicado no vamos a entrar en todas las actuaciones que se han llevado a
cabo en la muralla, recogidas en los diferentes archivos tanto nacionales como autonémico,
como local. Sin embargo destacaremos como los planteamientos del ultimo tercio del siglo XX
y el inicio del siglo XXI, han entendido la necesidad de actuaciones integrales. En 1986 JesUs
Gascéon Bernal y Angel Herndndez Diaz redactaron un Proyecto de consolidacién y
restauraciéon de las murallas con un plan global de actuaciones. En 1997 a instancias del
Ayuntamiento de Avila y de la Fundacién Caja Madrid y con un fin de puesta en valor por
encima de todo, Pedro Feduchi, Jesis Gascon y Santiago Herrdez , redactan un proyecto de
“Actuacién Integral de la Muralla de Avila y su Entorno”. Concebido con un criterio de respeto
al estado del monumento, afirmando que “se primaran las soluciones que puedan compaginar
estado actual con las obras de adecuacion.”

Con este proyecto se peatonaliza una parte importante de la muralla.

En 2005, se observa un abombamiento importante en un cubo del lienzo sur de la
muralla. Tras una actuacién de urgencia, llevada a cabo por el Instituto del Patrimonio Cultural
de Espana, se realiza un seguimiento sistematico de la muralla por parte del area de
Patrimonio del Ayto. de Avila. Estableciéndose la necesidad de un nuevo plan de actuacién
integral de restauracion de la muralla y elaboracion de un Plan Director de la misma.

Como ya hemos indicado tras la restauracion de las puertas de San Vicente y el Grande
los morteros fracasan muy rapidamente. La decision del Ayuntamiento, tras comunicacién al
6rgano competente, en este caso el Instituto del Patrimonio Cultural de Espana del Ministerio
de Cultura, es que no se va a continuar restaurando mientras no haya investigacion referida al
comportamiento de las humedades y los morteros. Desde el area de Patrimonio del
Ayuntamiento se establece la necesidad de aplicar morteros de diferentes composiciones,
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incluyendo alguno industrial, en zonas con problemas de salinidad y humedad, con el fin de
analizar su comportamiento ante diferentes situaciones en la muralla. Estas pruebas se
plantea que duren hasta que haya conclusiones claras de comportamiento, tanto en la
evolucién normal en la pared, como forzada en laboratorio. Tras tres anos de estudio se han
podido establecer usos de diferentes morteros en funcion del comportamiento en el lienzo,
segln las patologias existentes. Establecidos los criterios de uso, se procedié a la nueva
restauracion de las puertas.

Por otro lado ante las numerosas teorias de porque tenia manchas de humedad y por
donde entraba el agua, y si era un problema reciente o no, se opto por hacer un proyecto de
innovacion. La idea era analizar la pared y el nucleo de la muralla mediante aplicacién de
nuevas tecnologias de informacion y comunicacién. Planteado como proyecto de
investigacion y conocimiento en tiempo real de la humedad vy los factores que la pudiesen
afectar.

Esta misma idea de tener datos que permitan interpretar que es lo que esta pasando,
nos llevo a plantear la necesidad de establecer un marco de conocimiento real a partir de las
nuevas tecnologias.

El punto de partida era conocer el estado de la Muralla y donde radicaban los problemas para
después buscar soluciones.

El proyecto parte de un estudio previo. Las humedades de la muralla no eran iguales, ni
estaban a la misma altura, ni el comportamiento era igual. Se pretendia conseguir, entre otras
cosas, una evaluacién de diferentes factores como la caracterizacion la posicion y estructura
de los diferentes materiales constitutivos de la muralla (en los anélisis previos). Analizar la
respuesta de los paramentos a la presencia o ausencia de agua, medir el contenido de sales
(ese sensor se encuentra en estudio, porque no responde bien en este tipo de medio), ver la
actuacién de los diferentes agentes meteoroldgicos sobre la muralla, etc.

Tras el andlisis de las situaciones mas comunes que se observaban en la muralla, se
decidié que se debia monitorizar una zona perfecta del lienzo sur, donde no habia ni humedad
ni problemas con los morteros, otra con humedad y en la que los morteros necesitaban
reposiciones continuas, también en el lienzo sur. En cara oeste la humedad era tal que parecia
que directamente manara el agua, sobre todo en verano, pero aqui los morteros se mantenian
estables. En el lienzo este las manchas de humedad las clasificamos como “normales” porque
la humedad se mantiene permanentemente, pero difiere la coloracién, se supone que en
funcién de la mayor o menor grado de mojado y los morteros se deterioran pero no
excesivamente.

Como el debate de entrada de agua afectaba a capilaridad, adarve y paredes, se opto
por colocar sensores a tres alturas, a 3,5 m del nivel de suelo, a media altura y bajo el adarve.
Para poder conocer el comportamiento se contemplaban tres profundidades hacia el nucleo
de la muralla: 20 cm., 60 cm. y 1,20, colocando también en la propia pared. Los sensores
debian medir temperatura, humedad relativa, luminosidad, radiacién solar y CO2. Como la
estacion meteoroldgica de Avila se encuentra alejada se debia instalar también una estacién
total en la propia muralla.

Para todo ello se exigia, como no podia ser de otra manera, que todo lo que se
instalase fuese reversible, sin impacto visual y con la minima afecciéon a la muralla.

Ademas el programa de visualizacién de datos debia de ser facil y realizado para la
muralla, no servia una nube para ver datos.

El proyecto se contemplaba a tres afos, en los que se deberia de incluir un primer
avance de la incidencia de las estaciones y cambios en las zonas monitorizadas.

Se realizé una pre-monitorizacién en la que se busco la formula de colocacién e
inclinacion de los sensores para que las mediciones fuesen mas exactas y hubiese menos
riesgo de saturacién y obstruccion de los mismos. En la parte externa se colocaron unas
caperuzas, que pasan desapercibidas, para protegerlos de caidas de cualquier material que los
pudiera afectar, buscando que las mediciones fuesen lo mas rigurosas posibles.
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Il. MOTIVACION DE LA PROPUESTA.

En 2015, cuando las tecnologias aplicadas al patrimonio estaban empezando a
desarrollarse, en la muralla de Avila llevamos a cabo un proyecto a través de sensorizaciéon
para poder establecer criterios cientificos que dieran respuesta a las humedades de la misma.
La monitorizacion ha permitido el control y seguimiento del estado de conservacién de la
Muralla de Avila, propiciando la correcta toma de decisiones, y asistiendo a la gestién del bien.
Esta actuacion ya fue subvencionada por los fondos de la Subvencién de Patrimonio Mundial,
siendo premiada en los Enertic Awards 2015, al mejor proyecto sostenible, por lo que supone
de innovacién y ayuda a la gestion y conocimiento del Bien.

El estudio constataba que en todos los grupos analizados la tendencia del grado de
humedad era alta. Las conclusiones obtenidas se alinean con los analisis emitidos en informes
y reflejan, ademas de la presencia de la humedad descrita, el acompafamiento de la muralla a
las variaciones ambientales generales, una mayor estabilidad en las zonas profundas de la
muralla y una mayor oscilaciéon en las capas mas superficiales. Estos resultados suponen una
certeza sobre el estado de conservacion de la muralla, posibilitando el conocimiento de la
evolucion de este estado, mientras se continte el control y monitorizacién del bien.

El equipamiento instalado en la muralla de Avila est4 distribuido en 4 Grupos.

El grupo 1 estd ubicado en el frente este de la Muralla de Avila, en la Puerta del
Alcazar, en el lienzo de muralla comprendido entre los cubos 83 y 82. Se han realizado 5
perforaciones de 1,2 metros de profundidad. En cada perforacién se han instalado 3 sensores
de temperatura y 3 sensores de humedad a 0,10 m., 0,60 m., y a 1,20 m. desde la cara exterior
del muro. En contacto con el lienzo exterior y el ambiente se ha instalado 1 sensor de
temperatura, 1 de humedad, 1 sensor de luminosidad, 1 sensor de radiacién solar y 1 sensor
de conductividad.

El grupo 2 estd ubicado en el frente sur de la Muralla de Avila, en el lienzo de muralla
comprendido entre los cubos 76 y 77. Se ha realizado 1 perforacion de 1,2 metros de
profundidad. En la perforacion se han instalado 3 sensores de temperatura y 3 sensores de
humedad a 0,10 m., 0,60 m., y a 1,20 m., desde la cara exterior del muro. En contacto con el
lienzo exterior y el ambiente se hainstalado 1 sensor de temperatura, 1 de humedad, 1 sensor
de luminosidad, y 1 sensor de radiacién solar.

El grupo 3 estd ubicado en el frente sur de la Muralla de Avila, en el lienzo de muralla
comprendido entre los cubos 66 y 67. Se han realizado 2 perforaciones de 1,2 metros de
profundidad. En cada perforacién se han instalado 3 sensores de temperatura y 3 sensores de
humedad a 0,170 m., 0,60 m., y a 1,20 m. desde la cara exterior del muro. En contacto con el
lienzo exterior y el ambiente se hainstalado 1 sensor de temperatura, 1 de humedad, 1 sensor
de luminosidad, 1 sensor de radiacién solar y 1 sensor de conductividad.

El grupo 4 estd ubicado en el frente oeste de la Muralla de Avila, en el lienzo de
muralla comprendido entre los cubos 43 y 44, y en el lienzo de muralla comprendido entre los
cubos 44 y 45. Se han realizado 4 perforaciones de 1,2 metros de profundidad. En cada
perforacion se han instalado 3 sensores de temperatura y 3 sensores de humedad a 0,10 m.,
0,60 m., y a 1,20 m. desde la cara exterior del muro. En contacto con el lienzo exterior y el
ambiente se ha instalado 1 sensor de temperatura, 1 de humedad, 1 sensor de luminosidad, 1
sensor de radiacién solary 1 sensor de gas CO2. A mayores, en el grupo 4 se ha instalado en el
cubo 44, ubicado entre ambos lienzos, una estacién meteorolégica completa. Los resultados
de los estudios realizados inciden en la abundante humedad que presenta el ndcleo de la
muralla a lo que se ha unido un incremento, fundamentalmente a partir del ano 2017, de la
radiacion solar que ha supuesto que se seque ligeramente este nicleo. Este proceso que se ha
iniciado creemos debe continuar siendo analizado y ademads incrementado por sistemas
geofisicos que nos permitan conocer si la disminucion de humedad conlleva el
apelmazamiento del material que la compone y su consecuente problema de estabilidad. La
continuacion del proyecto estd también incluido en el Plan Director de la Muralla de Avila, que
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ha realizado el IPCE,

El sistema que se ha empleado es una herramienta que permite la gestién y el control
remoto de los parametros ambientales, estructurales y de aquellos que estan relacionados
con la gestion de uso de las infraestructuras, asi como su analisis en tiempo real.

El sistema es facilmente configurable y ampliable, permitiendo la integracién de

nuevos mddulos y sensores que respondan a las necesidades especificas de cada elemento y
sus bienes (eficiencia energética, gestion de visitas, seguridad...).
Ademads, puede contemplar la integracion de los sistemas de control y seguimiento
existentes, e incluso la posibilidad de realizar la incorporacién al sistema del registro histérico
de datos del que disponen los gestores, para su andlisis de forma conjunta. En un futuro es
posible también la integracion en el sistema de actuadores automaticos, de modo que las
acciones correctivas puedan implementarse de forma instantanea, evitando, o minimizando,
las situaciones de riesgo. Estas funcionalidades serian objeto de wuna valoracién
independiente.

IlIl. FUNCIONAMIENTO.

El sistema contiene una red de sensores inaldmbricos y/o cableados, segln las
necesidades, que registran los valores de temperatura, humedad, iluminacién, presencia,
vibraciones, etc., y los envian a través de la plataforma Smart M2M a la base de datos IoT de
Telefénica, donde son analizados de forma continua, detectando instantaneamente aquellos
valores que ponen en peligro la conservacién del bien o que no son adecuados para lograr una
gestion eficaz.

La red ha sido disenada teniendo en consideracién la morfologia de cada elemento
patrimonial, las caracteristicas de los subsistemas de comunicaciéon y los requerimientos
técnicos de control y gestién. La red que se ha proyectado se distribuye de forma jerarquica
desde un nodo central hasta los repetidores de planta mediante conexiones inaldmbricas.

IV. GESTION DE DATOS.

El software integrado, permite evaluar online los datos, posibilitando la deteccién en
tiempo real de variaciones en los pardmetros que deriven mas alld de limites de riesgo
admisible. El sistema traduce una toma de datos ordenada en informacién para facilitar las
decisiones oportunas. El sistema permite la elaboraciéon de informes, que el usuario puede
obtener de forma automatica.

V. AFECCION CAMBIO CLIMATICO.

Si bien sabemos que se estdn produciendo alteraciones considerables en
temperaturas, radiacion y tormentas, no tenemos datos reales del proceso que sigue esta
alteracién y como puede afectar a los monumentos. Estos datos se consiguen mediante
diferentes sensorizaciones. En nuestro caso la mayor sequia afecta a los nucleos terrosos de
la muralla. La humedad en profundidad se mantenia estable en el 100%, bajando un 1% en
verano. Las ultimas mediciones habian bajado un 3-4%. Si el desecamiento baja de
determinadas cantidades y en invierno no recupera y en consecuencia no se produce el
esponjamiento se producen oquedades que pueden poner en riesgo la estabilidad de los
sillares que conforman el muro.

Es por ello que se necesita sequir midiendo con métodos mas precisos, incorporando
aquellos sensores que no se saturen. Esto nos sirve para tomar decisiones y se evite llega a
patologias serias.

VI. INCIDENCIA SOCIAL Y PERSPECTIVA DE GENERO.

En los pliegos de contratacién del Ayuntamiento de Avila se estableceran clausulas de
valoracion de la siguiente forma:

a) Mayor porcentaje de trabajadores con discapacidad, primando en caso de igualdad,
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el mayor nimero de trabajadores fijos con discapacidad en plantilla.

b) Menor porcentaje de contratos temporales en la plantilla de cada una de las
empresas.

c) Mayor porcentaje de mujeres empleadas en la plantilla de cada una de las
empresas.

VII. PROPUESTA TECNICA.

La propuesta tiene como objetivo completar la investigacién que en aras de la
conservacién estd desarrollando el Ayuntamiento de Avila, haciendo posible mejorar el
control y andlisis remoto de los pardmetros monitorizados y, por tanto, posibilitando una
gestion mas eficaz del bien, en base al aseguramiento de conservaciéon y en relacion con el
entorno urbano en que se encuentra ubicado el inmueble.

Para ello se propone la aplicacion de un sistema de monitorizacion de los bienes
culturales de forma remota, que proporciona una base técnica y objetiva que facilita la
gestion integral del patrimonio, permitiendo un mejor conocimiento respecto a su durabilidad
y estado de conservacion.

La propuesta contempla el mantenimiento de todo el equipamiento instalado, y la
mejora de los estudios iniciados con la ampliacién de la instalacion de sensores, asi como la
colocacion de sensores de Ultima generacion.

Cuando se habla de perforaciones, estas son realizadas sobre el mortero con una
broca de aproximadamente 2 mm con inclinacién en zonas blandas de la muralla que
incorpora los sensores. No suponen ningun tipo de lesién para el bien y si aportan mucha
informacion.

El estudio del grupo 1 se completara con una perforacion en el lienzo interior de la
muralla de la zona baja. Asimismo, se ampliard la instalacién en el grupo 3 con dos
perforaciones en el lienzo interior de la muralla, que estudiardn el comportamiento global de
este tramo. En cada una de las nuevas perforaciones se instalardn tres sensores
termohigrométricos que analicen el comportamiento de la muralla en el nlcleo, intersticio y
proximo a la superficie.

Un nuevo grupo de estudio se instalara en la puerta del Carmen, con cuatro perforaciones dos
en el interior de la muralla y otras dos en el lienzo exterior. Aligual que en el resto de grupos
las perforaciones tendran tres sensores termohigrométricos.

Por ultimo se completaran los trabajos con un Estudio mediante sistema GPR
(georadar). El estudio se realizarad con diferente frecuencia de paramento vertical en muralla
de hasta 12m de alturay 5m de anchura. En el adarve se completard el estudio con diferentes
frecuencias en superficie de 5m de largo y 3m de ancho. Para los paramentos verticales se
plantea el estudio con 3 antenas
de 800MHz, 500Mhz y 250Mhz teniendo penetraciéon desde Om hasta 1.2m aproximadamente
y resolucion inversa a la penetraciéon desde 1" a 5”.

Para el adarve se plantea el estudio con las mismas antenas y adicionalmente con una
de 100Mhz para potenciar la penetracion, estimando llegar hasta los 3-4m al menos.

VIIl. PLAN DE MANTENIMIENTO

La propuesta contempla un plan de mantenimiento, que abarca un periodo de 36
meses, a partir de la recepcion positiva. Incluird la reparacion y sustitucion de componentes,
con intervencién de personal técnico. El plan incluye:

e Mantenimiento de la sensérica.

e Mantenimiento del servidor.

e Transmision de datos.

e Asistencia on-line.

e Acceso a la pagina web.

e Generacién de informes automaticos.

Area de Urbanismo. Patrimonio, Medio Ambiente. Sostenibilidad v Barrios Anexionas.

. o ,
Q L&o Plaza del Mercado Chico, 7. 05001 Avila | Tel. + 34 920 35 00 00.
\/‘ Email_ urbanismo@ayuntavila.com | Web_ www.avila.es.

26

AA7096C831B740AC95CIFE18ECBDBOC16975EB94

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

16/05/2025

PUESTO DE TRABAJO:
TAG J.SERVICIO

SANCHIDRIAN GALLEGO JESUS MARIA

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Avila - https://sede.avila.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 05001IDOC2ED951DD36622FA4781



Ayuntamiento
de Avila

Del Rey - De los Leales - De los Caballeros

e Sustitucion de equipamiento deteriorado.
e Informes anuales analiticos del estado del bien.
e Medios auxiliares.

Se realizard una inspeccién anual. En esta inspeccion se revisara el funcionamiento de
todo el sistema y de cada uno de los elementos instalados. Asimismo se entregard semestral
un informe analitico donde se expongan los resultados mas relevantes obtenidos en la
monitorizacion.

IX. PROPUESTA ECONOMICA

La propuesta desarrollada muestra la soluciéon de monitorizaciéon, donde se muestra la
flexibilidad del sistema para adaptarse a las necesidades del bien. Esta flexibilidad permite la
implantacion del sistema en diferentes fases y con distinto alcance, manteniendo los
planteamientos técnicos que se muestran en el presente documento, cuyo objetivo final es
facilitar una toma de decisiones objetiva y veraz.

Ampliaciéon monitorizacién de la Muralla de Avila con nuevos nucleos de sensores y
aplicaciones geotécnicas para completar los estudios.

X. PRESUPUESTO
A continuacion, se expone el desglose de los elementos que comprenden el disefo, la
instalacién y el mantenimiento, para las zonas de actuacién que se han detallado:

AMPLIACION Ampliacién con una perforacién en el lienzo interior de la Muralla del
MONOTORIZACION grupo 1 (Puerta del Alcézar). 2.000 €
GRUPO 1
AMPLIACION Ampliaciéon con dos perforaciones en el lienzo interior de la Muralla | 4.000 €
MONOTORIZACION del grupo 3 (Puerta de la Santa).
GRUPO 3
MONOTORIZACION Implantacion del sistema de monitorizacién en la puerta del Carmen
GRUPO 5 con 4 perforaciones, dos en el intradés de la muralla y otras dos mas

en el extrados. 8.000 €
MANTENIMIENTO 3 anos de mantenimiento del sistema incluyendo los trabajos de

albanileria, medios auxiliares y mano de obra necesaria. 20.000 €
GEORRADAR Realizacidon de georradar en el grupo 1, grupo 3y grupo 5. 5.000 €
TOTAL 39.000 €
IVA 21% 8.190 £
TOTAL 47.190 €

TOTAL SUB)/ENCION SOLICITADA: 40.000 €
APORTACION MUNICIPAL: 7.190 €
PLAZO DE EJECUCION: HASTA EL 1 DE JUNIO 2026

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISIéN, POR UNANIMIDAD, DICTAMINA
FAVORABLEMENTE la solicitud de ayuda para acometer el Proyecto de Monitorizacion
Ambiental de la Muralla de Avila con sustitucién y nuevas actuaciones de medicién,
implementacién y gestion.

Este dictamen se adopta por unanimidad de los miembros de la Comisién con el voto
favorable de X Avila (5 votos), PP (3 votos), PSOE (2 votos) y VOX (1 voto).

3.2.- PROTOCOLO ENTRE EL MINISTERIO DE VIVIENDA Y AGENDA URBANA Y EL

AYUNTAMIENTO DE AVILA PARA LA REMODELACION DE LA PLAZA DE ADOLFO
SUAREZ, EN AVILA. Por la Presidencia se dio cuenta del asunto de referencia, quedando la
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Comisién enterada, teniendo en cuenta que una copia del expediente ha sido facilitada a los
grupos municipales que integran esta Comisién, de donde resulta:

e

«En Madrid, a la fecha de su firma electrénica.

El presente Protocolo General de Actuacion es una mera declaracion de intenciones
que viene a expresar la voluntad de las partes firmantes para actuar con un objetivo comun sin
que, en ningun caso, su firma suponga la formalizacién de compromisos juridicos concretos y
exigibles para las partes

REUNIDOS

DE UNA PARTE, Francisco David Lucas Parrén, Secretario de Estado de Vivienda y
Agenda urbana, en virtud de su nombramiento por el Real Decreto 976/2023, de 28 de
noviembre, en nombre y representacion del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, de
acuerdo con lo dispuesto por el articulo 62.2.k) de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico.

DE OTRA PARTE, Jesis Manuel Sdnchez Cabrera, en su condicion de Alcalde
Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Avila, que actia en nombre y representacion legal de
la Corporacién al amparo de lo establecido en el art. 21.1.b) de la Ley 7/1985 Reguladora de las
Bases de Régimen Local.

Ambas partes, tienen plena capacidad para formalizar el presente documento y en su
virtud EXPONEN:

PRIMERO. - Que el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana (MIVAU) de acuerdo con el
art. 1 del Real Decreto 208/2024, de 27 de febrero, por el que se desarrolla la estructura organica
basica del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, y se modifica el Real Decreto 1009/2023, de 5
de diciembre, por el que se establece la estructura organica basica de los departamentos
ministeriales, es el encarado de la propuesta y ejecucién de la politica del Gobierno en materia de
vivienda, Agenda Urbana, calidad de la edificacién y suelo, asi como del resto de competencias y
atribuciones que le confiere el ordenamiento juridico.

El art. 2 del mismo Real Decreto atribuye, entre otras, a la Secretaria de Estado de
Vivienda y Agenda Urbana bajo la direccién del titular del Departamento, las funciones que, en
relacién con los fondos destinados a financiar trabajos de conservaciéon o enriquecimiento del
patrimonio histérico espanol, correspondan al Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana.

Bajo la superior direccién de la Secretaria de Estado, le corresponde a la Secretaria
General de Agenda Urbana, Vivienda y Arquitectura la planificacién, impulso, gestién vy
coordinacién de las competencias en materias con incidencia en la vivienda, en la arquitectura,
en la edificacién, politicas urbanas y suelo, segln el art. 3.1

Dependiente de la Secretaria General, le corresponde a la Direccién General de Agenda
Urbana y Arquitectura, segun el art. 4.2.a) y d) la difusion, fomento e investigacion de la
Arquitecturay la colaboracién con otros departamentos y 6rganos de la Administracién General
del Estado, y con asociaciones, profesionales, instituciones, fundaciones y organismos, tanto
publicos como privados, nacionales e internacionales en estas materias. Asimismo, le
corresponde el desarrollo y ejecucién de proyectos y actuaciones, tanto de obra nueva como de
rehabilitacién, propiedad de la Administracién General del Estado o de otros titulares que asi se
decidan por su especial interés arquitecténico o patrimonial, que sirvan de refrendo al marco
normativo, a la promocién de la arquitectura espafnola o tengan como objeto la recuperacion
del patrimonio arquitecténico.

SEGUNDO. - El Ayuntamiento de Avila, propietario de la Plaza de Adolfo Suarez.

TERCERO. - Que el MIVAU manifiesta su interés en colaborar para dar cumplimiento a
la encomienda que los poderes publicos tienen respecto de la proteccién, conservaciéon y
aumento del Patrimonio Cultural y, en consecuencia, las partes ACUERDAN formalizar el
presente Protocolo General de Actuacion, manifestando la presente declaracién de intenciones
con arreglo a las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA. - Es voluntad de las partes intervinientes colaborar en las dreas descritas en
el presente Protocolo, en la medida en que se lo permitan su capacidad organizativa y
funcional, asi como su disponibilidad presupuestaria en cada momento.

Cualesquiera que sean los términos en que estén redactadas, todas las clausulas que
siguen comportan meras declaraciones de intencién de contenido general o expresan la
voluntad de las Administraciones y partes suscriptoras para actuar con un objetivo comun; sin
que en ningun caso supongan la formalizacién de compromisos juridicos concretos y exigibles.

En particular, este protocolo no conlleva ningin compromiso econémico, ni obliga a
realizar o dejar de realizar ninguna actuacién concreta o en un determinado plazo.

Lo dispuesto en esta clausula prevalecerd, en todo caso, sobre las demas de este
protocolo.

SEGUNDA. - Las partes, en el dmbito de sus respectivas competencias, colaboraran de
forma permanente en cuantos asuntos sean considerados de interés mutuo, dentro de las
disponibilidades de estas y de la actividad que constituye el objeto del presente protocolo.

Los signatarios colaboraran en el desarrollo de este protocolo general, en un espiritu
de cooperacién y respeto mutuo con sujecién a los principios de buena fe y de eficacia.

Asimismo, las partes manifiestan su intencién de prestarse apoyo y suministrarse
informacion sobre las actividades preparatorias y de desarrollo del objeto del presente
Protocolo General de Actuacién, en el ambito de sus respectivas competencias.

Cuando la naturaleza de las actividades de colaboracién u otras circunstancias
concurrentes asi lo requieran, se elaborard el correspondiente convenio entre las partes en el
que se concretaran, entre otros aspectos, el objeto del convenio, las actuaciones a realizar, los
mecanismos de seguimiento, asi como las obligaciones y compromisos asumidos por las partes
y cuantos otros aspectos se consideren necesarios para el correcto cumplimiento de sus fines.

La amplitud de la colaboracién estara condicionada, en cada caso, a la disponibilidad de
los medios de cada una de las partes, asi como a la prioridad que requieran sus propios
programas en curso.

Asimismo, las partes podran contar, siempre de mutuo acuerdo, con la colaboracién de
cuantos departamentos, organismos, instituciones y empresas, de caracter publico o privado,
estén relacionados con el objeto del presente protocolo general de actuaciéon y cuya
contribucién se considere de interés para el mismo

TERCERA. - Es objeto de este Protocolo es la remodelaciéon de la Plaza de Adolfo
Suarez de Avila conforme el proyecto redactado al efecto que se acompafa. La intervencion
prevista consiste en la adecuacién de la Plaza, ubicada junto a la Muralla de la Ciudad y el
antiguo Banco de Espafna y donde anteriormente se encontraba el alcizar de la ciudad. Es una
plaza que tiene un desigual tratamiento, degradada en cuanto a su disefio en la que se
encuentra una entrada a la muralla, procurdndose entonces una remodelaciéon en la que se
respeta el entorno y la proteccién de la misma con disefios y materiales adecuados.

El presupuesto estimado asciende a novecientos setentay cinco mil euros (975.000€)

CUARTA. - Las partes que suscriben este Protocolo manifiestan su disposicion a
contribuir con su participacién en cuantos asuntos sean considerados de interés mutuo y
desarrollar, para ello, las actuaciones que fueran necesarias para dar cumplimiento a su objeto.
Esta declaracion de intenciones puede materializarse con alguna o algunas de las actuaciones
descritas a continuacién, dentro de las disponibilidades de cada una de las partes:

< EL AYUNTAMIENTO DE AVILA:

# Manifiesta su intencién de contratar y financiar la redaccion de proyecto de obras, bésico y
de ejecucién

# Manifiesta su determinacion de contratar y financiar la direccién facultativa de las obras y la
coordinacion de la seguridad y salud durante su ejecucién.

# Manifiesta su intencion de acreditar la titularidad del terreno y/o del inmueble sobre el que
se va a llevar a cabo la intervencién. Esto podrd hacerse mediante la presentacién de las
escrituras de propiedad o nota simple del Registro o bien mediante certificado de cesién del
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inmueble. Es deseable que esta documentacién se presente previamente a la publicacién
del concurso de proyectos en la Plataforma de Contratacién del Sector Puablico o en el
momento del envio del proyecto de ejecucién al Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana,
segln corresponda.

Manifiesta su intencién de acreditar la plena disponibilidad sobre el terreno y/o los
inmuebles para que puedan llevarse a cabo la intervencién.

Que es su voluntad eximir del pago de tributos de cardcter municipal para todas aquellos
tramites y actuaciones relacionadas con esta intervencién y garantizard que todo el espacio
afectado por la actuacion se encuentra libre de servidumbres, cargas y gravamenes y de
cualquier otro tipo de afectacién que pudiera retrasar o dificultar el desarrollo de la
intervencion propuesta en los plazos estimados para su realizacién, de acuerdo con la Ley.
Que es su voluntad gestionar todos los tramites administrativos de caracter municipal
facilitando las gestiones en todas las fases de la actuacién. Asimismo, tiene la intencién de
asumir la realizacién de los tramites precisos, tanto con empresas municipales como con
aquellas otras de caracter privado que suministren o presten servicios (electricidad,
telefonia, internet, gas, jardineria, mantenimiento de pavimentos, firmes, ...) que puedan
afectar o verse afectados por la actuacién, con el objetivo de garantizar la viabilidad de la
intervencién.

Como propietaria del inmueble, es su intencién dar la autorizacién para realizar la
intervencion descrita y también tiene la intencién de poner en el uso publico el inmueble o
de la parte de éste afectada por la actuacion.

Si la propiedad del inmueble no fuera suya, tiene la intencién de gestionar con el propietario
del inmueble la autorizacién para realizar la intervencién descrita y para la puesta en el uso
publico del inmueble o de la parte de este afectada por la actuacién

Que tiene voluntad e interés en asistir al Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana para la
resolucién de las cuestiones que los licitadores formulen a través de la Plataforma de
Contratacién del Sector Publico, tanto durante la fase del concurso de proyectos como de la
licitacion de las obras.

En caso de ser necesario para llevar a cabo las actuaciones descritas en este Protocolo, el
Ayuntamiento manifiesta su intencién de tramitar las modificaciones del planeamiento
vigente oportunas para ello.

Que preparara y facilitara al Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana toda la documentacién
necesaria (programa de necesidades, informacién urbanistica, informes técnicos,
planimetrias...), en el formato pertinente, colaborando en la elaboracién de los pliegos
administrativos y técnicos del concurso de proyectos con intervencion de jurado que
convocara el Ministerio y en el que participard/n NOMBRE DE LA/S OTRA/S PARTE/S.

El Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana

Muestra su interés en supervisar el proyecto y proceder a su aprobacién técnica.

Si sus disponibilidades presupuestarias se lo permiten, su intencién es contratar las obras,
previa convocatoria de la correspondiente licitacién y hacerse cargo de su financiacién.

Si no fuera posible la aprobacién técnica del proyecto, el Ministerio de Vivienda y Agenda
Urbana declinaria abordar la intervencién prevista por imposibilidad de continuar con el
procedimiento de licitacion de las obras correspondientes, procediendo al archivo del
expediente.

QUINTA. - Con el fin de asegurar un adecuado apoyo y seguimiento de las actuaciones

contenidas en este Protocolo, fijar las prioridades y programacién de los objetivos y procurar
llevar a término las intenciones declaradas, se creara una Comisiéon de Seguimiento, Vigilancia y
Control integrada por dos representantes de cada una de las partes que seran designados en
cada caso por las autoridades que lo firman, y a la que correspondera velar por el correcto
desarrollo de lo previsto en este documento, asi como impulsar la adopcién de las medidas y
acciones necesarias para el eficaz cumplimiento de los objetivos comunes de las partes.

La Comision de Seguimiento, Vigilancia y Control se reunira en sesién constitutiva en el

plazo de 30 dias desde su entrada en vigor y determinard qué parte ejerce la funciéon de
Secretaria de la Comision.

Area de Urbanismo. Patrimonio, Medio Ambiente. Sostenibilidad v Barrios Anexionas.

Plaza del Mercado Chico, 7. 05001 Avila | Tel. + 34 920 35 00 00.
Email_ urbanismo@ayuntavila.com | Web_ www.avila.es.

30

AA7096C831B740AC95CIFE18ECBDBOC16975EB94

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

16/05/2025

PUESTO DE TRABAJO:
TAG J.SERVICIO

SANCHIDRIAN GALLEGO JESUS MARIA

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Avila - https://sede.avila.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 05001IDOC2ED951DD36622FA4781



e

Ayuntamiento
de Avila

Del Rey - De los Leales - De los Caballeros

Esta Comision de Seguimiento, Vigilancia y Control podra ser convocada por cualquiera
de sus miembros a efectos del oportuno seguimiento, previa indicacién de los asuntos a tratar.
Se reunird cuantas veces sea preciso y, al menos, una vez al aiio. De cada reunién la Secretaria
levantara la correspondiente acta.

Serd la encargada de proponer las actuaciones y medidas a adoptar para el
cumplimiento de los objetivos del Protocolo, los instrumentos adecuados para su ejecucion y
llevara a cabo su seguimiento y evaluacién, con el fin de lograr las mejores condiciones para su
consecucién. La Comision de Seguimiento, Vigilancia y Control adoptard los acuerdos por
unanimidad, salvo que los firmantes, de comun acuerdo, dispongan otra cosa.

Tendra capacidad de proponer la modificacién, vigencia o resolucién del Protocolo, con
arreglo a lo dispuesto en el mismo.

Asimismo, y con el fin de promover la maxima coordinacién operativa, podra convocar
a distintas personas en razén a los asuntos a tratar y crear los grupos de trabajo que fueran
necesarios para abordar cuestiones especificas y dar buen cumplimiento al fin perseguido. Los
grupos de trabajo estardn compuestos por los representantes que designe cada parte y se dara
cuenta de su actuacién a la Comisién de Seguimiento, Vigilancia y Control.

Las funciones de la Comisién de Seguimiento, Vigilancia y Control seran:

a) La supervisién y seguimiento del contenido del Protocolo.

b) La interpretacién de su contenido y su aplicacién.

¢) La resolucién de las cuestiones a que pueda dar lugar la interpretacién, modificacién,

efectos o resolucién del contenido del Protocolo.

Se regira por lo dispuesto en la Seccidn Tercera, del Capitulo Il, del Titulo Preliminar de
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, “Organos colegiados de las distintas administraciones
publicas”.

SEXTA. - Sin menoscabo de las funciones de la Comisién de Seguimiento, Vigilancia y
Control a que se refiere la cldusula Quinta, las partes firmantes podran celebrar aquellas
reuniones que de comuin acuerdo consideren necesarias con el fin de analizar y valorar la
actividad de las mismas, resolver las posibles discrepancias en la interpretacién del Protocolo e
identificar propuestas de mejora para la correcta ejecucién del mismo.

Estas reuniones de seguimiento se podran celebrar por los medios que se consideren
oportunos como reuniones presenciales, videoconferencias, plataformas digitales de trabajo
colaborativo, entre otras.

Asimismo, cada uno de los firmantes designard un interlocutor Gnico con el MIVAU y
con el resto de los firmantes, si los hubiera, con objeto de agilizar la resolucién de incidencias o
preparar las reuniones de la Comision de Seguimiento, Vigilancia y Control y/o de los grupos de
trabajo, si los hubiera.

SEPTIMA. - Las partes podran impulsar la difusién publica del presente protocolo y de
las actuaciones conjuntas que puedan desarrollar con posterioridad. En relacién con tal
difusion, las partes de comUn acuerdo podran hacer constar en las correspondientes
comunicaciones publicas los logotipos e imdgenes corporativas de cada signatario.

Las partes podran intercambiar toda la informacién y notas de prensa relativas a sus
actividades susceptibles de ser incluidas en los boletines informativos que ambas entidades
editan periédicamente. Asimismo, podran prestarse colaboracién en la elaboraciéon de
publicaciones e informes que ambas entidades editen, poniendo a su disposicion los estudios,
datos y documentacién de los que puedan disponer.

Esta colaboracién serd reconocida y citada en los mismos. Ambas partes podran hacer
mencion a la celebracién de este protocolo en el material divulgativo y publicitario que puedan
editar en cualquier tipo de soporte. Asimismo, y durante la vigencia del protocolo, cada una de
las partes podrd incluir enlaces directos a las paginas web de la otra instituciéon para dar
difusion a la labor que realiza cada una de ellas. Estos enlaces se incluirdn en los apartados de
las respectivas paginas web que indique cada una de las instituciones.

OCTAVA - Las actuaciones que se produzcan como consecuencia del desarrollo de este
Protocolo se ajustaran en todo caso a lo establecido en el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de sus datos personalesy a la libre circulacion
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de estos datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE (Reglamento General de Proteccién
de Datos), la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y
garantia de derechos digitales y el resto de normativa vigente.

La informacién solo podra utilizarse para el cumplimiento de las funciones legalmente
encomendadas o su incorporacion al procedimiento del que traen su causa, no pudiendo ser
objeto de cesién a terceros, cualquiera que sea la naturaleza juridica de estos. En ningln caso
participardn en el intercambio de informacién 6rganos o personas distintas de las designadas
como competentes. Corresponde a cada una de las partes establecer los mecanismos
necesarios, conforme a sus propios procedimientos internos de trabajo, que aseguren que los
datos de caracter personal cedidos en las disposiciones de este Protocolo son tratados con
respeto a lo establecido en los dos parrafos anteriores.

NOVENA. - Este Protocolo General de Actuacion resultara eficaz desde la fecha de su
firma y su periodo de duracién serd de cuatro afos, pudiendo prorrogarse por mutuo acuerdo
expreso de las partes antes de su finalizacién, mediante adenda, por otro periodo de hasta
cuatro anos.

Sin perjuicio de lo anterior, seran causas de resolucién las siguientes:

a) La aprobacién de un posible Convenio porque asi lo decidan las partes para una
mejor consecucion de los objetivos.

b) El mutuo acuerdo de las partes manifestado por escrito.

¢) La denuncia expresa hecha por cualquiera de las partes, con un minimo de tres
meses de antelacion.

La exclusién o retirada voluntaria de alguna de las partes no supondra, por si sola, la
extincién, y su denuncia no impedira la finalizaciéon de las actuaciones que ya se estuviesen
realizando en el momento de efectuarla y que deberdn acabar, como maximo, al tiempo en el
que estuviere prevista la finalizacion del Protocolo en el momento de su firma.

DECIMA. - Este Protocolo General de Actuacién no tiene la consideracién de convenio,
segln lo dispuesto en el articulo 47.1, parrafo segundo, de la Ley 40/2015, de 1 de octubre,
quedando excluido de la Ley de Contratos conforme al articulo 6 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre de la Ley de Contratos del Sector Publico.

Las intenciones recogidas en él, en ningln caso constituyen acuerdos vinculantes, por
lo que carecen de contenido obligatorio y no es posible exigir su cumplimiento ni reclamar
importe o actuaciéon alguna para la consecucién de sus objetivos.

UNDECIMA. - Las partes se comprometen a resolver de comdn acuerdo a través de la
Comisién de Seguimiento, Vigilancia y Control cuantas diferencias que pudieran surgir en la
interpretacién y ejecucion del presente Protocolo.

El presente Protocolo ha sido informado por la Abogacia del Estado en el Ministerio
Vivienda y Agenda Urbana como Protocolo tipo en fecha 2 de julio de 2024, Informe de
Abogacia n® 72/2024.

Y en prueba de conformidad, se suscribe el presente documento a la fecha de su firma
electrénica como queda indicado en el encabezamiento.

EL SECRETARIO DE ESTADO DE VIVIENDA Y AGENDA URBANA

Francisco David Lucas Parrén

EL ALCALDE DEL EXCMO AYUNTAMIENTO DE AVILA

Jesls Manuel Sanchez Cabrera

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISI()N, POR UNANIMIDAD, DICTAMINA:
Aprobar la firma del Protocolo entre el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana y el

Ayuntamiento de Avila para la remodelacién de la Plaza de Adolfo Sudrez, en Avila, cuyo
contenido ha quedad transcrito.

Este dictamen se adopta por unanimidad de los miembros de la Comisién, con los

votos favorables de XAV (5 votos), de PP (3 votos), del PSOE (2 votos) y de Vox (1 voto).

e

4.- ASUNTOS DE PRESIDENCIA.
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4.1.- INFORME SOBRE RESTITUCION Y ELIMINACION DE OBRAS SIN AUTORIZAR
EN LAS TENERIAS DE SAN SEGUNDO. INTERESADO- COMISION TERRITORIAL DE
PATRIMONIO DE AVILA. Por la Presidencia, se dio cuenta, quedando la Comisién enterada
del informe emitido sobre el asunto de referencia por la Arqueéloga municipal con fecha 9 de
abril de 2025, cuyo tenor literal es el siguiente:

I.- ANTECEDENTES. Las tenerias de San Segundo estan ubicadas en la ciudad de Avila,
frente al Lienzo oeste de la muralla, en un espacio cerrado dentro del entorno de la iglesia de
San Segundo de aproximadamente una hectdrea, quedando enmarcado entre el puente sobre
el rio Adaja por el mediodia, el propio cauce del rio por el oeste y el Atrio de San Segundo por
el norte, estando limitado por viviendas al este y la carretera por el sur. El elemento
arquitecténico mas caracteristico de este lugar es el palomar, construcciéon que ya se constata
en el S. XVI, y que podria estar relacionada con el proceso productivo de la actividad curtidora.

Tras las excavaciones arqueoldgicas realizadas se pudo constatar un documento
histérico que mencionaba a finales del siglo XV, la existencia de tenerias judias que se habian
sacado al rio desde el interior de la ciudad por las quejas por los malos olores. La singularidad
de su vinculacién a la poblacién judia unido a la buena conservacion de las mismas, hizo que
las Tenerias de San Segundo fueran declaradas BIC con fecha 24 de junio de 2010, con la
Categoria de Zona Arqueoldgica, por Acuerdo 66/2010, de 24 de junio (BOCYL 30 de junio de
2010), con expediente incoado, con Categoria de Conjunto Arqueoldgico, por Resolucion de
13 de marzo del 2008 (BOCYL de 11 de abril de 2008; BOE de 16 de mayo de 2008).

Lo que se constato con las excavaciones es que los restos descubiertos se
corresponden a la planta baja de la teneria, aquélla en la que desarrollarian las operaciones de
curtido vinculado a la ribera, como lo demostraria la morfologia de las estancias (en pendiente
hacia el rio) y la distribucién interior de las mismas (llenas de noques integrados en el suelo en
los que se introducirian las pieles para someterlas a los distintos procesos, alineados en
pavimentos idoneos para el descarnado y depilado).

Sin que se haya podido determinar con exactitud la correspondencia de cada estancia
con una fase concreta del proceso, debido a la confusion creada por el hecho de que tras el
abandono de la actividad curtidora, toda la edificacion fue cubierta a propésito por una
espesa capa de cal.

Tras la denuncia efectuada por obras sin autorizar en las Tenerias de San Segundo, se
realiza visita de inspecciéon primero en compania de la monitora del médulo de instalacion y
mantenimiento de jardines y zonas verdes de la AFE “Avila zonas verdes duplo II" y
posteriormente del arquedlogo Territorial de la Delegaciéon Territorial de la Junta de Castillay
ledn.

En la inspeccion ocular se documenta la construccion de 6 jardineras de ladrillo y cal,
aparentemente someras con colocacion de riego interior individualizado a cada una de ellas.
Igualmente se ven adaptaciones del terreno y de la escalera en lo que parece una limpieza de
la zona.

Il- INFORME DE LOS RESPONSABLES DE FORMACION Y EMPLEO. El informe
realizado por la responsable de formaciéon y empleo y la monitora del médulo de instalacion y
mantenimiento de jardines y zonas verdes pone de manifiesto lo siguiente:

«Por D2 Maria Luisa Milldn Veneros, responsable del programa mixto de formacién y
empleo del Exmo. Ayuntamiento de Avila. Y D2. Marta Bernaldo de Quirés, monitora del médulo
de instalacién y mantenimiento de jardines y zonas verdes de la Afe “Avila zonas verdes duplo
II", SE INFORMA:

Que con motivo de llevar a cabo los trabajos previstos en la memoria valorada que se
presenta junto a la memoria de solicitud aprobada por el ECyL en la Convocatoria del Programa
Mixto de Formacién y Empleo para 2022-2023 por la que se concede la Accién de Formacién y
Empleo “Avila zonas verdes duplo II” con n° de Epte.: MIXTO/22/AV/0024.
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Se ha intervenido en el espacio contiguo a “las Tenerias de San Segundo” dénde los
alumnos participantes junto a la monitora de la especialidad impartida han realizado
intervenciones de bajo impacto y a nivel superficial siguiendo la estética del entorno, el propio
logo que representa el enclave y los criterios técnicos:

1. Desbrocey limpieza superficial del terreno.

2. Eliminacion de especies vegetales invasoras (Ailanto y Olmo Pumila) que degradaba y

ponia en peligro dicha parcela.

3. Limpieza y eliminacién de escombro reciente (cascote, bloques de cemento, sacas de

obra, etc...).

4. Nivelacion del terreno con tierra vegetal para mejora del entorno.

5. Delimitacién de la parcela con murete para sujetar el terreno.

6. Preparacion de bancales o rocallas de forma circular para creaciéon de zonas verdes de

bajo mantenimiento con plantacién de aromaticas y plantas ornamentales.

7. Cajeado de 10 cmy delimitacién del camino para hacerlo accesible.

8. Acondicionamiento y mejora de entrada accesible para vehiculos.

9. Elaboracién de mortero con cemento blanco con cal y arena amarilla compactado para
rematar la escalera.

10. Sustitucién de traviesas de tren en el acceso por escalera para su mejora.

11. Delimitacién de zona ajardinada con perfiles metélicos.

12. Unién de zona nueva con la zona visitable a través de rampa metélica de acceso similar

a las ya existentes.

13. Colocacién e instalacién de riego localizado de bajo consumo.

14. Sujecién del terreno del talud lateral con refuerzo de las traviesas reutilizadas a modo

de terrazas y planta tapizante.

lll.- INFORME ARQUEOLOGICO. Consultada la documentacién existente y la tras la

visita ocular, se realizé un informe arqueoldgico en los siguientes términos:

e

«Que en el afio 2001, se llevo a cabo un proyecto de obras de rehabilitacion integral del
arrabal de San Segundo que contemplaba desde el limite del atrio de la iglesia hasta el puente y
desde las casas del arrabal hasta el rio. Era un espacio claramente deteriorado, con suciedad,
ruinas y vegetacion, siendo la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Leén la
promotora de los trabajos.

En estas actuaciones se conté desde el principio con proyecto de intervencién
arqueoldgica y supervision de todos los movimientos de tierras que consistieron en rebajar los
diferentes aportes de tierra para las huertas en una profundidad de entre 60 cmy 1 m.

Tras ello se iniciaron las excavaciones arqueoldgicas en tres zonas del solar afectado por
las obras. Centrandose finalmente en la zona que hoy se puede visitar. La zona afectada por la
intervencién actual se queda como zona de reserva arqueoldgica, pero sin que se designe
legalmente como tal. (Las excavaciones se han realizado en diferentes fases entre los afios
2002-2017)

En esa zona, como ya hemos indicado, se habian rebajado unos 60 c¢cm. con control
arqueoldgico, siendo los materiales retirados la cubierta de tierra vegetal procedente de las
huertas alli existentes. Sobre este espacio se coloca, cuando se construye el muro y la puerta,
un geotextil que determina el nivel hasta el que se ha movido la tierra. Sobre él se rellena con
las tierras que se van extrayendo de la excavacién de la teneria musealizada.

Segln las fotos tomadas se aprecia la profundidad de una de las tenerias, esta
profundidad es ya posterior a la retirada de la tierra vegetal, lo que las daria mayor profundidad
aun con la cota de origen.

En el extracto del informe arqueolégico se aprecian estas modificaciones de cota, en las
distintas intervenciones que se han realizado entre el 2002 y 2017.

Respecto a la posible afeccién al yacimiento arqueoldgico de todo lo anterior se intuia
que en el espacio intervenido por el taller de empleo, no habia habido alteracion del nivel
arqueoldgico, toda vez que no se llego a la capa de geotextil que marca la zona sin alterar del
yacimiento arqueolégico y la zona de tierra vertida procedente de la excavacién del sector 3».
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IV.- PROYECTO DE RESTITUCION CON SUPERVISION ARQUEOL()GICA. Tras el
andlisis anterior se realiza una propuesta que consistia en la eliminacién de toda la obra
anterior dejando el terreno como se encontraba con anterioridad. Asi mismo se colocarad un
geotextil, si fuese necesario, que indique la zona a partir de la cual se ha intervenido, todo ello
teniendo en cuenta el acopio y relleno que se produjo en la zona durante la obra de puesta en
valor del lugar. Por Gltimo se rehard la cobertera con graba compacta de color arena, que
evite, en la medida de lo posible, la proliferacion de vegetacion. Todo ello se realizarad con
supervision arqueoldgica.

V.- SEGUIMIENTO ARQUEOLOGICO. Se inicia el seguimiento el dia 24 de febrero,
finalizando el 27 del mismo mes.

Se procede al levantamiento manual de los brocales, se realiza una actuaciéon en la
mitad de una de ellas y tras comprobar que estan apoyadas en tierras de relleno, se procede
al levantamiento con una pequena retro del resto de las tinas, comprobando que no se ha
producido ninguna alteracion sobre el yacimiento.

El nivel de asiento es uno de tierra vegetal, con algin fragmento de ladrillo
procedente de obras anteriores.

Todo el espacio intervenido tiene iguales caracteristicas. Esta intervencién tuvo lugar
entre los dias 24 y 26, al realizarse exclusivamente en el horario de los alumnos del taller. El
26-27 se llevo a cabo la colocacion de geotextil y posteriormente la extension de grava,
volviendo el solar a su situacién anterior a la actuacién eliminada.

Se ha realizado igualmente la limpieza de las escaleras y reposicion de gravas con
supervision arqueoldgica.

VI.- CONCLUSIONES. Se ha realizado el seguimiento arqueoldgico del espacio
afectado, comprobando que no hay afecciéon arqueoldgica al yacimiento. Ejecutdndose las
actuaciones recogidas en el proyecto de intervencion en su totalidad. No ha aparecido ningln
tipo de material arqueoldgico, por lo que no se ha recogido material, ni solicitado nimero de
sigla».

4.2.- ASUNTOS DE PRESIDENCIA. RUEGO Y PREGUNTAS EN JUNTAS DE
GOBIERNO.

4.2.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR LOS
GRUPOS MUNICIPALES EN LA JUNTA DE GOBIERNO MUNICIPAL. Por la Presidencia se
procede a contestar a los ruegos y preguntas formuladas por los grupos municipales en
distintas sesiones de la Junta de Gobierno Local, lo que se produce en los siguientes términos:

4.2.1.- CONTESTACI(:)N A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO DE VOX EN LA SESION CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA
20 DE MARZO 2025.

-RUEGO: Rogamos se nos informe detalladamente del contrato menor:
DOCUMENTACION TECNICA DE EVALUACION DEL ALUMBRADO PUBLICO VIAL DEL
AYUNTAMIENTO DE AVILA, como trabajo previo para la elaboracién de la documentacion técnica
perteneciente a los pliegos del contrato del mantenimiento de las instalaciones del alumbrado
publico.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota para recabar la correspondiente
informacion del Ingeniero municipal.
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-RUEGO: Rogamos se nos informe del importe y tipo de ayudas del Estado, que han sido
ofrecidas al Ayuntamiento de Avila por parte del Delegado del Gobierno para reparar los danos
de las inundaciones sufridas en Avila durante las dltimas semanas.

CONTESTACION. La Presidencia responde que por el momento sélo se nos han pedido
informe sobre los danos, los cuales se esta emitiendo.

-RUEGO: Rogamos se nos informe detalladamente de la decision de derribar el azud
situada junto a lo que fue la antigua fdbrica de harinas, cerca del puente Adaja, que ha adoptado
por el CECOPI (Centro de Coordinacion Operativo Integrado), en referencia a motivos de
seguridad.

CONTESTACION. La Presidencia responde que dicha decisién de adopté ante la
situacién de urgencia y nivel madximo de emergencia por inundaciones, a propuesta del Jefe
de Bomberos y por unanimidad del CECOPIy aprobacién de la Confederacion Hidrografica.

-RUEGO: Solicitamos nos informen sobre el estado del inmueble ubicado en la Calle
Valladolid, 10, y de la posible responsabilidad del Ayuntamiento de Avila en su declaracién de
estado de ruina y demolicion.

CONTESTACION: La Presidencia responde dando cuenta de estado de ruina del
edificio y del mal estado en el que se encontraba.

4.2.2.-CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO POPULAR DEL PP EN LA SESION CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EL 20 DE MARZO DE 2025.

-PREGUNTA: ;En qué estado se encuentra la reparacién de la fuente ubicada en la
avenida Juan Pablo Il (zona Tropicana)?

CONTESTACION. La Presidencia responde que la fuente perdia agua por el foso donde
estan los motores, lo que implica que habra cambiar todo el mecanismo para poder ponerla
en funcionamiento, a cuyo efecto se estan realizando los estudios y valoraciones pertinentes
como ya se indicé en otra comision.

-RUEGO: Rogamos se atiendan los problemas de alumbrado de las calles Chequia y
Eduardo Marquina a la mayor brevedad.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afiade que segin Informa EULEN,
concesionaria de alumbrado, al dia de hoy el funcionamiento del alumbrado publico de la
Calle Chipre funciona adecuadamente y en su totalidad. La ultima incidencia que se tuvo en
dicha calle fue el 16 de Marzo. Se detecté que parte de la calle estaba a oscuras, al ir a
comprobar el cuadro observamos que el mismo estaba abierto con la proteccién general
bajada y un contactor vandalizado por golpes. Se procedié a su sustitucion y se dejé todo el
alumbrado en funcionamiento.

4.2.3.- CONTESTACIC:)N A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO DE VOX EN LA SESION CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA
27 DE MARZO DE 2025.

-RUEGO: Rogamos sea atendida la Instancia General nimero 9736/2025, presentada por
la Asociacion de Vecinos del Valle Amblés, en la que se reclama al Ayuntamiento que falta un
trozo de muro de la zona de contencién y encauzamiento del rio Chico, aproximadamente 20
metros, desde la farola hasta llegar al puente de Santi Spiritu, en la margen izquierda del rio.

CONTESTACION: La Presidencia responde que se valorard dicha propuesta por los
Servicios Técnicos municipales y se actuara en consecuencia.
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-RUEGO: Solicitamos se nos facilite el Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de
1998, al amparo del cual se ha permitido construir viviendas en zonas declaradas inundables por
la Confederacion Hidrogrdfica del Duero (CHD).

CONTESTACION. La Presidencia responde que dicha informaciéon se encuentra
digitalizada en la web de la Junta de Castilla y Leén de libre acceso
https://servicios.jcyl.es/PlanPublica/default plau.do

-RUEGO: ;Cuantas licencias de construcciéon al amparo del Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU) de 1998 se han dado en los ultimos 5 anos?

CONTESTACION. La Presidencia toma nota para recabar dicha informacién que se
encuentra en la plataforma municipal GESDOC.

-RUEGO: El citado Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de 1998, cumple
estrictamente con la legislacion en vigor actualmente o seria necesaria su actualizacion.

CONTESTACION. La Presidencia responde que dicho Plan fue revisado en 2005, el cual
puede consultarse en la web indicada anteriormente.

4.2.4.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO SOCIALISTA DEL PSOE EN LA SESION CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EL DIA 27 DE MARZO DE 2025.

-RUEGO: Teniendo en cuenta las competencias municipales en cuanto al mantenimiento y
limpieza de los cauces de los rios que transcurren por el término municipal, se solicita informacion
sobre las altimas actuaciones llevadas a cabo en los cauces de los rios en el municipio.

CONTESTACION: La Presidencia responde que las competencias municipales en
cuanto al mantenimiento y limpieza de los cauces de los rios que transcurren por el término
municipal dentro de la trama urbana. Para ello se dispone de un presupuesto para dicho
mantenimiento de diciembre 2024, y se estd a la espera de un presupuesto actualizado.
También se estd a la espera de una visita de la Confederacion Hidrografica del Duero para
compartir la limpieza, lo que se comunicara a los grupos.

4.2.5.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO POPULAR DEL PP EN LA SESION CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EL DIA 27 DE MARZO DE 2025.

-PREGUNTA: ;Qué medidas se van a tomar en relacién con el arreglo de caminos
realizado en la Aldea del Rey nifo y que habia dado problemas antes de la llegada de las
borrascas del mes de marzo?

CONTESTACION: La Presidencia responde que se requerird a la empresa para su
correcta ejecucion.

-PREGUNTA: Los contenedores soterrados renovados ;En qué fecha se tiene prevista su
entrada en funcionamiento?

CONTESTACION: La Presidencia responde que no se tiene fecha para la puesta en
marcha de los contenedores soterrados renovados, ya que se encuentran pendientes de
terminar las obras de los mismos en la plaza de Fuente el Sol y Pedro Davila para poder poner
todos en funcionamiento con los nuevos vehiculos.

-PREGUNTA: ¢En qué situacion se encuentra la puesta en marcha de la red de calor?

CONTESTACION: La Presidencia responde que una vez pasado el periodo de pruebas
(gratis para todos los usuarios), ya han comenzado a servir calor regularmente y para
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comenzar a facturar. Al dia de hoy mediados de abril, ya hay 33 comunidades en
funcionamiento.

-PREGUNTA: Pregunta por qué no funcionan los paneles informativos y hay problemas en
lared.
CONTESTACION: La Presidencia toma nota.

-RUEGO: Ruega de adopten medidas para la restirada de los restos de obra existentes en
la Calle Tomas Luis de Victoria
CONTESTACION: La Presidencia toma nota.

4.2.6.- CONTESTACIC:)N A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO DE VOX EN LA SESION CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA
3 DE ABRIL DE 2025.

-RUEGO: Rogamos se nos informe sobre la situacion en la que se encuentra la
implantacién de la red de calor en la ciudad de Avila, plazos de puesta en funcionamiento, obras
realizadas, abastecimiento, etc..

CONTESTACION: La Presidencia responde que se trata de una obra privada y no
municipal, si bien ello ya ha sido contestado anteriormente.

-RUEGO: Rogamos se arreglen las vallas del Parque Canino de la Calle Mancebo de
Arévalo. Actualmente las vallas estdn rotas, y los perros se salen del parque y cruzan al lado que
esta prohibido.

CONTESTACION: La Presidencia responde ya se han hecho repetidas reparaciones de
dicha valla, lo se revisara.

-RUEGO: Solicitamos se nos informe detalladamente de las consecuencias del
derrumbe del muro de una casa en la Bajada de San Nicolas y Calle Empedrada.

CONTESTACION: La Presidencia responde dado cuenta del informe emitido por la
arquedloga municipal, cuyo tenor literal es el siguiente:

«INFORMACION ARQUEOLOGICA DE LAS CONSECUENCIAS DEL DERRUMBE DEL
MURO DE UNA CASA EN LA BAJADA DE SAN NICOLAS Y CALLE EMPEDRADA.

El pasado 21 de marzo motivado por la borrasca Martinho se derrumbo parte del muro
de cierre de la vivienda situada en las calles Bajada de Santo Tomas con calle Empedrada.

En lo que se refiere a la arqueologia este solar, que ocupa una manzana completa, se
encuentra dentro de la zona de intervencién 1C de la normativa del Catalogo del PEPCH.

Esta zona se considera de posible aparicién de restos arqueolégicos, lo que significa
que ante cualquier obra se deberadn realizar sondeos arqueolégicos y en funcién de los
resultados pasar a excavacién en area.

Dentro de los debates histéricos algunos autores consideran que alli pudo estar la
mezquita de la Alquibla, que se encontraba en la zona de la moreria que se iniciaba en la salida
de la muralla por el arco de la Santa hasta llegar a las proximidades de San Nicolas. La
confirmacién o descarte que podria suponer la intervenciéon arqueolégica no se ha visto
afectada por el derrumbe del muro.

El fragmento de muro caido estd orientado al sur oeste y estd formado por
mampuestos irregulares trabados con cemento, mortero y tierra, con un relleno de calicastro.
En la supervision visual del derrumbe no se aprecian elementos arqueoldgicos resefables.

En los muros oeste y norte se pueden ver elementos reutilizados del cementerio
mudéjar.

Como ya hemos indicado, la actuacién arqueoldgica prevista para el solar, cuando se
vaya a edificar, o si fuese necesario mover tierras o desmontar muro para consolidarle, es la
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realizacion de catas de sondeo que pueden dar lugar a excavacion en area y el seguimiento
arqueologico del desmontaje de los muros que tienen proteccién ambiental en el catalogo.

Al encontrarse en la moreria, la prevencion se realiza por la posible aparicién de restos
mudéjares, como se ha documentado en alguna otra vivienda de la calle Empedrada.

Nada de todo esto se ha visto afectado por el derrumbe

Vista general de los muros, en este caso con las piezas del cementerio mudéjar
reutilizadas.

Muro caido con el relleno de piedra, teja y tierra.

En conclusion las consecuencias del derrumbe del muro mencionado no han supuesto
incidencia importante sobre el patrimonio arqueoldgico, al no afectar al subsuelo y no
apreciarse a simple vista elementos que tengan alguno de los valores recogidos en el
planeamiento».

4.2.7.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO SOCIALISTA DEL PSOE EN LA SESION CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EL DIA 3 DE ABRIL DE 2025.

-RUEGO: Se solicita informen si ya se han comenzado las obras referentes al pliego de
“Ejecucion de obras incluyendo la redaccion del proyecto de mejora y conservacion de los caminos
de la ciudad y sus barrios anexionados” del Camino de la Fuente en Brieva y los caminos Gormaz y
del Molino Vaillo en Aldea del Rey Nifo, con un plazo de ejecucion de dos meses desde el inicio de
los trabajos en cuanto lo permitieran las condiciones meteorolégicas (en la Junta de Gobierno
Local del 26 de diciembre de 2024)

CONTESTACION: La Presidencia responde que ya han comenzado dichas obras

-RUEGO: Teniendo en cuenta los multiples escritos presentados por los ciudadanos en los
que se muestra su disconformidad por la ubicacion de los nuevos contenedores, se reitera la
solicitud de informacion referente a las respuestas que el equipo de gobierno haya elaborado
como contestacion a dichas quejas.

CONTESTACION: La Presidencia responde que dicha pregunta ya fue respondida en la
Comisién pasada, y como ya se indicaba, se afiade que se estan analizando las solicitudes, para
ver las que son viables, las que no se puedan realizar y las que se puedan mejorar. En este
sentido, anade, hay quejas razonables sobre los emplazamientos, mientras que otras no lo son
tanto. Asi se han modificado algunos puntos de recogida, lo que recogerd en el plano
correspondiente que se pasard a los grupos de la Comisién.

4.2.8.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO POPULAR DEL PP EN LA SESION CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EL DIA 3 DE ABRIL DE 2025.

-RUEGO: Exponen que la realizacion de las bandas de encaminamiento y botones
pododdctiles en la Plaza de Italia debian ejecutarse antes del 16 de abril y que ya han sido
colocadas, habiendo podido apreciar que las bandas de encaminamiento se han levantado por lo
que teniendo en cuenta los plazos ruega que se requiera a la empresa su subsanacion.

CONTESTACION: La Presidencia responde que ya fueron ya ejecutados los trabajos y
requerida la empresa

-RUEGO: Rogamos se indique cémo se determina el horario de recogida de los cartones
en el centro, ya que normalmente se dilata mucho la recogida y ofrecemos una mala imagen a los
turistas que vienen a lo largo de la mafnana de los miércoles y los sabados.

CONTESTACION: La Presidencia responde que la recogida se inicia a las 10:30 hasta su
finalizacién, ya que la apertura de las tiendas suele ser a las 10 horas. El horario de mafnana se
determina en pliego, sin especificar hora concreta. El pliego en el punto 7.2.4. sobre la
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recogida selectiva de la fraccion papel y cartén dice lo siguiente:

«El servicio de recogida de Papel-Cartén Puerta comercial a Puerta, se llevara cabo en
las zonas y con las frecuencias actuales:

- Calles peatonales, Mercado Grande, Mercado Chico y Calle San segundo: 2 dias por
semana (miércoles y sdbado) en horario9 de manana.

- Avenida de Portugal, Eduardo Marquina, Duque de Alba, Paseo de la Estacién y san
Roque: miércoles, en horario de tarde».

-RUEGO: Rogamos se tenga en cuenta la proxima apertura de la cafeteria y Hotel en
Vicolozano, que supondrd una mayor generacion de residuos que ahora mismo no se encontrarian
atendidos con los contenedores existentes.

CONTESTACION: La Presidencia responde que en el momento en el que los citados
establecimientos estén instalados y en funcionamiento, por parte de los Servicios Técnicos y
la empresa concesionaria se valorardn los contenedores necesarios que se tendran que
instalar.

-PREGUNTA: Pregunta si existe alguna prevision para el emplazamiento de un nuevo
recinto ferial.

-CONTESTACION: La Presidencia responde que por el momento no se ha adoptado
ninguna decision al respecto.

4.2.9.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO SOCIALISTA DEL PSOE EN LA SESION CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EL DIA10 DE ABRIL DE 2025.

-RUEGO: Se solicita informen sobre el Estado actual de la tramitacién del pliego de
desbroce y limpieza de maleza en la ciudad de Avila, teniendo en cuenta que en el afio 2024 el
anuncio de licitacion fue el 4 de abril de dicho aio, habiéndose en el ejercicio actual superada
dicha fecha. Se ruega informen también en relacién al precio de licitacién de dicho contrato,
teniendo en cuenta el desfase presupuestario que supuso el precio de adjudicacion, que supuso
casi una reduccién del 50%.

CONTESTACION: La Presidencia toma y aflade que por parte del servicio de jardines se
estd terminando para pasarlo a contratacion, siendo el presupuesto de licitacién de 75.000 €

-RUEGO: En relacion con las obras que se estdn realizando en la calle San Segundo, y
considerando la premura con la que se estdn ejecutando para que estén finalizadas antes de las
procesiones de Semana Santa, ;se prevé que haya que volver a levantar la calle posteriormente
para finalizar la instalacién de suministros (saneamiento, abastecimiento o telecomunicaciones)?

CONTESTACION: La Presidencia responde que habra que levantar el tramo desde el
jardin a la puerta de la casa de carnicerias.

4.2.10.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO POPULAR DEL PP EN LA SESION CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EL DIA 10 DE ABRIL DE 2025.

-RUEGO: Rogamos se atienda la solicitud de limpieza de rejilla en la C/ Obispo Acuna 10
para que tengan un buen funcionamiento en caso.

CONTESTACION: La Presidencia responde que, si bien la peticién fue registrada el dia
7 y atendida el dia 8, a las 11:42 estaba resuelta.
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-PREGUNTA: ;Cuando se tiene previsto poner en funcionamiento los contenedores
soterrados que se han renovado recientemente?

CONTESTACION: La Presidencia responde que no se tiene fecha para la puesta en
marcha de los contenedores soterrados renovados, ya que estan pendientes de terminar las
obras de los mismos en la plaza de Fuente el Sol y Pedro Davila para poder poner todos en
funcionamiento con los nuevos vehiculos.

-PREGUNTA: Qué medidas se van a tomar para que se cumpla con la adecuacién del
cerramiento del solar situado en la calle de San Cristébal? Pues tras el derrumbe del edificio que
alli existia en la madrugada del 18 de septiembre de 2023 se colocaron unas vallas de obra,
siendo un cerramiento provisional, y después de no atender este mismo ruego en la Comisién de
Urbanismo de forma reiterada en estos meses.

CONTESTACION: La Presidencia responde que dicha cuestién ya ha sido informada
anteriormente, dando cuenta del informe emitido por la Arquedloga municipal al respecto.

-RUEGO: Ruega se atienda la queja presentada sobre la ocupacion de tramos de acera
por el carril-bici. )
-CONTESTACION: La Presidencia toma nota.

5.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

5.1. RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL GRUPO DE VOX EN LA
PRESENTE SESION.

-RUEGO: Ruega se adopten medidas para permitir la entrada a los garajes durante los
fines de semana en la calle Teruel, la cual se encuentra cerrada por las obras que se estdn
realizando.

-CONTESTACION: La Presidencia responde que se procura siempre dejar abierto un
paso, salvo en momentos puntuales.

-RUEGO: Ruega se repare la acera de la calle Virgen de Covadonga en mal estado.
-CONTESTACION: La Presidencia toma nota.

-RUEGO: Ruega que al haberse suprimido plazas de aparcamiento en el centro, por
ejemplo en el entorno de la oficina de correos, se habiliten espacios para descargas pesadas de
particulares.

-CONTESTACION: La Presidencia toma nota.

-RUEGO: Ruega se repare el bache existente al principio de la calle Logrofio.
CONTESTACION: La Presidencia responde que ya se estd realizando el bacheo de
calles.

5.2. RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL GRUPO SOCIALISTA (PSOE)
EN LA PRESENTE SESION.

-RUEGO: Ruega se repare el blandon existente en la Avda. de Derechos Humanos con el

fin de evitar posibles accidentes.
-CONTESTACION: La Presidencia toma nota.
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-RUEGO: Ruega se adopten medidas para evitar que el agua de la calle entre en el garaje
de la calle Nuestra Senora de Sonsoles donde se modificé la acera en octubre de 2023 y no existe
un imbornal.

-CONTESTACION: La Presidencia toma nota.

-RUEGO: Ruega se agilicen los tramites de emision de certificados de habitabilidad de
viviendas solicitados en materia de extranjeria, dado el retraso existente.
-CONTESTACION: La Presidencia toma nota.

-RUEGO: Ruega se atienda la queja de Servicio Publico de Empleo respecto a la existencia
de un dispensador de sal en la mitad del paso de peatones de la calle de Santo Tomds.
-CONTESTACION: La Presidencia toma nota y se retirara.

5.3. POR EL GRUPO MUNICIPAL DEL PP SE FORMULAN LOS SIGUIENTES RUEGOS
Y/O PREGUNTAS.

-RUEGO: Rogamos se tomen medidas para delimitar las aceras en las calles en
plataforma unica. )
-CONTESTACION: La Presidencia toma nota y afiade que se estudiard.

-PREGUNTA: ;Se ha hablado con los vecinos de la calle Virgen de los Angustias, en lo
relativo a las zonas situadas frente a los portales?

-CONTESTACION: La Presidencia toma nota y aflade que, efectivamente, se tratara
con ellos el asunto.

-RUEGO: Rogamos se atienda la queja sobre el mal estado de la acera de la calle virgen
de Covadonga numero tres.
-CONTESTACION: La Presidencia toma nota para su reparacion.

-RUEGO: ;Cémo estdn evolucionando las contestaciones a las quejas sobre los
contenedores presentadas por los vecinos?

-CONTESTACION: La Presidencia responde danto por reproducido lo dicho en una
pregunta anterior (apdo. 4.2.8 del presente acta).

-RUEGO:;Qué actuaciones tiene previstas el equipo de gobierno en relacién con los
vecinos de la zona de la plaza de toros, que han presentado sus quejas por las inundaciones y que
han solicitado cita con el sefor Alcalde ?

-CONTESTACION: La Presidencia toma nota y afade que se recibiran a dichos vecinos
y se estudiaran sus quejas.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesién, siendo las 15:00 horas del
dia al principio indicado, de todo lo cual, yo, el Secretario, doy fe.

Avila, 15 de abril de 2025.
EL SECRETARIO DE LA COMISION,
Jeslis M2 Sanchidrian Gallego
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