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) ) ACTA N°. 11/2022
SESION DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO, PATRIMONIO Y MEDIO
AMBIENTE DE FECHA DE 20 DE DICIEMBRE DE 2022.

ASISTENTES:
PRESIDENTE
Tte. Alcalde Don Juan Carlos Corbacho Martin (XAV)

VOCALES

Concejal Don Félix Javier Ajates Mories (XAV)

Concejal Don Angel Sanchez Jiménez (XAV)

Concejal Don Javier Martin Navas (XAV)

Concejal Don Félix Meneses Sanchez (XAV)

Concejal Doia Sonia Garcia Dorrego (XAV)

Concejal Doia M? Sonsoles Sanchez-Reyes Pefiamaria (PP)
Concejal Don Miguel Angel Encinar Castro (PP)

Concejal Dona Inmaculada Pose Parra (PP)

Concejal Don Manuel Jiménez Rodriguez (PSOE)

Concejal Doia Azucena Jiménez Martin (PSOE)

Concejal Dona Julia Maria Martin Velayos (Ciudadanos). Se incorpora en el punto 2.3.
Concejal Don Josué Aldudo Batalla (Concejal no adscrito)

SECRETARIO
Don Jesls M2, Sanchidrian Gallego.

TECNICOS

Dona Elena Arés Osset

Doia Nuria Garcia Cenalmor

Dona Patricia Gonzalez Fernandez-Mellado

En la ciudad de Avila, en la Sala de Banderas del Palacio de los Verdugo, siendo las
trece horas del dia veinte de diciembre dos mil veintidds, se relne la Comisién Informativa de
Urbanismo, Patrimonio y Medio Ambiente de este Excmo. Ayuntamiento, bajo la Presidencia
de Don Juan Carlos Corbacho Martin, y asumiendo la direccién de la sesién convocada al
objeto de tratar los asuntos comprendidos en el Orden del Dia con independencia del
tratamiento de su orden.

DICTAMENES

1.- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR N°. 10/2022 DE
15 DE NOVIEMBRE. Fue aprobada por unanimidad el acta de la sesién anterior.

2.- URBANISMO.

2.1- ESTUDIO DE DETALLE DE INICIATIVA PRIVADA DE LA PARCELA N°3 DE LA
CALLE JORGE RUIZ DE SANTAYANA. TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA (Proyecto
Comision 19/10/2021). Por la Presidencia se dio cuenta del asunto de referencia en cuya
tramitacion se han emitido los siguientes informes:
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PROMOTOR: La mercantil José Tomas Rodriguez, S.L., con NIF B05138177 y domicilio
en la calle Jorge Ruiz de Santayana, n® 6 de Avila (05004), en adelante La promotora,
representado por D. José Javier Rodriguez Sdez, con DNI 06.544.612-P y domicilio en la plaza
Claudio Sanchez Albornoz, 4, Escalera B, 3-2. 05001 AVILA.

ARQUITECTO: D. José Gabriel RODRIGUEZ GONZALEZ: arquitecto colegiado en el
Colegio Oficial de Arquitectos de Castillay Ledn Este, demarcacién de Avila.

TITULARIDAD DE LAS PARCELAS: Los terrenos que componen la intervencion
pertenecen a la empresa José Tomas Rodriguez, S.L., con cip B05138177 y direccion a efectos
de notificacién en la calle Jorge Ruiz de Santayana, 6, 05004. Avila, cuyo administrador es D.
José Javier Rodriguez Sdez, DNI 06.544.612P y direccién a efectos de notificacion en la Pz/
Claudio Sanchez Albornoz, 4. Esc. B, 3.2. 05001 Avila.

- INFORME EMITIDO POR LA DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA,
ARQUITECTURA Y URBANISMO. Con fecha 23 de diciembre de 2021, se emitié el siguiente
informe:

“Con fecha de entrada en el registro electrénico de la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente de 24 de agosto de 2021, el Ayuntamiento de Avila remite solicitud de informe sobre el
documento en soporte informatico dispuesto para su aprobacién inicial, del Estudio de Detalle en
la calle Jorge Ruiz de Santayana,3 de Avila, promovido por la mercantil José Tomds Rodriguez,
S.L.

Se emite informe segtn lo previsto en el articulo 52.4 de la Ley de Urbanismo de Castilla
ylLednyel 153.1.b) del Reglamento de Urbanismo de Castillay Leon.

El término municipal de Avila se encuentra ordenado urbanisticamente por el Plan
General d Ordenacion Urbana (PGOU), aprobado definitivamente por Orden FOM/740/2005, de 1
de junio, de la Consejeria de Fomento.

El objeto y contenido de esta modificacién del citado instrumento de planeamiento, se
describe en el informe técnico del Servicio de Urbanismo, donde se sefiala (resumidamente) lo
siguiente:

Ambito. El dmbito de actuacién del Estudio de Detalle afecta a la parcela con referencia
catastral 8129002UL5082N0001MY. Es un solar ubicado en la calle Jorge Santayana, n°.3, bajo
la ordenanza RUI, entre un supermercado de reciente apertura y unas viviendas construidas a
finales de los 90.

Objeto y descripcion. El presente Estudio de Detalle pretende sustituir la ordenanza RU!
(Residencial Unifamiliar Intensiva) por la ordenanza SER (Servicios Privados que permitan cierta
coherencia y compatibilidad con las actividades que se desarrollan en su entorno que es el del
poligono industrial, solucion mds viable y menos dispar que la existente en la actualidad de
residencial vivienda unifamiliar.

La ordenanza que se pretende aplicar permite cierta versatilidad de usos, siempre
atendiendo a la ubicacion del solar, ya que estd en una de las arterias de entrada/salida de la
ciudad, dentro del poligono industrial de “Las Hervencias” y rodeada de naves industriales con
distinta actividades, a excepcion de las viviendas ubicadas en su lado norte.

Por tanto, el fin ultimo del estudio de detalle es el de posibilitar la versatilidad de usos de
la ordenanza SER para un solar que estd ubicado en un poligono industrial y que, en
consecuencia, para de los usos directos que se pueden desarrollar en este tipo de zonas, no estd
permitidos por la ordenanza inicial de residencial unifamiliar.

Conveniencia. Esta propuesta se justifica y se considera conveniente por los siguientes
motivos:

a) Atendiendo al planeamiento cumple con los objetivos que plantea el plan general de
ordenacién urbana de Avila:

-Permitir la homogeneizacion de la zona con usos compatibles con los del entorno.
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-Se plantea la separacion de las viviendas existentes para eliminar cualquier posible
molestia derivada de la diferencia de usos.

-Se facilita la implantacion de la tipologia edificatoria de uso industrial dentro de la
ordenanza SER complementaria y compatible con la tipologia de usos industriales. Se oferta un
nuevo producto diferente que dinamiza el mercado edificatorio en la precaria situacién en la que
se encuentra actualmente.

-Contribuye a garantizar la calidad urbana, asi como la necesaria variedad de tipologia
edificatoria compatible.

-Se plantea como una alternativa de tipologia edificatoria sin perder las caracteristicas
que le son propias en la actualidad al entorno (Ordenanza INDI) adaptdndose a una nueva
circunstancia urbanistica generada por la carencia de implantacion de tipologia edificatoria de
servicios compatibles con las zonas industriales, en los laterales de la carretera de Valladolid.

-Siendo competencia del Excmo. Ayuntamiento de Avila la aprobacién de este documento
y de su propuesta, se garantiza la correcta gestion de los intereses publicos.

b) Atendiendo a la estructura econémica de Avila:

-Se justifica dado que Avila tiene una sobre-oferta de edificaciones en promocién con
tipologias de vivienda adosada o en hilera.

-Se abre una nueva oferta de edificacién, con incorporacion de una diversificacion de
usos, que permiten el desarrollo edificatorio compatible, mds pausado y acorde con las
posibilidades del entorno de poligono industrial.

¢) Atendiendo al contexto socioecondomico:

-Se plantea la posibilidad de reactivar la actividad edificatoria, a escala muy reducida de
forma que las inversiones y los riesgos necesarios estdn de acuerdo con la coyuntura econémica
actual en la ciudad.

-Se plantea una salida viable en el Suelo Urbano consolidado, de un solar que, debido a su
ordenanza de aplicacion, tiene poco atractivo para los futuros compradores por el entorno en el
que estd.

POR (ILTIMO, EL INFORME CONCLUYE LO SIGUIENTE:

-RESPECTO A LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION el documento considera que con
el cambio propuesto se permite la homogeneizacién de la zona con usos compatibles con los del
entorno. Hay que advertir al respecto que el PGOU vigente propone una banda de Residencial
Unifamiliar Intensiva al frente de la calle Jorge Santayana, en la que ya se han desarrollado
viviendas unifamiliares en la parcela situada al norte, por lo que con esta modificacion no se
consigue homogeneizar los usos, sino dejar “embebidas” las viviendas que se han ejecutado entre
usos no residenciales, por lo que se considera convenientemente justificada la conveniencia de la
modificacion.

Se advierte que el documento presentado no incluye el “resumen ejecutivo” que debe
contener la memoria vinculante de acuerdo con el articulo 136 de RUCYL. Tampoco se acredita al
interés publico de la modificacion como exige el articulo 169 del RUCYL.

En el articulo 169 también se establece que debe justificarse de manera pormenorizada
cada una de las determinaciones del instrumento modificado que se alteran, y el documento
presentado se limita a justificar la conveniencia del cambio de ordenanza pero no justifica la
modificacién de algunos de los pardmetros de ordenacién de la ordenanza establecida, como son
la edificabilidad (mantiene el Tm2/m2 del RIU, Y LA ORDENANZA SER plantea 0,6m2/m2 en la
normativa), las alturas (mantiene las Il del RIU, cuando la ordenanza SER permite Ill), o la posicién
de la edificacion, por lo que deberian justificarse las nuevas determinaciones propuestas...".

-EN CUANTO A LA TRAMITACION, se modifican determinaciones de ordenacién detallada
del PGOU, por lo que el Ayuntamiento debe seguir lo establecido en el articulo 52 y siguientes de
la Ley de Urbanismo, en relacion con el articulo 154 y siguientes del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon. Puede sintetizarse en las siguientes fases:

-Deberad consultarse ante el 6rgano ambiental la evaluacion ambiental estratégica, segun
lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental, en la Direccion
General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental, de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente.
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-Solicitud de informes previos, segun se dispone en el articulo 153 del RUCyL. Se deberd
tener en cuenta la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica Urbanistica 1/2016 (BOCyL de 8 de abril de 2016), sobre emision de informes previos en
el procedimiento de aprobaciéon de los instrumentos de planeamiento urbanistico. La ausencia de
afeccion sobre el despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas debe constar
en la Memoria Vinculante; en caso contrario, debe solicitarse informe segin la Ley 9/2014
General de Telecomunicaciones.

-Aprobacion inicial por el Alcalde del Ayuntamiento, de conformidad con lo sefalado en
el articulo 21.1j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local. Dicha
competencia puede ser delegada en la Junta de Gobierno Local.

-Informacion publica de uno a tres meses, conforme el articulo 52.2.b) de la Ley de
Urbanismo y el 155.2.a) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.

-Aprobacion definitiva de conformidad con lo sefialado en el articulo 55.1 de la Ley de
Urbanismo y articulo 163.a) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, por el Pleno del
Ayuntamiento por mayoria simple, en relacion con los articulos 22.2.c) y 47.1 de la Ley 7/1985 de
2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

-Asimismo se recuerda que de acuerdo con el articulo 402 del RUCyL una vez aprobado
definitivamente, en su caso, el Ayuntamiento deberd remitir la documentacion del Estudio de
Detalle en soporte digital, para su archivo en el Registro de Urbanismo de Castilla y Leon.

La direccién General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo informa sobre el
Estudio de Detalle en la calle Jorge Ruiz de Santayana, 3 de Avila, promovido por la
mercantil José Tomds Rodriguez, S.L. que para seguir con su tramitacién, el documento
debe ser corregido y completado, segtn lo indicado en el informe del Servicio de Urbanismo
sobre la conveniencia y la coherencia de la ordenacion que se propone”.

Il.- INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE CALIDAD Y SOSTENIBILIDAD
AN[BIENTAL. CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE. JUNTA DE CASTILLA Y
LEON. Con fecha 3 de septiembre de 2021, se emiti6 el siguiente informe:

“Con fecha 26 de agosto de 2021 tiene entrada en el registro de la Consejeria de
Fomento y Medio Ambiente escrito del Ayuntamiento de Avila por el que se consulta sobre el
tramite ambiental que procede en relacion al plan referido en el asunto.

El planeamiento vigente en el municipio de Avila es una Revisién del Plan General de
Ordenacién Urbana, aprobada definitivamente el 13 de noviembre de 2006 por Orden de la
Consejeria de Fomento, publicada en el Boletin Oficial de Castilla y Leén n° 233 de 4 de
diciembre del 2006.

El objeto del estudio de detalle, promovido por José Tomds Rodriguez, S.L. es establecer
la Ordenanza Servicios Privados en la parcela de suelo urbano consolidado ubicada en la calle
Jorge Ruiz de Santayana, n°.3 de Avila, en coherencia con la tipologia edificatoria de servicios
compatibles de la zona industrial establecida en el entorno del ambito del plan y la nave
existente.

El articulo 1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental establece las
bases que deben regir la evaluaciéon ambiental de los planes, programas y proyectos que puedan
tener efectos significativos sobre el medio ambiente, garantizando un elevado nivel de proteccion
ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible.

Desde esta Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental se considera que, de
acuerdo con el informe del Servicio de Evaluacién Ambiental, no procede ninguna actuacion en
materia de evaluacion ambiental estratégica, ya que el referido plan o programa no es previsible
que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, por lo que no se puede incluir
dentro del dmbito de aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental”.

lll.- INFORME DEL SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE. DELEGACION

TERRITORIAL DE AVILA. JUNTA DE CASTILLA Y LEON. Con fecha 9 de septiembre de 2021,
se emitid, el siguiente informe:
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“En contestacion a su escrito solicitando informe sobre estudio de Detalle de la Calle
Jorge Ruiz de Santayana, 3 de Avila, promovido por José Tomds Rodriguez, S.L., le comunicamos
que esta modificacién estaria sometida al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, por estar incluida en el articulo 6.2. de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental.

Por tanto para iniciar la tramitacion el Ayuntamiento deberd remitir al Servicio de
Evaluacion Ambiental y Auditorias Ambientales de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente
(C/ Rigoberto Cortejoso, n°.14, 47014 — Valladolid), un ejemplar en formato digital de la
documentacion establecida en el articulo 29 de la citada Ley, esto es la modificacién de las
Normas y el documento ambiental estratégico con el contenido establecido en el citado articulo.

En lo que respecta al articulo 153 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,
aprobado por el Decreto 22/2004, de 29 de enero, este Servicio Territorial no encuentra
inconveniente a la modificacién presentada”.

IV.- INFORME DEL SERVICIO DE ORDENACION Y PROTECCION. DIRECCION
GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL. JUNTA DE CASTILLA Y LEON. Con fecha 15 de de
septiembre, se emitid, el siguiente informe:

“Recibida la documentacion referida al expediente CPCCYL 220/2021 relativa al Estudio
de Detalle C/ Jorge Ruiz de Santayana, 3 de Avila, promovido por José Tomds Rodriguez, S.L. y
enviada por el Ayuntamiento de Avila, analizada la documentacién que se aporta y consultada
nuestra base de datos, se informa que las actuaciones derivadas del mencionado Estudio no
inciden sobre un drea afectada por declaracion de Bien de Interés Cultural o Inventariado, ni
tampoco existen bienes integrantes del patrimonio arqueoldgico en el dmbito de la intervencion,
por lo que, de conformidad con la normativa en materia de Patrimonio Cultural de aplicacion,
dicho proyecto no necesita ser informado por la Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn.

No obstante, y si como consecuencia de los trabajos se realizaran hallazgos casuales de
bienes del patrimonio cultural, los promotores y la direccién facultativa deberdn paralizar en el
acto las obras, de cualquier indole, si aquéllas hubieran sido la causa del hallazgo casual, y
comunicardn éste inmediatamente a la Administracion (articulo 60 de la Ley 12/2002, de 11 de
Julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn)”.

V.- INFORME DE LA DIPUTACION PROVINCIAL. Con fecha 22 de septiembre de
2021, se emitié, el correspondiente informe:

“Remitido el documento: ESTUDIO DE DETALLE — C/JORGE RUIZ DE SANTAYANA, 3,
AVILA [Registro de Entrada: 2021 E-RC-5587], con cardcter previo a su aprobacién inicial, al
efecto de la emision del informe previsto en el Art. 153.1.¢c) del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon, se establecen las siguientes consideraciones:

Del examen de la documentacion remitida se desprende que el instrumento de
planeamiento urbanistico objeto de tramitacion no comporta afeccion a competencias de
titularidad provincial, significando por tanto el cardcter no vinculante del presente a los efectos
previstos en la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccién Técnica
Urbanistica 1/2016".

VI.- OTROS INFORMES. El expediente no ha sido informado por ninguna otra
administracion interesada, lo que significa, en su caso, que su informe es favorable por
silencio de acuerdo con lo establecido en el articulo 52.4 LUCyL. No obstante esto ultimo, de
ninguna manera podria entenderse este silencio como contrario o disconforme con la
legislacion sectorial que pudiera resultar aplicable.
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VIIl. INFORMACION PUBLICA. El acuerdo de aprobacién inicial del expediente fue
debidamente notificado a los interesados y a los propietarios de los terrenos afectados, a la
Direccion General de Urbanismo Ponencia Técnica de CUyOTCyL - Consejeria de Fomento y
Medio Ambiente Junta de Castilla y Ledn, a la Subdelegacién del Gobierno, a la Diputacion
Provincial, al Servicio Territorial de Medio Ambiente-Junta de Castillay Ledn, a la Comision de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn-Consejeria de Cultura y Turismo, Asi mismo, el trdmite
de informacién publica del expediente se ha llevado a cabo mediante anuncios publicados en
el Boletin Oficial de la Provincia del 15 de noviembre de 2021, en el Diario de Avila del 23 de
diciembre de 2021 y en el Boletin Oficial de Castilla y Leén de fecha de 16 de noviembre de
2021, asi como en la web municipal y de la Junta de Castilla y Ledn, sin que durante este
periodo se haya formulado ningln tipo de alegacién o sugerencia.

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISION, POR MAYORIA ABSOLUTA,
DICTAMINA:

Informar favorablemente la aprobaciéon definitiva del expediente condicionada al
cumplimiento de las prescripciones contenidas en el informe emitidos que han quedado
transcritos, a cuyo efecto serdn requeridos los promotores.

Este dictamen se adopta por unanimidad de los miembros de la Comisién, con los
votos favorables de XAV (6 votos), de PP (3 votos), del PSOE (2 votos), y la abstencién del
concejal no adscrito (1 voto).

2.2.- ESTUDIO DE DETALLE “SOTO 1”. PARCELA N°. 28. PROYECTO DE
ACTUACION. TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA. (Proyecto Comisién 21/06/2022).
Por la Presidencia se dio cuenta del asunto de referencia, quedando la Comisién enterada,
teniendo en cuenta que una copia del expediente ha sido facilitada a los grupos municipales
que integran esta Comisién, sobre el cual ha emitido informe la arquitecta municipal que se
recoge en documento anexo al presente acta y cuyo contenido ha sido expuesto por la
misma.

EMPLAZAMIENTO: PLAN PARCIAL "SOTO I". Calle Mari Diaz.

AMBITO DE ACTUACION: Parcelo 28. Referencia catastral 6304608UL5060S0001PK.

Superficie: 2.386,87 m2. Inscripcion registral de origen: Finca n° 56.511, tomo 2367,

libro 845, folio 193

PROMOTOR: D. JOSE IGNACIO FERNANDEZ CALLEJA. C/ VALSECA, 6. AVILA (05005).

ARQUITECTO: D. JOSE GABRIEL RODRIGUEZ GONZALEZ.

TITULARIDAD DE LA PARCELA: D. JOSE IGNACIO FERNANDEZ CALLEJA. c/
VALSECA, 6. AVILA (05005).

ADMINISTRACIONES INTERESADAS: -Subdelegacién de Gobierno de Avila. C/
Hornos Caleros n° 1. 05071 Avila.- Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Ledn. Pasaje
del Cister, 1. 05071 Avila.- Servicio Territorial de Medio Ambiente. Pasaje del Cister, 1. 05071
Avila. — Servicio Territorial de Cultura. Pza. Fuente el Sol s/n. 05001 Avila. - Direccién General
de Vivienda y Urbanismo. Consejeria de Fomento y Medio Ambiente. Junta de Castilla y Leé6n.
C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014 Valladolid. — Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn. Consejeria de Cultura y Turismo. Avda. del Monasterio Ntra. Sra. de Prado s/n. 47071
Valladolid. - Diputacién Provincial. Pza. Corral de Campanas, 1. 05071 Avila. Registro de la
Propiedad de Avila. C/ Duque de Alba, 6. 05001 Avila.

PORTODO LO EXPUESTO, LA COMISIéN, POR MAYORIA ABOLUTA, DICTAMINA:
Informar favorablemente la aprobacién definitiva del expediente condicionada al
cumplimiento de las prescripciones contenidas en el informe emitido por la arquitecta

Area de Urbanismo, Patrimonio y Medio Ambiente

. o -
A ﬂo Plaza del Mercado Chico, 7. 05001 Avila | Tel. + 34 920 35 00 00.
.\/l Email_ urbanismo@ayuntavila.com | Web_ www.avila.es.

AA7096C831B740AC95CIFE18ECBDBOC16975EB94

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

13/01/2023

PUESTO DE TRABAJO:
TAG J.SERVICIO

SANCHIDRIAN GALLEGO JESUS MARIA

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Avila - https://sede.avila.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 05001IDOC223AC843BFFE55C41BB



Ayuntamiento
de Avila

Del Rey - De los Leales - De los Caballeros

municipal, el cual se incorpora como anexo al presente acta, a cuyo efecto serdn requeridos
los promotores.

Este dictamen se adopta por unanimidad de los miembros de la Comision, con los
votos favorables de XAV (6 votos), de PP (3 votos), del PSOE (2 votos), y la abstencion del
concejal no adscrito (1 voto).

2.3.- ESTUDIO DE DETALLE “CAMINEROS 1" ARUP 2/9. PARCELA 17. AVILA.
APROBACION DEFINITIVA. (Proyecto Comisién 21/06/2022). Por la Presidencia se dio
cuenta del asunto de referencia, quedando la Comisién enterada, sobre el cual ha emitido
informe la arquitecta municipal que se recoge en documento anexo al presente acta, y cuyo
contenido ha sido expuesto por la misma.

EMPLAZAMIENTO: ARUP 2/9 (PARC. 17) PGOU. AVILA.

PROMOTORES: D. JESUS QUIROS SEGOVIA Y DONA ANGELA RODRIGUEZ HERRANZ.
DNI 06573067N-70810439V. CALLE MEDIODiA, 1-1° IZQUIERDA. LAS NAVAS DEL MARQUES
(05230-AVILA). -D. DAVID GUTIERREZ CARRETERO Y DONA LAURA PIEDRAFITA BELTRAN.
DNI 70806170A_1816934X. AVENIDA UNION EU ROPEA, 10. 05004 —AVILA.

ARQUITECTO: D. GUSTAVO A. VAZQUEZ SANCHEZ. DNI 06541573M. COLEGIADO
NUM. 0441 COACYLE. PLAZA SAN MIGUEL, 5-1°1. 05001 —AVILA.

TITULARIDAD DE LAS PARCELAS: TITULAR 1.- D. JeslUs Quirdés Segovia. DNI
06573067N. Domicilio Calle Mediodia, 1-1° izquierda. LAS NAVAS DEL MARQUES
(05230_Avila). TITULAR 2.- Dofa Angela Rodriguez Herranz. DNI 70810439V. Calle Mediodia,
1-1° izquierda. LAS NAVAS DEL MARQUES (05230-Avila). TITULAR 3.- D. David Gutiérrez
Carretero. DNI 708061702. Avenida Unién Europea, 10. 05004-AVILA. TITULAR 3.- DofAa Laura
Piedrafita Beltran. DNI 1816934X. Avenida Unién Europea, 10. 05004-AVILA.

ADMINISTRACIONES INTERESADAS: -Subdelegacién de Gobierno de Avila. C/
Hornos Caleros n° 1. 05071 Avila.- Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Leén. Pasaje
del Cister, 1. 05071 Avila.- Servicio Territorial de Medio Ambiente. Pasaje del Cister, 1. 05071
Avila. — Servicio Territorial de Cultura. Pza. Fuente el Sol s/n. 05001 Avila. - Direccién General
de Vivienda y Urbanismo. Consejeria de Fomento y Medio Ambiente. Junta de Castilla y Ledn.
C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014 Valladolid. - Comisiéon de Patrimonio Cultural de Castilla 'y
Leoén. Consejeria de Cultura y Turismo. Avda. del Monasterio Ntra. Sra. de Prado s/n. 47071
Valladolid. - Diputacién Provincial. Pza. Corral de Campanas, 1. 05071 Avila. Registro de la
Propiedad de Avila. C/ Duque de Alba, 6. 05001 Avila.

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISION, POR MAYORIA ABSOLUTA,
DICTAMINA:

Informar favorablemente la aprobaciéon definitiva del expediente condicionada al
cumplimiento de las prescripciones contenidas en el informe emitido por la arquitecta
municipal, el cual se incorpora como anexo al presente acta, a cuyo efecto seran requeridos
los promotores.

Este dictamen se adopta por unanimidad de los miembros de la Comisién, con los

votos favorables de XAV (6 votos), de PP (3 votos), del PSOE (2 votos), de Ciudadanos (1 voto)
y la abstencién del concejal no adscrito (1 voto).

2.4.-’ ESTUDIO DE DETALLE TIRO PICHON ARUP 3/9. PARCELA 14. TRAMITE DE
APROBACION DEFINITIVA. (Proyecto Comision 17/05/2022). Por la Presidencia se dio
cuenta del asunto de referencia en cuya tramitacién se han emitido los siguientes informes:

AMBITO: Sector ARUP 3/9 “Tiro Pichén. Parcela nimero 14.
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RFA CATASTRAL: 7919706UL5071N0001ZI.

SUPERFICIE: 6.112,00 m2.

PROMOTOR: D. LUIS A. JIMENEZ LABAIG-DONA BEGONA ANTA RODRIGUEZ. DNI.
70812893X-71024510G. Domicilio Calle Virgen de la Vega, 22 - 5° B. 05005-AVILA.

D. ANTONIO FERNANDO ENCINAR VILLAVERDE. DNI 06537660W. Domicilio Avda.
Agustin Rodriguez Sahagun, 36. Portal 1-3°5. 05003-AVILA.

D. CARLOS SANTAMARIA SOLUCIONES 2018 S.L. DNI B05230393. Domicilio Calle
Badajoz, 6-3°C. SAN FERNANDO DE HENARES (28830_Madrid).

D.DAVID ALMOHALLA GONZALEZ - DONASILVIA MARTIN TURON. DNI
70811141Y_70813396F. Domicilio Avda. de la Inmaculada, 50-2°1. 05005-AVILA.

DONA ROSAURA DE SOTO SIERRA-D.JOSE M. MARTIN VEGAS. DNI 70810273N-
06582108Z. Domicilio Calle Salamanca, 31_bajo. CABIZUELA (05165_AVILA).

DONA SHEILA JIMENEZ MAROTO-D.DIEGO BACHILLER GALAN. DNI 70823987H-
11856199K. Domicilio Carretera de El Espinar, 3-bajo. 05004-AVILA.

REPRESENTANTE-ARQUITECTO: D. GUSTAVO A. VAZQUEZ SANCHEZ. DNI
06541573M. Arquitecto Colegiado nim. 0441 COACyLE. Domicilio Plaza San Miguel, 5-1°1.
05001-AVILA.

TITULARIDAD DE LAS PARCELAS:

TITULAR 1. D. LUIS A. JIMENEZ LABAI. DNI 70812893X. Domicilio Calle Virgen de la
Vega, 22 - 5° B. 05005_AVILA. Porcentaje de propiedad 9,375%

TITULAR 2. DPA BEGONA ANTA RODRIGUEZ. DNI 71024510G. Domicilio Calle
Virgen de la Vega, 22 - 5° B. 05005_AVILA. Porcentaje de propiedad 9,375%

TITULAR 3. D. ANTONIO FERNANDO ENCINAR VILLAVERDE. DNI 06537660W.
Domicilio Avda. Agustin Rodriguez Sahagun, 36. Portal 1_3°5. 05003_AVILA. Porcentaje de
propiedad 12,500%

TITULAR 4. D. CARLOS SANTAMARIA SOLUCIONES 2018 S.L. DNI B05230393.
Domicilio Calle Badajoz, 6_3°C. SAN FERNANDO DE HENARES (28830_Madrid). Porcentaje de
propiedad 18,750%

TITULAR 5. D. DAVID ALMOHALLA GONZALEZ. DNI 70811141Y. Domicilio Avda. de
la Inmaculada, 50-2°1. 05005-AVILA. Porcentaje de propiedad 18,750%.

TITULAR 6. DONA SILVIA MARTIN TURON. DNI 70813396F. Domicilio Avda. de la
Inmaculada, 50_2°1.05005_AVILA. Porcentaje de propiedad 6,250%.

TITULAR 7. DONA ROSAURA DE SOTO SIERRA_JOSfE M. MARTIN VEGAS. DNI
70810273N-06582108Z. Domicilio Calle Salamanca, 31-bajo. CABIZUELA (05165-AVILA).
Porcentaje de propiedad 12,500%.

TITULAR 8. DONA SHEILA JIMENEZ MAROTO - D. DIEGO BACHILLER GALAN. DNI.
70823987H-11856199K. Domicilio Carretera de El Espinar, 3-bajo. 05004-AVILA. Porcentaje de
propiedad 12,500%

ADMINISTRACIONES INTERESADAS: - Subdelegacién de Gobierno de Avila. C/
Hornos Caleros n° 1. 05071 Avila.- Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Ledn. Pasaje
del Cister, 1. 05071 Avila.- Servicio Territorial de Medio Ambiente. Pasaje del Cister, 1. 05071
Avila. - Servicio Territorial de Cultura. Pza. Fuente el Sol s/n. 05001 Avila. - Direccién General
de Vivienda y Urbanismo. Consejeria de Fomento y Medio Ambiente. Junta de Castilla y Leén.
C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014 Valladolid. - Comisién de Patrimonio Cultural de Castillay
Leén. Consejeria de Cultura y Turismo. Avda. del Monasterio Ntra. Sra. de Prado s/n. 47071
Valladolid. - Diputacién Provincial. Pza. Corral de Campanas, 1. 05071 Avila. Registro de la
Propiedad de Avila. C/ Duque de Alba, 6. 05001 Avila.

I.- INFORME DE LA COMISION DE PATRIMONIO CULTURAL DE CASTILLA Y LEON.
La Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, con fecha 7 de abril de 2022, emiti6 el
correspondiente informe con el siguiente tenor literal:

“ASUNTO: Notificacion de acuerdo adoptado por la Comision de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn. Expediente CPCCYL 41/2022.
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La Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, en sesién ordinaria celebrada el
dia 7 de abril de 2022, en relacion con el Estudio de Detalle "Tiro Pichén" ARUP 3/9. Parcela 14
del P.G.0.U. de Avila, promovido por D. Luis A. Jiménez Labaig, en el ejercicio de la competencia
que le atribuye el articulo 7.2 a) del Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento para la Protecciéon del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, ha adoptado el
siguiente acuerdo:

INFORMAR FAVORABLEMENTE el Estudio de Detalle "Tiro Pichén" ARUP 3/9. Parcela 14
del P.G.0.U. de Avila, con la indicacién de que los proyectos que se lleven a cabo en la misma
deberdn llevar a cabo controles arqueoldgicos cuando se realicen movimientos de tierras de
cualquier naturaleza.

Contra este acuerdo, cabe interponer recurso de alzada, en el plazo de un mes ante el
titular de la Consejeria competente en materia de Cultura de conformidad con lo dispuesto el Art.
121 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y, en los articulos 60 y 61 de la Ley 3/2001, de 3 de julio, del Gobierno
y de la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn y en el art. 27.1 del Decreto 37/2007
de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural de
Castillay Leon.

El presente acuerdo se emite sin estar aprobada el acta de la sesion, lo que se advierte,
de conformidad con lo establecido en el articulo 58.3 de la Ley 3/2001, de 3 de julio, del Gobierno
y de la Administracién de la Comunidad de Castilla y Leon”.

Il.- INFORME DE LA JUNTA DE CASTILLA Y LEON. La Direccién General de Vivienda,
Arquitectura y Urbanismo, con fecha 3 de junio de 2022, emitié el correspondiente informe
con el siguiente tenor literal:

“Respecto del contenido, no se aprecia incidencia alguna sobre el modo territorial ni
sobre la ordenacion general vigente, si bien es necesario hacer las siguientes observaciones:

-Tal como exige el articulo 136 del RUCyL deberd incluirse “(...) en la Memoria vinculante
un “resumen ejecutivo” que senale los ambitos donde la nueva ordenacion altere la vigente, con
un plano de su situacion e indicacion del alcance de dicha alteracion, asi como, en su caso, los
dmbitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias y la tramitacién de otros
procedimientos, indicando la duracion de la suspension”.

- En cuanto al argumento recogido en el documento “informe ambiental DI-IA {(...) El
presente Estudio de Detalle, no tiene efectos sobre el medio ambiente, y no requiere tramite
ambiental alguno, conforme dispone el articulo 26 de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de
Medidas sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL 18.09.08), por el que se anade el art. 52 bis a la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén (LUCyL) “Se advierte al respecto que, en los
términos de la redaccion vigente del articulo 157 del RUCyL, la necesidad de tramitacion
ambiental deberd consultarse al rgano ambiental.

Por lo que se refiere al objeto del Estudio de Detalle y la justificacion de las
modificaciones propuestas, se debe senalar lo siguiente:

-El documento expresa que el propdsito de la modificacion es dotar al dmbito de un viario
que garantice el acceso a las nuevas parcelas que surjan de una posterior reparcelacion de las
parcelas P14A y P14B, e incluye un “Anexo Ill — Proyecto de segregacion — reparcelacion”, que
define la segregacion de la finca matriz (Parcela inicial P14) en 9 fincas resultantes.

Segun la ordenacién que propone el Estudio de Detalle, las parcelas resultantes P14A y
P14B tienen la condicion de solar pues cuentan con acceso por via urbana que cumple las
condiciones exigidas segun el articulo 24 del RUCyL. Estos accesos son, concretamente, las calles
existentes, calle Irlanda y Avenida de Unién Europea. No seria necesario dotar al ambito de un
nuevo viario.

Ahora bien, el Anexo Ill propone una reparcelacion en la que 3 de las 9 parcelas
resultantes, las parcelas P14-B2, P14-B3 y P14-B4, Unicamente tienen acceso a través de la
parcela resultante P14-V, que se define en el Estudio de Detalle como viario privado de nueva
apertura y tiene asignada la calificacién urbanistica de “Jardin privado (JP)". El articulo 91 de la
Normativa del PGOU define las condiciones del uso pormenorizado de Jardin Privado. “En estos
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espacios libres de parcela se podrdn disponer jardines, instalaciones deportivas descubiertas,
accesos de vehiculos y otros usos no cubiertos, asi como las instalaciones complementarias
necesarias para su uso. En particular, los espacios grafiados como JP (Jardin Privado) en los
Planos de Ordenacion, no podrdn ser ocupados por edificacion, salvo con edificios auxiliar (...) de
una planta y de superficie menor del 10% de la superficie de Jardin Privado, con un mdximo
absoluto de 20 m2 de edificacién (...)".

Las condiciones de la ordenanza “Jardin Privado (JP) no se adecuan a la calificacion de
una via publica, requerida para el fin que persigue el presente Estudio de Detalle, en
consecuencia, no estd justificado el objeto de este en los términos en que este se presenta.

Por lo anterior, deberd reconsiderarse el objeto del Estudio de Detalle y justificarse
adecuadamente, asignado, en su caso, una calificacion adecuada al viario de nueva apertura
(pardela P14V), acorde con la definicion de “via publica”, definida en la Disposicion Adicional
Unica del RUCyL” abierta sobe terrenos de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los
deberes de cesion y urbanizacién tienen siempre cardcter de dotaciones urbanisticas publicas”

-Por otra parte, deberd explicarse, en su caso, corregirse la discrepancia entre la
superficie la parcela inicial (6.112 m2) y el resultado de sumar la superficie de las tres parcelas
resultantes de la ordenacion modificada (5.302,00 m2).

En cuanto a la tramitacion, se trata de planeamiento de desarrollo que establece
determinaciones de ordenacion detallada, por lo que el Ayuntamiento debe seguir lo establecido
en el articulo 52 y siguientes de la Ley de Urbanismo, en relacion con el articulo 154 y siguientes
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, que podria sintetizarse en las siguientes fases:

-Segtin lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental,
debera consultarse el 6rgano ambiental (actualmente, Direccién General de Infraestructuras y
Sostenibilidad Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del
Territorio), el tramite de la evaluacion ambiental estratégica.

-Solicitud de informes previos, segtn se disponen en el articulo 153 del RUCyL. Se deberd
tener en cuenta la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccién
Técnica Urbanistica 1/2016 (BOCyL de 8 de abril de 2016), sobre emisién de informes previos en
el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico. En caso de
ausencia de afeccion sobre el despliegue de la redes publicas de comunicacion electrénica se hard
constar en la Memoria Vinculante, en caso contrario deberd solicitarse informe de la Ley 9/2014
General de Telecomunicaciones.

-Aprobacién inicial por el Alcalde del Ayuntamiento, de conformidad con lo sefalado en
el articulo 21.1,j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.
Dicha competencia puede ser delegada en la Junta de Gobierno Local.

-Informacion publica de uno a tres meses, conforme el articulo 52.2.b) de la Ley de
Urbanismo y el 155.2.a) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

-Aprobacion definitiva de conformidad con lo sefialado en el articulo 55.1. de la Ley de
Urbanismo y articulo 163.a) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn por el Pleno del
Ayuntamiento, por mayoria simple en relacion con los articulos 22.2.c) y 47.1 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

-Asimismo se recuerda que de acuerdo con el articulo 402 del RUCyL una vez aprobado
definitivamente en su caso, el Ayuntamiento deberd remitir la documentacion del Estudio de
Detalle en soporte digital, para su archivo en el Registro de Urbanismo de Castilla y Ledn.

La Direccién General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo informa que procede seguir
con la tramitacién del Estudio de Detalle para Modificacién de Alineaciones en la Parcela 14 del
ARUP 3/9 “Tiro Pichén” del PGOU de Avila, promovido por Luis A. Jiménez Labaig y otros, si bien
deben corregirse las deficiencias indicadas, antes de su aprobacion definitiva”.,

lll.- INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE CALIDAD Y SOSTENIBILIDAD

AMBIENTAL. JUNTA DE CASTILLA Y LEON. La Direccion General de Calidad y Sostenibilidad,
con fecha 5 de abril de 2022, emitié el correspondiente informe con el siguiente tenor literal:
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“Se ha recibido en el registro de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente un escrito
del Ayuntamiento de Avila a la Direccién General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental, en
relacion con el tramite ambiental que procede aplicar al estudio de detalle referido en el asunto.

Desde esta Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental se considera que, de
acuerdo con el informe del servicio de Evaluacion Ambiental, no procede ninguna actuacién en
materia de evaluacién ambiental estratégica, ya que el referido plan o programa no es previsible
que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, por lo que no se encontraria
dentro del dmbito de aplicacion de la Ley 21/2012, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.”

IV.- INFORME DE LA SUBDELEGACION DEL GOBIERNO. La Subdelegacién del
Gobierno con fecha 7 de marzo de 2022 emitié el siguiente informe, cuyo tenor literal es el
siguiente:

“INFORME SECTORIAL DE URBANISMO (URB 2022/04). Instrumento de planeamiento:
Estudio detalle de la parcela 14 en ARUP 3/9 del “Tiro Pichén” . Término municipal: Avila.
Promotor: D. Luis A. Jiménez Labaig y 7 mds solicitantes.

El 3 de marzo de 2022 ha tenido entrada en la Subdelegacién del Gobierno en Avila
peticién de informe sectorial, procedente del Ayuntamiento de Avila, en relacién con EL ESTUDIO
DETALLE DE LA APROBACION INICIAL DE LA PARCELA 14 DEL PLAN SECTOR ARUP 3/9 DEL
DENOMINADO “TIRO PICHON” ( con el objetivo de definir concretamente los volimenes
edificables de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y el seAalamiento de
alineaciones y rasantes de la zona), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 52.4 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, y en el articulo 153 del Decreto 22/2004,
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Del examen de la documentacion recibida se desprende que el instrumento de
planeamiento urbanistico objeto del presente informe no afecta a servidumbres de la
infraestructura energética bdsica estatal (oleoductos, gasoductos de transporte primario y
secundario, y red de transporte primario de energia eléctrica) existente ni planificada,
competencia de la Direccion General de Politica Energética y Minas del Ministerio para la
Transicion Ecoldgica y el Reto Demogrdfico.

Por todo ello INFORMAMOS FAVORABLEMENTE.

En cualquier caso, dicha modificacion debera estar sujeta a lo establecido en la Ley
34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos (y su normativa de desarrollo), y en la Ley
24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico (y su normativa de desarrollo)”.

V.- INFORME TECNICO MUNICIPAL. El expediente fue informado inicialmente por la
Arquitecto Municipal con fecha 20 de junio de 2022, concluyendo en los siguientes términos:

“Examinado el expediente, los antecedentes que concurren en el mismo y considerando lo
anteriormente expuesto, de donde se desprende que, la propuesta descrita en el documento
Expediente de Segregacion de referencia, incluye la apertura de un vial de nueva creacion y
considerando que:

-La apertura de un nuevo vial, supone una modificacion, de la ordenacion detallada
establecida, que debe ser tramitado mediante Estudio de Detalle; Se incluye la apertura de un
nuevo vial que constituye una modificacién de la ordenacion detallada establecida en la parcela,
que requiere la tramitacion y aprobacion previa de un Estudio de Detalle y proyecto de actuacion,
e implicara el desarrollo de un proyecto de urbanizacién para su ejecucién. “Conforme establece
el Articulo 311. del RUCyYL no pueden otorgarse licencias de parcelacion cuyo objeto sea la
realizacion de una parcelacion urbanistica, antes de la aprobacién definitiva del instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada y, cuando sea exigible, del
instrumento de gestion urbanistica”.

-El nuevo vial, identificado como parcela resultante P14V: no tiene cardcter de vial
publico; no cumple o no justifica el cumplimento de las condiciones establecidas en el PGOU
2005, para los viales de nueva creacion (ver IV.2.2.- ) en lo referente a anchura, radios giro, ...
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Se INFORMA DESFAVORABLEMENTE la concesion de licencia de parcelacion solicitada,
para la segregacion en nueve parcelas, de la parcela n° 14 del ARUP 3/9 “Tiro de Pichén” en
Avila, conforme la propuesta presentada.

Se hace CONSTAR:

- Respecto a las parcelas resultantes:

La ordenanza de aplicacion sobre las parcelas resultantes (siempre que su superficie sea
>500m2 y < 1000 m? como la actual propuesta), serd la Ordenanza n° 4 - RU del PP “Tiro de
Pichon” en los grados RUI'y RUS, no podra aplicarse el grado RUE.

Debera justificar o corregir las discrepancias de superficies detectadas en los distintos
documentos aportados <Superficie de la finca matriz: Segun las escrituras aportadas y ficha del
PAU, seria 6.122,00 m? segun catastro de 6.119,00 m? y segtn la suma de parcelas resultantes:
6.184,25 m?

Las parcelas resultantes deben contar con acceso por via urbana sefAalada como via
publica en algun instrumento de planeamiento urbanistico (Articulo 24 RUCyL).

Respecto al VIAL:

Considerando que las parcelas resultantes deben contar con acceso por via urbana
senalada como via publica en algiun instrumento de planeamiento urbanistico (Articulo 24
RUCyL) y que la apertura de una nueva via publica, constituye modificacién de la ordenacion
detallada:

El vial de nueva apertura debe ser objeto de un Estudio de Detalle y ajustarse a la
definicion contenida en la disposicion adicional Gnica y a las condiciones establecidas en el PGOU,
para lo cual deberd tener una anchura minima, del vial 12 m y de la calzada 7 m. Radio minimo
del encintado en las intersecciones serd 10 m.

Disposicion adicional tnica. Conceptos. A los efectos de la normativa urbanistica, se
entiende por:... 2.° Ordenacion detallada:... 1.° Vias publicas: sistema de espacios e instalaciones
asociadas, delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia,
relacion, desplazamiento y transporte de la poblaciéon asi como al transporte de mercancias,
incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas con vegetacion
complementarias del viario. Son de uso y dominio ptblico en todo caso y a efectos de los deberes
de cesion y urbanizacion tienen siempre cardcter de dotaciones urbanisticas publicas.

Sobre la misma parcela se estd tramitando un Estudio de Detalle en el que se propone la
division de la parcela Unicamente en tres parcelas resultantes; una de las cuales es el vial
descrito.

La parcelacion debe ser incluida con las correcciones necesarias para ajustarse a los
establecido en el PGOU y P.P. ARUP 3/9 Tiro de Pichdn, referentes a las condiciones de vial
resenadas: La seccion del vial deberd corresponderse con alguna de las secciones tipo
establecidas en PGOU-2005; anchura minima 12 m, radio giro encuentro con calles y justificar las
discrepancias de superficie detectadas en los distintos documentos aportados en el E.D. que se
esta tramitando <En caso contrario, la apertura de nuevo vial (objeto del mismo) no estaria
Justificada, dado que las tres parcelas resultantes propuestas en el ED ya cuentan con acceso
desde dos vias publicas existentes, calles Irlanda y Avenida de la Unién Europea, que limitan la
parcela n® 14 del PPy PAU “Tiro de Pichdn”,

Respecto a la situacion actual del acceso a la parcela. Si bien no es objeto debera
requerirse al interesado para que proceda a la limpieza y retirada de la tierra depositada, sobre
acera y calzada, para facilitar el acceso a la parcela. Estdn prohibidas las cuias de hormigén o
cualquier tipo de material sobre la calzada, el acceso a vehiculos debe resolverse mediante vados
que cumplan la normativa de accesibilidad”.

VI.- OTROS INFORMES. El| expediente no ha sido informado por ninguna otra
administracion interesada, lo que significa, en su caso, que su informe es favorable por
silencio de acuerdo con lo establecido en el articulo 52.4 LUCyL. No obstante esto ultimo, de
ninguna manera podria entenderse este silencio como contrario o disconforme con la
legislacion sectorial que pudiera resultar aplicable.
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VIl.- INFORMACION PUBLICA. El acuerdo de aprobacién inicial del expediente fue
debidamente notificado a los interesados y a los propietarios de los terrenos afectados, a la
Direccion General de Urbanismo Ponencia Técnica de CUyOTCyL - Consejeria de Fomento y
Medio Ambiente Junta de Castilla y Ledn, a la Subdelegacién del Gobierno, a la Diputacion
Provincial, al Servicio Territorial de Medio Ambiente-Junta de Castillay Ledn, a la Comision de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn-Consejeria de Cultura y Turismo, Asi mismo, el tramite
de informacién publica del expediente se ha llevado a cabo mediante anuncios publicados en
el Boletin Oficial de la Provincia de 6 de junio de 2022, en el Diario de Avila del 5 de
noviembre de 2022, y en el Boletin Oficial de Castillay Leén de fecha de 2 de junio de 2022,
asi como en la web municipal y de la Junta de Castilla y Ledn, sin que durante este periodo se
haya formulado ningln tipo de alegacién o sugerencia.

PORTODO LO EXPUESTO, LA COMISIéN, POR MAYORIA ABOLUTA, DICTAMINA:

Informar favorablemente la tramitacion del expediente y condicionar su aprobacién
definitiva al cumplimiento previo de las prescripciones contenidas los informes emitidos al
efecto, a cuyo efecto seran requeridos los promotores.

Este dictamen se adopta por unanimidad de los miembros de la Comisién, con los
votos favorables de XAV (6 votos), de PP (3 votos), del PSOE (2 votos), Ciudadanos (1 voto) y
la abstenciéon del concejal no adscrito (1 voto).

2.5.- PROYECTQ DE ACTUACION Y URBANIZACION TIRO PICHON PARCELA 14
ARUP 3/9. APROBACION INICIAL. Por la Presidencia se dio cuenta del asunto de referencia,
quedando la Comisién enterada, teniendo en cuenta que una copia del expediente ha sido
facilitada a los grupos municipales que integran esta Comision, de donde resulta:

PROYECTO DE URBANIZACION.

PROPIEDAD: LUIS ALBERTO JIMENEZ LABAIG.BEGONA ANTA RODRIGUEZ. ANTONIO
FERNANDO ENCINAR VILLAVERDE. CARLOS SANTAMARIA SOLUCIONES 2018 S.L.. DAVID
ALMOHALLA GONZALEZ_SILVIA MARTIN TURON. ROSAURA DE SOTO SIERRA.JOSE MANUEL
MARTIN VEGAS. SHEILA JIMENEZ MAROTO.DIEGO BACHILLER GALAN

ARQUITECTO: GUSTAVO A. VAZQUEZ SANCHEZ

MEMORIA

0.- AGENTES INTERVINIENTES

1.- OBJETO DEL PROYECTO

2.- ANTECEDENTES

3.- TRAMITACION DEL PROYECTO

4.- CONTENIDO DEL PROYECTO

5.- DESCRIPCION DEL AMBITO DE ACTUACION
6.- SITUACION URBANISTICA

7.- CESIONES

8.- PLAZO DE EJECUCION

9.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS

10.- DISPONIBILIDAD DE LOS TERRENOS

11.- REVISION DE PRECIOS

12.- CLASIFICACION DEL CONTRATISTA

13.- PRESUPUESTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
14.- DECLARACION DE OBRA COMPLETA

15.- CONCLUSION

ANEXOS
ANEXO 1.- TOPOGRAFIA
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ANEXO 2.- CLIMATOLOGIA

ANEXO 3.- FIRMES Y PAVIMENTOS
ANEXO 4.- RED DE SANEAMIENTO
ANEXO 5. ABASTECIMIENTO Y RIEGO
ANEXO 6. RED DE ENERGIA ELECTRICA
ANEXO 7. RED DE ALUMBRADO PUBLICO
ANEXO 8.- RED DE TELEFONIA

ANEXO 9.- RED DE GAS

ANEXO 10.- GESTION DE RESIDUOS
ANEXO 11.- MUROS

ANEXO 12.- ESTUDIO GEOTECNICO

DOCUMENTO_3: ESTUDIO ECONOMICO
DOCUMENTO_4: CONTROL DE CALIDAD
DOCUMENTO_5: PLIEGO DE CONDICIONES
DOCUMENTO_6: DOCUMENTACION GRAFICA
DOCUMENTO_7: ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

AGENTES INTERVINIENTES:

PROMOTOR: LUIS ALBERTO JIMENEZ LABAIG_BEGONA ANTA RODRIGUEZ
70812893X_71024510G. C/ Virgen de la Vega, 22 - 5° B. 05005_AVILA.

ANTONIO FERNANDO ENCINAR VILLAVERDE. 06537660W. Avda. Agustin
Rodriguez Sahagun, 36. Portal 1_3°5. 05003_AVILA

CARLOS SANTAMARIA SOLUCIONES 2018 s.l. B05230393. Calle Badajoz, 6_3°C
SAN FERNANDO DE HENARES (28830_Madrid).

DAVID ALMOHALLA GONZALEZ_SILVIA MARTIN TURON.
70811141Y_70813396F. Avda. de la Inmaculada, 50_2°1. OSOOS_AVILA

ROSAURA DE SOTO SIERRA_JOSE MANUEL MARTIN VEGAS.
70810273N_06582108Z. Calle Salamanca, 31_bajo. CABIZUELA (05165_AVILA)

SHEILA JIMENEZ MAROTO_DIEGO BACHILLER GALAN. 70823987H_11856199K
Carretera de El Espinar, 3_bajo. 05004_AVILA.

ARQUITECTO: GUSTAVO ADOLFO VAZQUEZ SANCHEZ. Colegiado 0441
COACyLE. 06541573M. Plaza San Miguel, 5-1°1. 05001_AVILA

OBJETO DEL PROYECTO. El presente Proyecto de Actuacién incluye todas las
determinaciones precisas para definir técnica y econédmicamente las obras necesarias para la
ejecucién de la urbanizacién de la parcela 14 del ARUP 3/9: “Tiro Pichén” del PGOU de Avila,
incluyendo el detalle de los gastos de la urbanizacién necesarios, de forma que pueda
estimarse su coste y su distribucién entre los propietarios afectados respetando las siguientes
reglas:

La distribucion de los gastos de urbanizacién entre los propietarios afectados se
efectla en proporcion al aprovechamiento que corresponda.

Las determinaciones sobre urbanizacion se han redactado con la precisién suficiente
para poder ser ejecutadas bajo la direccién de técnicos diferentes de sus redactores.

Se trata de un dmbito con una superficie de 6.184,25 mz2.

Se han adaptado las rasantes de las calles al terreno, produciendo los minimos
movimientos de tierra posible y compensando en lo posible el desmonte con el terraplén.

Asimismo, se ha previsto que la rasante de la via de nueva construcciéon produzca un
desaglie natural de la escorrentia, huyendo de la evacuacion artificial, por medio de
sumideros de las aguas pluviales.

En el presente proyecto se definen el trazado del viario, sus rasantes, perfiles
longitudinales y transversales y las redes de abastecimiento de agua, saneamiento, drenaje y
telefonia.
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Las determinaciones sobre urbanizacion se han reflejado en los siguientes
documentos:

1. Memoria descriptiva y anexos de las obras de urbanizacién

2. Planos de urbanizacion que definen los contenidos técnicos de las obras

3. Pliegos de condiciones técnicas

4. Mediciones

5. Presupuestos

6. Estudio de Seguridad y Salud.

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISI()N, POR MAYORIA ABOLUTA, DICTAMINA:

Iniciar la tramitacion del expediente teniendo en cuenta que los proyectos
presentados deberdn ajustarse al Estudio de Detalle que se tramita simultdneamente, el cual,
a su vez, deberd corregirse y ajustarse a las prescripciones contenidas en los informes
emitidos al efecto, a cuyo fin seran requeridos los promotores.

Este dictamen se adopta por unanimidad de los miembros de la Comisién, con los
votos favorables de XAV (6 votos), de PP (3 votos), del PSOE (2 votos), Ciudadanos (1 voto) y
la abstencion del concejal no adscrito (1 voto).

2.6.- PROYECTO DE ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR
SSUNC 5-3 DE HERVENCIAS INDUSTRIAL DEL PGOU. APROBACION INICIAL.

PROMOTOR: Mercantil Transportes M. Esteban, S.A., con NIF A-05020706. Poligono
Industrial “Las Hervencias” Ill, parcela 1.11 de Avila (05004), en adelante La promotora,
representado por D. Angel Esteban Sastre, con DNI 06.541.385-R y domicilio en la Calle
Madreselva, 51, Palazuelos de Eresma. 40.194 SEGOVIA. — Rte. en el expediente: D. José
Javier Rodriguez Sdez, Pza. Claudio Sanchez Albornoz, 4, Escalera B, 3-2. 05001 Avila.

TERRENOS AFECTADOS: Sector SSUNC 5-2. Referencias catastrales:

1)8529021UL5082N0O001THY.

2) 8232509UL5082N0001YY.

3) 8232508UL5082N0001BY.

4) 8232507UL5082N0O001AY.

5) 8232225UL5083S0001Gl.

6) 8232204UL5083S0001KI.

7) 8232203UL5083500010I.

8) 8232202UL508350001MI.

9) 8232201UL5083S0001FI.

Sector: SSUNC 5-3: Referencias catastrales:

1) 8529017UL5082N0001UY.

2) 8529021UL5082N0001HY.

3) 8529022UL5082N0001WY.

TITULARIDAD DE LAS PARCELAS: Transportes M. Esteban, S.A. con NIF A-05020706,
y domicilio en la Poligono Industrial “Las Hervencias” Ill, parcela 1.11. - D. Victor Manuel
Gomez Jiménez, con DNI 06580342L. Calle Gabriela Mistral, 48 05004. Avila. - D? Sonsoles
Goémez Jiménez, con DNI. 06583325N. Calle de la Encina, 41. 05004 Avila. - SOCIEDAD DE
GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LAS REESTRUSTURACIONES BANCARIAS, S.A
(SAREB) — Herederos de D. Luis Martin Gémez y Dfia Dorotea Sanchez Saez.

ADMINISTRACIONES INTERESADAS: - Subdelegacién de Gobierno de Avila. C/
Hornos Caleros n° 1. 05071 Avila.- Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Ledn. Pasaje
del Cister, 1. 05071 Avila.- Servicio Territorial de Medio Ambiente. Pasaje del Cister, 1. 05071
Avila. - Servicio Territorial de Cultura. Pza. Fuente el Sol s/n. 05001 Avila. - Direccién General
de Vivienda y Urbanismo. Consejeria de Fomento y Medio Ambiente. Junta de Castillay Ledn.
C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014 Valladolid. — Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn. Consejeria de Cultura y Turismo. Avda. del Monasterio Ntra. Sra. de Prado s/n. 47071
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Valladolid. - Diputacion Provincial. Pza. Corral de Campanas, 1. 05071 Avila. Registro de la
Propiedad de Avila. C/ Duque de Alba, 6. 05001 Avila.

Examinado el expediente resulta:
ANTECEDENTES

I.- Con fecha 22 de noviembre de 2022 (N°. Registro de entrada 31728/2022) se inicia
la tramitacion del expediente por D. Diego Esteban Garcia, en nombre y representacion de los
propietarios mayoritarios presentando al efecto para su aprobacién un proyecto de Estatutos
por los que se regira la Junta de Compensacion del sector SSUNC 5-3 de Hervencias-Industrial
del P.G.O.U..

Il.- La documentacion aportada consiste en una escritura publica otorgada el 14 de
noviembre de 2022, en la que se recogen los siguientes datos:

A) Listado de Propietarios afectados.

B) Relacion de fincas de propietarios incorporados.

C) Relacién de fincas de otros propietarios.

D) Informacién registral de las fincas afectadas.

F) Propuesta de Estatutos.

H) Proyecto de Modificaciéon n® 12 del PGOU publicada den en BOP de 4/11/2022.

Vistos los antecedentes expuestos, procede resolver sobre la tramitacion que se
seguird para la aprobacion del expediente, teniendo en cuenta los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- El proyecto de Estatutos a cuyo amparo se constituye la Junta de
Compensacion del sector SSNUC se presenta en desarrollo de las previsiones de la
Modificacién 122 del Plan General de Ordenacién Urbana aprobada inicialmente en sesién del
28 de octubre de 2022, la cual se tramita simultdneamente en expediente aparte, habiéndose
publicado al efecto en el BOP de 4 de noviembre de 2022 y el BOCyL de 7 de noviembre de
2022.

En desarrollo de dicha previsiones se constituird la Junta de Compensacién (Art.82.1
LUCyL), y para ello se establece como requisito previo de aprobaciéon de los Estatutos por los
que habra de regirse (art.81 Ley 5/1999 y 260 RUCyL). Todo ello, sin perjuicio de la tramitacién
que previa y simultdneamente se sigue sobre la aprobacion de la mencionada modificacion del
Plan General (art. 189.1.b. RUCyL).

Segundo.- El procedimiento establecido para la elaboraciéon y aprobaciéon de los
Estatutos viene establecido por los arts. 80y 81 Ley 5/99 y los arts. 192, 193 y 260 RUCyL. Asi
pues, examinada la documentacion presentada puede comprobarse que los propietarios que
promueven el desarrollo del sistema de compensacion constituyen el porcentaje mayoritario
del aprovechamiento de la Unidad de Actuacién, segin se deduce de la documentacién
aportada.

El contenido de los Estatutos se ajusta basicamente a lo establecido en el art. 192
RUCyL, por lo que procede continuar la tramitacion correspondiente para su aprobacion.

Tercero.- Una vez presentado los Estatutos por los propietarios habilitados para ello,
el Ayuntamiento los notificara a los propietarios que consten en el Registro de la Propiedad y
a los titulares que consten en el Catastro, otorgandoles un plazo de audiencia de 15 dias (art.
81.1.a. Ley 5/99 y art. 193.1.b. RUCyL), lo que se publicard ademas en el Boletin Oficial de la
Provincia.

Cuarto.- Una vez tramitada previa y simultdneamente la ordenacion detallada del
sector mediante el correspondiente Plan Parcial, y transcurrido el periodo de audiencia del
expediente durante quince dias, el Ayuntamiento resolverd sobre la aprobacién de los
Estatutos, introduciendo las modificaciones que procedan. Este acuerdo se notificard a los
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propietarios que consten en el Registro de la Propiedad y a los titulares que consten en el
Catastro, y se publicard en el Boletin Oficial de la Provincia. Asimismo el Ayuntamiento
solicitard del Registro de la Propiedad certificacion de dominio y cargas de las fincas, la
practica de los asientos que correspondan y el depdsito de los estatutos (Art.81.1.b. Ley
5/1999).

Publicada la aprobacion de los Estatutos, todos los terrenos de la unidad quedaran
vinculados a la actuacién, y sus propietarios obligados a constituir con caracter definitivo la
Junta de Compensacion, mediante otorgamiento de escritura publica, antes de un mes desde
la publicacion (Art.81.1.d) Ley 5/99, art. 193.1.f) y art. 261.1.a) RUCyL).

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISION POR MAYORIA ABSOLUTA DICTAMINA:

1°.- Admitir a tramite la solicitud presentada por D. Diego Esteban Garcia, en nombre
y representacion de los propietarios mayoritarios presentando al efecto para su aprobacién
un proyecto de Estatutos por los que se regira la Junta de Compensacion del sector SSUNC 5-
3 de Hervencias-Industrial del P.G.O.U.

Dicha solicitud deberd completarse por los promotores del expediente mediante la
aportacion de las correspondientes certificaciones registrales, y catastrales graficas y
descriptivas de las fincas afectadas originales o copias compulsada, asi como los titulos de
propiedad que procedan actualizados al dia de la fecha, para cuyos tramites queda facultada
la representacién de los promotores del expediente.

2°.- Abrir un plazo de audiencia de 15 dias para que los propietarios afectados, tanto
los titulares registrales como catastrales, puedan formular las alegaciones que estimen
convenientes, durante el cual también debera completarse la documentacion presentada, en
Su caso.

3°- Finalizado el trdmite de audiencia, el Ayuntamiento resolverd expresamente
sobre la aprobacién de los Estatutos, introduciendo las modificaciones que procedan, para lo
que previamente deberd haberse aprobado la 122 Modificacién del PGOU que se tramita
simultdneamente.

4° - Concluida la tramitacién del expediente, el acuerdo de aprobacién se notificara a
los propietarios que consten en el Registro de la Propiedad y a los titulares que consten en el
Catastro, y se publicard en el Boletin Oficial de la Provincia. Asimismo, el Ayuntamiento
solicitard del Registro de la Propiedad certificacion de dominio y cargas de las fincas, la
practica de los asientos que correspondan y el depoésito de los estatutos, para lo que quedan
facultados los promotores del expediente.

5°- Publicada la aprobaciéon de los Estatutos, todos los terrenos de la unidad
quedardn vinculados a la actuacién, y sus propietarios obligados a constituir la Junta de
Compensaciéon, mediante otorgamiento de escritura publica, antes de un mes desde la
publicacién, o en su defecto a ratificar la que ha quedado preconstituida al efecto.

Este dictamen se adopta por mayoria absoluta de los miembros de la Comisién, con
los votos favorables de XAV (6 votos), de PP (3 votos), de Ciudadanos (1 voto) y del concejal
no adscrito (1 voto), con la abstencion del PSOE (2 votos).

A este respecto, Don Manuel Jiménez Rodriguez (PSOE) pregunta sobre el contenido
de la escritura de constitucién de la Junta de Compensacién, siendo contestado sobre la
tramitacién que procede respecto a la mismay el periodo de audiencia a los interesados.

3.- MEDIO AMBIENTE.

3.1.- DOCUMENTOS ESTRATEGICOS “AGENDA 2030 AVILA SOSTENIBLE” Y
“AGENDA URBANA DE AVILA”. TRAMITE DE APROBACION. Por la Presidencia se dio
cuenta del asunto de referencia, quedando la Comisién enterada, teniendo en cuenta que
una copia del expediente ha sido facilitada a los grupos municipales que integran esta
Comision.
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Comparecen en este punto las técnicos municipales Patricia Gonzalez Fernandez
Mellado y Nuria Garcia Cenalmor, quienes expones el contenido de de dichos documentos, de
los que resulta:

La Agenda 2030 es la nueva agenda internacional que desgrana los objetivos de la
comunidad internacional en el periodo 2016-2030 para erradicar la pobreza y favorecer un
desarrollo sostenible e igualitario, plantea 17 Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), con
169 metas de cardcter integrado e indivisible, que abarcan los tres pilares del desarrollo
sostenible: el econémico, el social y el ambiental.

El Pleno Corporativo de este Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia veintinueve de
noviembre de 2019, adoptdé por unanimidad el acuerdo de adhesién a la “Agenda 2030 para el
Desarrollo Sostenible” de Naciones Unidas, con el fin de ofrecer para el Ayuntamiento de
Avila, una agenda global y universal para el desarrollo sostenible en el horizonte 2030.

La Agenda Urbana Espafiola es un documento estratégico que, de conformidad con
los criterios establecidos por la Agenda 2030, la nueva Agenda Urbana de las Naciones Unidas
y la Agenda Urbana para la Unién Europea, a través de la consecucion de 10 Objetivo
Estratégicos (OE), persigue el logro de la sostenibilidad en las politicas de desarrollo urbano.

Es la hoja de ruta que va a marcar la estrategia y las acciones a llevar a cabo hasta
2030, para hacer de nuestros pueblos y ciudades ambitos de convivencia amables,
acogedores, saludables y concienciados.

En este sentido, este proyecto forma parte del Plan de Accién Local de la ciudad de
Avila dentro de la implementacién de la Agenda Urbana espafola para el desarrollo de los
objetivos de sostenibilidad social, econémica y medioambiental en las politicas de desarrollo
urbano.

Asi, la AGENDA URBANA es Instrumento vinculante de estrategia urbana;
herramienta que tienen las entidades locales para dar respuesta a los 10 OE que plantea.
OE_1._Hacer un uso racional del suelo, conservarlo y protegerlo.

OE_2._evitar la dispersion urbana y revitalizar la ciudad existente.
OE_3._Preveniry reducir los efectos del cambio climatico.

OE_4._Gestionar de forma sostenible los recursos y favorecer la economia circular.
OE_5._Favorecer la proximidad y la movilidad sostenible.

OE_6_Fomentar la cohesion social y buscar la equidad.

OE_7._Impulsar y favorecer la economia urbana.

OE_8._Garantizar el acceso a la Vivienda.

OE_9._Liderar y fomentar la innovacién digital.

OE_10._Mejorar los instrumentos de intervenciéon y gobernanza.

Por su parte, la AGENDA 2030 establece los Objetivos de Desarrollo sostenible
(ODS). Més amplia que la anterior y abarcando metas e indicadores de mayor alcance que la
Agenda Urbana. De esta forma, todos los objetivos de la Agenda Urbana impactan de una u
otra manera en algun ODS, dado que la Agenda Urbana no es mas que llevar a la practica los
Objetivos de Desarrollo Sostenible de la Agenda 2030 a nivel local.
ODS 1. Fin de la pobreza.
ODS 2. Hambre cero.
ODS 3. Salud y bienestar.
ODS 4. Educacién de calidad.
ODS 5. Igualdad de género.
ODS 6. Agua limpia y saneamiento.
DS 7. Energia asequible y no contaminante.
ODS 8. Alianzas para conseguir los objetivos.
ODS 9. Industria, innovacién e infraestructura.
ODS 10. Reduccién de las desigualdades.
ODS 11. Ciudades y comunidades sostenibles.
ODS 12. Produccién y consumo responsables.
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ODS 13. Accién por el clima.

ODS 14. Vida submarina.

ODS 15. Vida de ecosistemas terrestres.

ODS 16. Paz, justicia e instituciones soélidas.
ODS 17. Alianzas para conseguir los objetivos

Por tanto, LA AGENDA 2030 Y LA AGENDA URBANA DE AVILA son dos herramientas
eficaces para planificar el desarrollo local de manera sostenible, incorporando en la gestién
municipal y ciudadana aspectos relacionados con el equilibrio ambiental, social y econémico, y
contando con el liderazgo e implicacion de los vecinos/as, actores protagonistas en Gltima
instancia del desarrollo y disfrute de la ciudad.

En Avila se hace necesario implementar ambas agendas, de modo que continde
reuniendo las condiciones que la hagan un referente a nivel nacional e internacional. Las
potencialidades que aglutina el municipio en cuanto a cohesién social y trayectoria asociativa
y participativa, sentimiento de identidad local, desarrollo econémico, servicios e
infraestructuras, favorecen la puesta en marcha de una iniciativa comprometida, creible y
moderna de desarrollo local sostenible y participacion ciudadana.

La férmula elegida por el Excmo. Ayuntamiento de Avila fue la contratacién, a través
de un procedimiento abierto simplificado, de la prestacién del “Servicio de Asistencia Técnica
para la Implementacion de la Agenda 2030 y el Plan de Accién Local para la Implementacién
de la Agenda Urbana Espafola”, a través de la correspondiente licitacion publica en la
empresa AUREN, que resulté ser la adjudicataria.

Son cuatro los documentos resultantes del proceso, teniendo en cuenta que los
documentos 1y 2 son comunes a ambas Agendas.

Doc.1.- Diagnéstico y Analisis de Debilidades, Amenazas, Fortalezas y Oportunidades
(DAFO).

Doc.2.- Lineas de Actuacion.

Doc.3.- Agenda 2030 Avila Sostenible.

Doc.4.- Agenda Urbana de Avila.

EL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS RESENADOS RESPONDE AL SIGUIENTE

INDICE:

Doc.1.- Diagndstico y Analisis de Debilidades, Amenazas, Fortalezas y Oportunidades
(DAFO).

1. DIAGNOSTICO 4
1.1. Analisis de Avila 4

L I Y B S E3 £ el TR 4
1.1.2. ANBLISIS UTDANISEICO...cveuiererererrererererirerereeeerereresesessansesessanesesessasesesessosessanssosessanesessesosen 13
1.1.3. ANALISIS EMOGIAFICO...uiuiuirerceiecteeeerercteeeerer s s neseseas seresessasesessanenensanens 31
1.1.4. ANBLISIS ECONOMICO....cuivieerererinreererierererereresesesesessesesesssesessssssesessssesossssasesssosessasesossanses 42
1.1.5. ANBLISIS SOCIAL ettt e e s ses ettt bbb et e s sbesesesanan 55
1.1.6. ANALISIS ENEIGALICO...ucu ettt ettt st e st esese s se e st esesesssesesensnsesanen 67
1.1.7. Analisis MedioamMbBIENEAL.....c.ooveeeeeeeeceeec et sar v e enenes 74

2. ANALISIS DAFO .ocuuneeeeeeeeessssssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssass sons 94

2.1. Analisis para la implementacion de las actuaciones Estado «..100
2.1. Objetivos Estratégicos y de Desarrollo Sostenible en Avila 101

2.1.1. Ordenar el territorio y hacer un uso racional del suelo, conservarlo y
protegerlo..........101

2.1.2. Evitar la dispersion urbana y revitalizar la ciudad existente. ......ccoeeeeeereeeeerereeeeeennnns 104
2.1.3. Prevenir y reducir los impactos del cambio climatico y mejorar la resiliencia................ 107
2.1.4. Hacer una gestién sostenible de los recursos y favorecer la economia circular.........110
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2.1.5. Favorecer la proximidad y la movilidad sostenible. ..........................

2.1.6. Fomentar la cohesion social y buscar la equidad. .........oueeeveveeeeeerreeeeerereerereenenen 115
2.1.7. Impulsar y favorecer l[a ECONOMIA Urbana. .......ccoeeeeeveremreereereeeereeereeeneresenesesennene 117
2.1.8. Garantizar el acceso a la ViVIENda. .......ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereseseser s er s s enene 119
2.1.9. Liderary fomentar [a innovacion digital. ......ccceeeeveceeceeeeecrce et evesennas 120
2.1.10. Mejorar los instrumentos de intervencion y la gobernanza. .......eevceveevecvennne. 122

Doc 2. - Lineas de Actuacion.

1. Ordenacion del territorio y planificacién urbana 5

1.1. Desarrollo de Planes especificos para la puesta en marcha de acciones y proyectos para
Favorecer UN AVila SOSEEMIDLE ..........ceuivereeceee e ses s sssessssssssssssess sessssssssssssaens 5

1.2. Modificacién o revision del planeamiento municipal del suelo rustico para su actualizacion
y adecuacion a la normativa actual con especial atencién al suelo rustico.......eveereerernnne. 7
1.3. Analizar el suelo urbano sin edificar y los sectores de suelo urbano no consolidado para
favorecer su incorporacion al mercado y la modificacion o revision del planeamiento, en su

(o= o B PP PP PP 9
1.4. Actuaciones de planificacién urbanistica SOStENIbLe.......c.ccevevererrveerereieerereeerererrenenn 11
1.5. Implementaciéon y mejora de los servicios e infraestructuras urbanas...........cceeveveverennnnee 13
1.6. Mejora y adaptacion de los equipamientos MUNICIPALES.......coveveveeeerevereeeeerereeererereenes 15
1.7. Desarrollo de iNfraeStrUCEUra VEMAE.... et seseesestesesssssesssssessesensssesenees 17

1.8. Ampliacion y dotacién del cementerio municipal con las infraestructuras necesarias ...... 19
1.9. Mejora estética de laimagen urbana mediante la retirada o adecuacién de los elementos

UTDAN0S INAAECUAOS. ...ttt ettt es et s e e s ne s eneee 21

1.10. Urbanizacién, dotacién y mejora de servicios a poligonos industriales.............c.cuuee.... 23
1.11. Rehabilitacion de edificios, acciones de mejora respecto a seguridad segln su grado de
deterioro y de mejora en la conservacion de fachadas de edifiCios.......coeevereeererereerererernnnen 25
2. Movilidad Sostenible y accesibilidad 27

2.1. Desarrollo de actuaciones enmarcadas en el Plan de Movilidad Urbana Sostenible del
MUNTCIPIO A€ AVILA (PMUS) et eeseeseesseeseeeseesseaseeseseseasenseesssaseasessssasesseasesanes 27

2.2. Contribucion al establecimiento de zonas de bajas emisiones (ZBE) en el municipio de

F XY - TP 29

2.3. Desarrollo de actuaciones que favorezcan la movilidad sostenible por medio de
actuaciones para el Fomento de los desplazamientos a pie y en bicicleta asociados a habitos

de vida saludables y desarrollo de infraestructuras para ello ........ceeeveeverevrveererenevereenenenns 31
2.4. Implantacién de medidas o actuaciones que disminuyan la generacion de gases de efecto
invernadero GEl a través de un mayor uso del trasporte publico sostenible................cucuu....... 33
2.5. Medidas e infraestructuras para el fomento de la movilidad eléctrica tanto municipal
COMO de (2 CIUAAAANIA ..ttt et es et e s ase s e s e nnene 35

2.6. Mejora de la accesibilidad mediante ensanchamiento de aceras y/o peatonalizaciéon de
CALZAAAS vttt st st b as R R s et s enananaesetenes 37

2.7. Actuaciones para la mejora de firmes en vias publicas (caminos, carreteras, etc.) .......... 39
2.8. Mejora estética de la imagen urbana mediante la retirada o adecuacién de los elementos
urbanos inadecuados que mejoren la accesibilidad. .........ccoeeeeeeeeeeieeeeeeee e 41

2.9. Aparcamientos diSUASOTIOS ...ceeeeeererereeerereeerereseseseseseeesesessssessesesesssesesessnsesesesssesensesenes 43

2.10. Fomento de medidas de movilidad compartida .......cccoeeeeeeeeeereeerieseseesee e esseesssenans 45
2.11. Renovacion de la flota municipal y/o de uso municipal, de forma sostenible. .................. 47
2.12. Medidas para la conexion del centro con el resto de los barrios, y entre los barrios,
favoreciendo la movilidad y/o la reduccion de emMiSIONES ........coveevvevereemerererereeerecrerereerenene 49
2.13. Mejora del acceso peatonal de [0S PUENEES ........eeeiveecreeieereee s reseanesesenns 51
2.14. Creacion de red de itinerarios aCCeSIDLES ...ttt 53
2.15. Campanas de concienciacion y sensibilizacion ........coocveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 55

3. Eficiencia energética y Energias renovables 57
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3.1. Desarrollo de actuaciones para la rehabilitacién sostenible del parque publico

institucional con UNA VISION INEEGTAL ....c.ceeveveeeeerereeeeerereeeeereererereenereressesesessesesesessesesensessens 57

3.2. Impulso de la Nueva Bauhaus europea (sostenibilidad, estética e inclusién) ................... 59
3.3. Puesta en marcha de proyectos para contribuir un ahorro energético medio por encima
L B0 6. ettt ettt e bbb bRt shsbe R et besean et et eaea s benen 61

3.4. Realizacién de instalaciones o herramientas de autoconsumo, con fuentes de energia
TENOVADLE L. eetitii e aas 63
3.5. Mejora sostenible de los edificios de titularidad pUblica. .........ccceveemverereeeeerereerereennen 65
3.6. Actuaciones de mejora de eficiencia en centros educativos. .........cceveeeerererereererernererennnns 67
3.7. Mejora y adecuaciéon del alumbrado pUBLICO ........oueeeereeeieeererereeeeereerereee e 69
3.8. Desarrollo de actuaciones enmarcadas en el PACES ........eeeeeeeeseeeseereeeeereresevesesenes 71

3.9. Desarrollo de actuaciones del Plan de iluminacidon ornamental .........cceeveeeeeeeeenenee. 73
3.10. Campanias de concienciacion Yy SeNSIDIlIZACION ... 75

4. Medio ambiente 77

4.1. Desarrollo de estrategias de renaturalizacion ..........eeeeeeeereeeneereenneeererenererenenene 77
4.2. Actuaciones de recuperacion @ambi€nEal .........ceeeeeeereireeeereeeeeereerereerere e serere e nene 79

4.3. Desarrollo de planes de adaptacion al cambio climAtiCo .....oeueevererereeeerererererereeererenens 81
4.4, Actuaciones para la mejora de la biodiversidad y a su conservacion ..o, 83
4.5. Contribuir a la mejora del estado ecoldgico del sistema Fluvial de Avila ........ceeveveeeeneee. 85
4.6. Actuaciones enmarcadas en la gestién integral del ciclo del agua y su mejora................. 87
4.7. Mejora de los umbrales acusticos de la ciudad recogidos en los planes de accién acusticos
............................................................................................................................ 89
4.8. Actuaciones para mitigar tanto el efecto climatico como los riesgos de inundacién...........
91

4.9. Recuperaciéon de zonas degradadas Y @SCOMDIEraS ........ceeeveeeeeeverereererereeerereseneresene s 93
4.10. Campanas de concienciacion y SenSibiliZaCion ..........eeeeeeieeeereeecrereeeeereenene e 95

5. Transicion digital 97

5.1. Mejorar los servicios pUblicos MUNICIPALES .....coeeveeeeeeeeeereeee et 97

5.2. Desarrollo y mejora de apps y webs MUNICIPALES ......cuceeeeeereeeeeteeeeeeeteeetee e e 99
5.3. AULOMALiZAciOn de ProCESOS Y SEIVICIOS ...uuvverereeererirerererererereseseeseseresesesessssesesesseseneas 100

5.4. Desarrollo de asiSEENLES VITEUALES .....ccueveveveeereeeeeeeeeeeeeeessesssesesse s sessesesene 103

5.5. M@jora de la EraNSPAr@NCIa c..ueeeeieererieeriececrereeereeeeeereseseresesesnsesesessesesessanesesenssneses snene 105

5.6. Dotacion de infraestructuras tecnoldgicas y redes de banda ancha .......ecveevevennnnnene. 107
5.7. Mejora de la accesibilidad e implantacién de sistemas de apoyo para garantizar el acceso
de lainformacion y relacién con la administracién a todas las personas .........cceceeeeeverenenee. 109
5.8. Actuaciones de ciberseguridad ...ttt et st e ee 111
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5.13. Digitalizar el control de los servicios y suministros municipales. ...... cccceeeeeeeveceeerrenenene 121
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Doc.3.- Agenda 2030 Avila Sostenible.
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1. INTRODUCCION. c..uuetutireieeceeeeeeeeeeeeeeneesessssessesessessesessesesssssssssssssssssssssssssssessessnns 3
Presentacion del MUNICIPIO. .....i. i e e ne e 4
alineamiento de la planificacién municipal con objetivos
estratégico....veeiririiiiiiiiiininnnnnn6

2. MARCO METODOLOGICO .......eeueeeeecrreerereeeeessneeseesssseesnns seseessssesesssssessnssmmmmsnns 7
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En cuanto a la naturaleza juridica de ambos documentos, hay que sefalar que se trata
de documentos de cardcter estratégico, no normativos, flexibles y abiertos, y por tanto
susceptibles de incorporar todas aquellas modificaciones necesarias que puedan surgir, con el
fin de adaptarlos a las cambiantes circunstancias.
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Ambos documentos se han convertido, ademas, en un requisito cada vez mas
solicitado para concurrir a las ayudas o subvenciones provenientes de otras Administraciones
pUblicas: la Union Europea, la Administracién General del Estado, Administracion institucional,
la Autondmica etc.

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISIéN, POR UNANIMIDAD, DICTAMINA:

Aprobar los documentos estratégicos “Agenda Urbana de Avila” y “Agenda 2030 Avila
sostenible” integrados por los siguientes documentos y su elevacién al Pleno Corporativo:
Doc.1.- Diagnéstico y Andlisis de Debilidades, Amenazas, Fortalezas y Oportunidades
(DAFO).

Doc.2.- Lineas de Actuacién.

Doc.3.- Agenda 2030 Avila Sostenible.

Doc.4.- Agenda Urbana de Avila.

Este dictamen se adopta por unanimidad de los miembros de la Comisién, con los
votos favorables de XAV (6 votos), de PP (3 votos), del PSOE (2 votos), de Ciudadanos (1 voto)
y del concejal no adscrito (1 voto).

A este respecto, el concejal Don Manuel Jiménez Rodriguez (PSOE) manifiesta que,
aunque documentacién elaborada es correcta, su grupo ya propuso en el Pleno de mayo de
2021 la necesidad de establecer un mapa de actuaciones con programa y plazos, con su
seguimiento en las distintas areas municipales y un presupuesto en cada ejercicio. Sin
embargo dicha propuesta se desestimé por el equipo de gobierno, por lo que pregunta sobre
los motivos de tal desestimacién entonces y por qué hoy se tramita en tan escaso tiempo para
su estudio.

La Presidencia contesta no tener constancia de tal circunstancia.

Por su parte, Don Josué Aldudo (concejal no adscrito) también lamenta el poco
tiempo dado para el estudio de la documentacién, si bien esta de acuerdo con su contenido.

Don Miguel Encinar (PP) agradece el trabajo realizado y pide que se cumpla y realice
cuanto se proyecta en la documentacion facilitada.

4.- OBRAS Y SERVICIOS.

4.- OBRAS Y SERVICIOS.

4.1.- APROBACION Y SUSCRIPCION DE LA ADENDA AL CONVENIO SUSCRITO
CON FECHA 1 DE MARZO DE 2019 ENTRE LA SOCIEDAD MERCANTIL ESTATAL AGUAS DE
LAS CUENCAS DE ESPANA, S.A. LA JUNTA DE CASTILLA Y LEON Y EL AYUNTAMIENTO
DE AVILA PARA LA EJECUCION Y EXPLOTACION DE LAS OBRAS DE
“APROVECHAMIENTO DEL EMBALSE DE LAS COGOTAS PARA EL ABASTECIMIENTO A LA
CIUDAD DE AVILA”. Por la Presidencia se dio cuenta de la propuesta de la Alcaldia sobre el
asunto de referencia, quedando la Comisién enterada, teniendo en cuenta que una copia del
expediente ha sido facilitada a los grupos municipales que integran esta Comision, de donde
resulta:

Mediante acuerdo del pleno corporativo de 29 de julio de 2022 se adopté acuerdo
disponiendo:

“Comprometer la aprobacién y suscripcion de la adenda al convenio suscrito con fecha 1
de marzo de 2019 entre la Sociedad Mercantil Estatal Aguas de las Cuencas de Espana, S.A, la
Junta de Castilla y Ledn y el Ayuntamiento de Avila para la ejecucién y explotacién de las obras
de “APROVECHAMIENTO DEL EMBALSE DE LAS COGOTAS PARA EL ABASTECIMIENTO A LA
CIUDAD DE AVILA” previa la tramitacién pertinente por parte de dicha sociedad estatal.”

Y ello por cuanto el convenio suscrito en su dia justifica la participacion del
Ayuntamiento en la medida que entre las competencias recogidas en el articulo 25 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, tiene atribuidas las
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siguientes materias: «Suministro de agua y alumbrado publico; servicios de limpieza viaria, de
recogiday tratamiento de residuos, alcantarillado y tratamiento de aguas residuales».

Ademas, la Ley reguladora de las Bases del Régimen Local recoge, en su articulo 26,
los servicios que todo Municipio debe prestar por si mismo o asociado, figurando, entre otros,
los de «alumbrado publico, cementerio, recogida de residuos, limpieza viaria, abastecimiento
domiciliario _de agqua potable, alcantarillado, acceso a los nlcleos de poblacién,
pavimentacion de las vias publicas y control de alimentos y bebidas».

Por tanto el interés y legitimidad del Ayuntamiento se justifica por razén de sus
competencias legales.

La Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn se halla
especialmente interesada en la ejecucion de las obras objeto de este Convenio, en atencion al
ejercicio de las competencias que recogen los articulos 69 y siguientes del Estatuto de
Autonomia de Castillay Ledn, reformado por la Ley Organica 14/2007, de 30 de noviembre.

En todo caso la participacién en dicho convenio lo es a los efectos de articular la
subvencién otorgada por Orden FOM/2019, de 28 de febrero de 2019.

Igualmente, la obra es de interés de la Administracion General del Estado, a tenor de
lo previsto en la cldusula sexta "Abastecimientos" del Protocolo General de Colaboracién
entre el Ministerio de Medio Ambiente y la Junta de Castilla y Le6n para la gestion del agua
en la Cuenca del Duero, suscrito el 26 de julio de 2000, que establece que "El Ministerio y la
Junta cooperardn en la implantacion de infraestructuras que garanticen el abastecimiento de
agua potable a la poblacion de aquellas zonas geogrdficas con graves problemas en las épocas de
estiaje .... ", habiendo sido declarada de interés general por la Ley 6/2018, de 3 de julio, de
Presupuestos Generales del Estado para el ano 2018.

En consecuencia, justifica y satisface el interés de las partes en su formalizacion, por
cuanto:

e Permite a ACUAES cumplir la encomienda recibida de la Administraciéon General del
Estado, encomienda por la que se debe proceder a la construccién de las obras
correspondientes al “APROVECHAMIENTO DEL EMBALSE DE LAS COGOTAS PARA EL
ABASTECIMIENTO A LA CIUDAD DE AVILA”,

e Permite a LA CONSEJERIA cumplir con las competencias que recogen los articulos
69 vy siguientes del Estatuto de Autonomia de Castilla y Leén, reformado por la Ley Orgénica
14/2007, de 30 de noviembre.

e Permite al AYUNTAMIENTO cumplimentar el ejercicio de sus competencias y
obligaciones en materia de abastecimiento de agua, asumiendo el compromiso de pago de las
tarifas que correspondan, en las condiciones y plazos que se recogen en este Convenio.

Por eso, se entiende acorde su objeto para articular la participacion de la Sociedad
Estatal la CONSEJERIA y el AYUNTAMIENTO en la construccién y explotacién de las obras
definidas en el proyecto y de la actuacién en si misma, es ejecutar las obras de
APROVECHAMIENTO DEL EMBALSE DE LAS COGOTAS PARA EL ABASTECIMIENTO A LA
CIUDAD DE AVILA para garantizar el abastecimiento de agua al municipio de Avila en cantidad
y calidad suficientes, mediante el aprovechamiento del embalse de las Cogotas para el
abastecimiento a la ciudad, buscando aportar una solucién a los problemas de abastecimiento
de agua potable que se puede registrar en periodos de estiaje prolongado.

En cuanto a la financiacion de las obras, cabe resefnar que en la Clausula Tercera del
citado Convenio de Gestion Directa «Criterios y procedimiento a seguir en las obras a
construir y/o explotar por Aguas de las Cuencas de Espania, S.A., financiadas con sus fondos
propios», que resulta aplicable a la actuacion objeto de este Convenio, se dispone:

a) Una parte de la inversion se financiard con cargo a los fondos propios de “Aguas de las
Cuencas de Espana, S.A.”.
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b) Sila actuacién fuera susceptible de ser financiada con fondos de la Unién Europea, la
Sociedad seguira los procedimientos establecidos para la obtencion de los mismos, no pudiendo
adjudicar el correspondiente contrato de ejecucion de obra en tanto no exista confirmacion de la
concesion de la ayuda en cuestién del Ministerio responsable

¢) En su caso, con aportaciones de Instituciones Publicas. En estos casos, se formalizara
por “Aguas de las Cuencas de Espana, S.A.” con las Instituciones que lleven a cabo las citadas
aportaciones, los convenios o conciertos necesarios para la instrumentacion de las mismas, no
pudiendo adjudicar el correspondiente contrato de ejecucion de obras en tanto no se formalice
dicho Convenio.

Dichos Convenios deberdn concretar las fechas de pago de las aportaciones asi como el
régimen de intereses de demora, en su caso.

Las corporaciones locales deberdn aportar acuerdos de sus respectivos Plenos o de los
organos que determine la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
0, en su caso, de aquéllos en los que se hayan delegado sus competencias en esa materia, que
garanticen econémicamente y juridicamente su aportacion.

d) Si los usuarios realizan aportaciones para financiar las obras, dichas aportaciones
tendran cardcter de tarifas anticipadas que reducirdn las tarifas a cobrar durante el periodo de
explotacion.

e) El resto del importe de la inversion, en su caso, serd financiado acudiendo a los
mercados financieros, a través de las correspondientes operaciones de captacion de recursos
ajenos.

f) Temporalmente, se podrdn formalizar operaciones de financiacién ajena, para la
cobertura de déficit de tesoreria de la actuacion derivadas de alguna de las fuentes de
financiacién anteriores.

En relacion con la explotacién de la infraestructura, la cldusula novena “Explotacion de
las infraestructuras”del citado Convenio de Gestion Directa establece que:

“En las actuaciones en las que la explotacion corresponda a la Sociedad, segun lo
establecido en el Adicional a este Convenio, dicha explotacion se llevard a cabo en las condiciones
establecidas en el Convenio Especifico que habrd de suscribirse con las partes en aplicacién de lo
previsto en las cldusulas Tercera y Cuarta”.

“Aguas de las Cuencas de Espana, S.A.” podrd realizar la explotacion directamente,
contratando con terceros la prestacion de tal servicio, o bien conviniendo con Organismos,
Entidades o Comunidades de Usuarios la gestion de la explotacion cuando su competencia o
actividad esté directamente relacionada con la naturaleza de la obra a explotar, o con la
explotacion misma...".

En el Adicional a la Modificacion n° 1 del Convenio de Gestién Directa de ACUAES, se
establece como esquema financiero para la actuacion APROVECHAMIENTO DEL EMBALSE DE
LAS COGOTAS PARA EL ABASTECIMIENTO A LA CIUDAD DE AVILA, actuacién con la que se
pretende garantizar el abastecimiento de agua al municipio de Avila en cantidad y calidad
suficientes, lo siguiente:

*El 50% del importe de la inversion se financiard, por ACUAES, con cargo a sus recursos
propios. Dicha financiacién, deberd ser recuperada de forma actualizada de los usuarios
mediante tarifas durante un periodo maximo de veinticinco (25) afnos a contar desde el inicio de
la explotacion.

El resto del importe de la inversion, serd financiado por aportaciones de los usuarios y/o
Administraciones Publicas u organismos interesados, o bien acudiendo a los mercados
financieros, a través de las correspondientes operaciones de captacion de recursos ajenos.

El coste de las operaciones financieras y su amortizacion serd recuperado por la Sociedad
de los usuarios mediante las tarifas que se fijen en el convenio con los mismos en un periodo
mdximo de veinticinco (25) anos desde el inicio de la explotacion.
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Si los usuarios realizan aportaciones para financiar las obras, dichas aportaciones
tendran cardcter de tarifas anticipadas, reduciendo el importe a financiar acudiendo a los
mercados financieros.

Estas previsiones concretadas en anexo al convenio y apartado Il fueron informadas
favorablemente por la Intervencién Municipal, aprobandose en el pleno municipal de 22 de
febrero de 2019, adquiriendo condicién de compromiso vinculante y obligacién a través de la
firma del propio convenio.

En el escenario actual de una coyuntura econdémica excepcional y transcurrido tres
anos desde la firma del convenio, marcados por las dificultades propias de la pandemia por
COVID, cabe recordar que con fecha 21 de mayo de 2020, la Junta de Gobierno local acuerda
la constitucién del Comité de Expertos

Tras varias reuniones del Comité, con fecha 12 de noviembre de 2021 emite su
informe de conclusiones que es aprobado el 24 de noviembre por el Pleno del Ayuntamiento
de Avila, siendo éstas resumidas a continuacién, siguiendo el orden de prioridad en su
implantacion:

Mejora del bombeo desde el embalse de Fuentes Claras

Implantacién de un sistema de control y gestion del abastecimiento
Ejecucion de nuevas captaciones en el Valle del Amblés (Aldea de Rey Nifno)
Captacion desde el embalse de Las Cogotas

Implantacion de una red de reutilizacion de aguas residuales

coge

L)
~—

Analizadas por parte de la Corporacién municipal las conclusiones del estudio,
finalmente con fecha 24 de noviembre de 2021 el Pleno del Ayuntamiento adopta la hoja de
ruta de priorizacién y ejecucién de actuaciones establecida por el comité de expertos.

Con este planteamiento, desde el Ayuntamiento se ha tramitado una solicitud de
concesion administrativa para el aprovechamiento de las aguas de 3,5 Hm3 anuales desde el
embalse de Fuentes Claras, con un caudal maximo instantaneo de 250 |/sg.

Todo ello fue expuesto y analizado por los miembros de la Comisiéon de seguimiento
regulada en la cldusula IX del convenio de 1 de marzo de 2019, en la sesion celebrada el 6 de
abril de 2022, en la que se acordé por los miembros de la misma la suscripcidon de una Adenda
al citado convenio manteniendo para la nueva cifra de inversion, los mismos porcentajes de
participacion que figuran en la cldusula lll del mencionado convenio.

Para adaptar este apartado del proyecto redactado a un documento que incluya el
alcance indicado por el Comité de Expertos, es necesario incorporar una nueva nave de
reactivos y adaptar el capitulo de control y valvuleria. Para ello se debe redactar un nuevo
proyecto constructivo, aprovechando la definicién de la estacion de bombeo que se incluye en
el proyecto redactado, incluyendo la nave de reactivos, el centro de transformacién y
procediendo a actualizar los precios unitarios a la fecha actual. Viendo la evolucién de precios
de mercado, seria prudente estimar una inversion actualizada para esta primera fase de
actuacion, Estacion de bombeo de Fuentes Claras, a 2 millones de euros.

En el seno de dicha comision se disponen, tras su debate, los siguientes compromisos:

1. ACUAES remitird un borrador de Adenda al Convenio con diferentes plazos de
financiacién. Todas las partes se comprometen a su rapido tramite.
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2. ACUAES redactara y tramitard proyecto constructivo de la Renovacién de la Estacién de
Bombeo de Fuentes Claras.

3. ACUAES remitira copia del “Proyecto de Abastecimiento de Avila desde el embalse de Las
Cogotas”,

Asi las cosas, y en cumplimiento de dichos compromisos, se formula la adenda al
convenio original para proceder a adaptar el objeto, caracteristicas e inversion de la actuaciéon
a llevar a cabo en esta primera fase del abastecimiento de Avila, asi como las fuentes de
financiacién y el plazo de recuperacién de las mismas que se reduce de 25 a 10 afos, al
disminuir considerablemente la inversién a realizar en esta primera fase. Y ello manteniendo
la participacion de las tres partes concernidas e inicialmente firmantes del convenio
originario.

En cuanto a la financiacion se adecla el contenido de las cldusulas y apartados
correspondientes para adaptarlo a la nueva cifra prevista de inversiéon y plazos de
recuperacion de la inversién permaneciendo el resto de lo contenido en los mismos términos
siempre y cuando no se vean alterados por esta redaccién.

Por tanto la adenda participa de la misma orientacién, finalidad, objeto, interés
publico habilitante, legitimidad de las partes y condiciones (adaptadas) que el convenio
originario.

Por todo cuanto antecede y en su virtud, vistos los informes emitidos en su dia por la
Intervencion Municipal, Secretaria General y Servicios Técnicos, atendido su tenor y que este
se corresponde con lo comprometido en el citado acuerdo del pleno de 29 de julio de 2022,
considerando el acuerdo favorable del Consejo de Administracién de ACUAES de 29 de
septiembre de 2022, una vez recabados los informes preceptivos tanto de la Abogacia del
Estado como de la Direcciéon General del Patrimonio del Estado, y conforme la propuesta de la
Alcaldia.

LA COMISION, POR MAYORIA ABSOLUTA, DICTAMINA:

1°.- Aprobar la adenda al convenio suscrito con fecha 1 de marzo de 2019 entre la
Sociedad Mercantil Estatal Aguas de las Cuencas de Espafa, S.A, la Junta de Castillay Ledn y
el Ayuntamiento de Avila para la ejecuciéon y explotacion de las obras de
“APROVECHAMIENTO DEL EMBALSE DE LAS COGOTAS PARA EL ABASTECIMIENTO A LA
CIUDAD DE AVILA” con el tenor literal que consta en el expediente de su razén.

2°.- Facultar al Alcalde tan ampliamente como proceda para su firma.
3°.- Comprometer la financiacién derivada de los costes que corresponda soportar a
este Ayuntamiento previa la tramitacién presupuestaria y contable pertinente, autorizando a

tal efecto expresamente la ampliacion del nimero de anualidades, asi como elevar los
porcentajes a que se refiere el apartado 3 del articulo 174, en los siguientes términos:
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ANOS IMPORTE TARIFAS CON
IVA

2025 237.994,90
2026 238.419,61
2027 238.872,63
2028 239.354,40
2029 239.865,33
2030 240.405,87
2031 240.976,46
2032 241.577,55
2033 242.209,61
2034 242.873,08

Este dictamen se adopta por unanimidad de los miembros de la Comisiéon, con los
votos favorables de XAV (6 votos), de PP (3 votos) y de Ciudadanos (1 voto); la abstencién del
PSOE (2 votos), y el voto en contra del concejal no adscrito (1 voto).

A este respecto, Don Manuel Jiménez Rodriguez (PSOE) se interesa por la adenda que
deberia suscribirse y que no consta en la documentacion, segin acordé el Comité de expertos.

La Presidencia contesta que dicha adenda es precisamente el presente dictamen, el
cual ya se acordé con los portavoces de los grupos municipales.

Don Miguel Encinar (PP) considera que deberia haberse acometido el proyecto
Cogotas en su integridad, pues ahora se pierde una parte importante de la financiacion
prevista, ascendiendo a un millén de euros la cantidad que se dejara de percibir de la Junta de
Castillay Ledn.

5. ASUNTOS DE PRESIDENCIA.

5.1.- RECEPCION DE OBRAS DE URBANIZACION DEL SECTOR PP 21 “FUENTES
CLARAS". DECLARACION DE CUMPLIMIENTO DE PRESCRIPCIONES EN MATERIA DE
INFRAESTRUCTURA ELECTRICA.

PROMOTOR: SOCIEDAD PUBLICA DE INFRAESTRUCTURAS Y MEDIO AMBIENTE DE

CASTILLA Y LEON, S.A. (SOMACyL) CANADA REAL 306. EDIFICIO PRAE. 47008.

VALLADOLID.

EMPLAZAMIENTO: SECTOR PP21 “FUENTES CLARAS".

Visto el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de este Excmo. Ayuntamiento
adoptado en sesién celebrada el 16 de septiembre de 2021, por el que se acuerda recepcionar
la obras de urbanizacién del sector PP 21 “Fuentes Claras” del PGOU de Avila en los términos
informados al efecto, entre cuyas prescripciones figuraba la obligacién de garantizar y/o
abonar los importes presupuestados en concepto de instalaciones eléctricas, que ascendian a
la cantidad de veinticuatro mil seiscientos cuarenta y siete euros con ocho céntimos
(24.647,08 euros).

Y considerando que por parte del urbanizador SOMACyL se ha procedido al abono del
citado importe mediante el correspondiente ingreso en la tesoreria de este Ayuntamiento,

procede declarar cumplida la prescripcién establecida en materia de infraestructura eléctrica
para la recepcion de las obras de urbanizacién del sector.

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISION, POR UNANIMIDAD, DICTAMINA:
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Declarar que se ha acreditado el cumplimiento de las prescripciones en materia de
infraestructura eléctrica establecidas por la Junta de Gobierno Local mediante acuerdo adoptado
en sesion de fecha 16 de septiembre de 2021 por el que se recepcionaban las obras de
urbanizacién del Plan Parcial del sector P.P. 21 “Fuentes Claras.

Este dictamen se adopta por unanimidad de los miembros de la Comisién, con los
votos favorables de XAV (6 votos), de PP (3 votos), del PSOE (2 votos), de Ciudadanos (1 voto)
y del concejal no adscrito (1 voto).

5.2.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR LOS
GRUPOS MUNICIPALES EN LA JUNTA DE GOBIERNO MUNICIPAL.

Por la Presidencia se procede a contestar a los ruegos y preguntas formuladas por los
grupos municipales en distintas sesiones de la Junta de Gobierno Local, lo que se produce en
los siguientes términos:

5.2.1.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO SOCIALISTA (PSOE) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 17 DE
NOVIEMBRE DE 2022.

-PREGUNTA: Se ha tenido conocimiento de un informe técnico elaborado por técnicas
municipales en el mes de octubre, sobre el estado del Lienzo 82-83 de la Muralla, que concluye
con la necesidad de una actuacién inmediata para frenar su deterioro y evitar el posible colapso
del lienzo por lo que se pregunta qué medidas se han adoptado a tal fin.

-CONTESTACION: La Presidencia responde dando cuenta de la informacién elaborada
por la arquitecta Elena Arés y la arquedéloga municipal que fue comunicada al Ministerio de
Educacién, Culturay Deporte en una reunién mantenida al efecto en Madrid, informandose al
respecto por el Ministerio que él asumia la realizacion de cuantas actuaciones fueran
necesarias.

-PREGUNTA: ;Tiene previsto el equipo de gobierno acometer obras de reparacion y
mantenimiento en el Cementerio municipal para adecentar este espacio en algunas zonas muy
deteriorado?

-CONTESTACION: La Presidencia responde que ya se vienen haciendo dichas obras y
se continuaran acometiendo las que resulten necesarias.

-RUEGA: Se ruega se nos facilite relacion de los expedientes sancionadores que se han
incoado al Ayuntamiento por la Confederaciéon Hidrogrdfica del Duero en los Gltimos tres anos,
por vertido de aguas residuales procedentes del saneamiento de la ciudad, a los embalses de Las
Cogotas y Fuentes Claras

-CONTESTACION: La Presidencia toma nota para facilitar dicha documentacién.

-RUEGA: Por parte de la Asociacién de Vecinos de San Nicolds se han registrado sucesivas
quejas relativas a la situacién de suciedad en general de la zona y en particular la derivada de la
concentracion de pdjaros o de la existencia de roedores procedentes de solares abandonados, por
lo que se ruega se lleve a cabo una inspeccion y se tomen las medidas oportunas para mejorar el
estado de ese barrio de nuestra ciudad.

-CONTESTACION: La Presidencia toma nota y afade que ya se estd en ello.

5.2.2.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL

GRUPO POPULAR (PP) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DiA 17 DE NOVIEMBRE DE
2022.
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-PREGUNTA: La barandilla que protege la entrada al aparcamiento de El Grande,
derribada hace 10 meses en un accidente de trdfico y sustituida desde entonces por unos conos
provisionalmente, ;cudndo se va a reponer?

-CONTESTACION: La Presidencia toma nota y afiade que se esta discutiendo con la
compaiiia de seguros la valoracién de la reparacion.

-RUEGO: Rogamos acceder a las peticiones recientes de la Asociacion de Vecinos de San
Nicolds, relativas entre otros extremos a cederles el uso puntual del Centro Medioambiental de
San Nicolds para sus actividades y dar respuesta a diversas necesidades de limpieza de su barrio,
derivadas de botellon, pdjaros, solares abandonados etc.

-CONTESTACION: La Presidencia toma nota y aflade que se est4 trabajando en ello.

-PREGUNTA: ;Ya estd completamente solucionado el ultimo episodio de algas en el
pantano de Las Cogotas, este mes de noviembre?

-CONTESTACION: La Presidencia responde desconocer el asunto, ya que es
competencia de la Confederacién Hidrografica.

-PREGUNTA: Tras las obras en el puente de la estacion en 2019 y 2020, para evitar los
episodios de inundaciones, el pasado sabado se produjo una intensa inundacién en ese punto.
¢Eso supone que habra que hacer otra intervencion, o que dichas obras han resultado ineficaces o
defectuosas?

-CONTESTACION: La Presidencia responde que las obras han sido ejecutadas
correctamente y que la dltima acumulacion de agua se debe al taponamiento de los
imbornales por la acumulacién de hojas.

-PREGUNTA: El Ministerio se ha dirigido recientemente al Ayuntamiento en relacién a la
solicitud de subvenciéon destinada a acciones para el impulso de la Agenda 2030 en las Entidades
Locales, requiriendo que se remita la preceptiva Memoria explicativa del proyecto que no
figuraba en la solicitud. Rogamos no se deje pasar el breve plazo concedido para esta
subsanacién sin enviar la documentacion, y preguntamos: ;A qué se debe haber remitido la
solicitud sin algo tan esencial como la Memoria del proyecto?

-CONTESTACION: La Presidencia responde que ya se ha remitido la documentacion
interesada, estdndose a la espera de conocer la correspondiente contestacion.

-PREGUNTA: Se ha recibido recientemente una recomendacion del Procurador del Comin
sobre dejar sin efecto, al haber decaido la pandemia, la ampliacion del espacio publico destinado
a las terrazas hosteleras, ;El equipo de Gobierno tiene pensado seguirla?

-CONTESTACION: La Presidencia responde que se est4 estudiando el asunto.

5.2.3.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO SOCIALISTA (PSOE) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 24 DE
NOVIEMRE DE 2022.

-PREGUNTA: Cudl es el motivo que le ha llevado al equipo de gobierno a dejar sin
dotaciéon econémica la partida destinada otros afios a mejorar los parques infantiles, teniendo en
cuenta el estado de deterioro de muchos de esos espacios, algunos incluso de cuyos desperfectos
ponen en riesgo la sequridad de los menores.

-CONTESTACION: La Presidencia responde que se estd estudiando el asunto y que
después se buscara la financiacién necesaria.

5.2.4.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL

GRUPO SOCIALISTA (PSOE) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 1 DE
DICIEMBRE DE 2022.
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-PREGUNTA: Uno de los pinos de la plaza del Ejército presenta una coloracion que indica
que se pudiera estar secando o tener alguna enfermedad, por lo que se ruega se inspeccione su
estado y se tomen las medidas necesarias para evitar los problemas que se puedan derivar de una
mala situacién de dicho ejemplar.

-CONTESTACION: La Presidencia toma nota y que el asunto se estudiard por el
Servicio de jardines y se actuara en consecuencia.

-PREGUNTA: En relacion con el arbolado en general de la ciudad se pregunta qué
actuaciones se han llevado a cabo en esta legislatura para incrementar la masa arbérea y en su
caso si se ha actuado de manera planificada. Asi mismo se solicita informe acerca de la reposicion
o sustitucion de los drboles que por cualquier circunstancia se hayan talado durante estos anos.

-CONTESTACION: La Presidencia responde que ya han realizado actuaciones de
reposicion y plantaciones de arbolado en la chopera de la Aldea del Rey Nifo, en las zonas del
Carrefour y de Revillay el parque de El Soto.

-PREGUNTA: Se ha procedido a la colocacion de una farola en el polideportivo de La
Aldea del Rey Nifio, cuya ubicacion incumple la normativa de aplicacién por la distancia a la que
se encuentra de un linea de media tension que discurre por la zona, por lo que se pregunta quién
con qué criterios y bajo qué direccion se determina la ubicacion de este tipo de instalaciones y si
se ha procedido a corregir la situacion.

-CONTESTACION: La Presidencia responde que dicha farola tiene una antigiiedad
superior a doce afos.

-PREGUNTA: Se ruega que cuando se acometan obras en las calles, que exijan el traslado
de contenedores, se busque una ubicacién provisional que procure causar el menor perjuicio
posible a los vecinos, evitando lo ocurrido en el barrio del Teso del Hospital Viejo.

-CONTESTACION: La Presidencia toma nota y aflade que ello ya se viene haciendo asi
para no ocasionar molestias.

-PREGUNTA: Del documento que se nos ha entregado en la manana de hoy sobre
eficiencia energética se desprende que el Ayuntamiento ha llevado a cabo algunas mejoras en la
iluminacion de varias calles, y se pregunta si esas mejoras no deberian ser acometidas y costeadas
por la empresa que gestiona el alumbrado publico, rogando explicaciones al respecto.

-CONTESTACION: La Presidencia responde que las mejoras que no vienen en el
contrato son asumidas por el Ayuntamiento.

5.2.5.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO POPULAR (PP) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA 1 DE DICIEMBRE DE
2022.

-RUEGO: Precisamente la pasarela que conduce al hospital Ntra. Sra. de Sonsoles se estd
deteriorando mucho. Rogamos se adecente.
-CONTESTACION: La Presidencia toma nota y afade que se ha previsto su adecuacion.

-PREGUNTA: La Fundacién Biodiversidad, del Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el
Reto Demogrdfico, ha publicado una segunda convocatoria para el fomento de actuaciones de
renaturalizacién urbana, dirigida a ciudades espanolas de mds de 50.000 habitantes. ;Va a
concurrir el Ayuntamiento? En caso afirmativo, ;con qué proyecto?

-CONTESTACION: La Presidencia responde que se estd estudiando y preparando la
documentacion para concurrir a dicha convocatoria.

-RUEGO: En calles enlosadas de piedra, como Don Gerénimo, Reyes Catoélicos o

Comuneros de Castilla, se encuentran losetas movidas o rotas que generan resaltos que
pueden causar tropiezos en los viandantes. Rogamos se revisen.
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-CONTESTACION: La Presidencia toma nota para su reparacién por el servicio de
obras.

-RUEGO: En calles de centro histérico como Reyes Catélicos o Caballeros hay fachadas
avejentadas y comercios cerrados que transmiten una sensacion de abandono. Rogamos se inste
a los propietarios a mantenerlos con el debido decoro y se dispongan ayudas a tal efecto.

-CONTESTACION: La Presidencia responde que a tal efecto se hacen los oportunos
requerimientos.

-RUEGO: En calles de la ciudad como Enrique Larreta se encuentran alcorques con el
pavimento muy deteriorado. Rogamos se elabore un plan de alcorques con una planificacion para
progresivamente embellecer y reparar los mismos.

-CONTESTACION: La Presidencia responde que ya se estan arreglando los alcorques
de la ciudad con un material filtrante.

-RUEGO: En la plaza de la catedral hay resaltos en el perimetro de algunos imbornales
deteriorados que pueden ser causa de tropiezo. Rogamos revisarlo y subsanarlo.
-CONTESTACION: La Presidencia toma nota para su comprobacién y reparacion.

-RUEGO: Alrededor de la iglesia de San Pedro hay zonas donde el pavimento de codones
se ha desprendido. Rogamos se actte con la mayor rapidez posible a la hora de mantener la
imagen de estos entornos tan singulares.

-CONTESTACION: La Presidencia responde que dicho espacio pertenece a la
parroquia.

5.2.6.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO SOCIALISTA (PSOE) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 15 DE
DICIEMBRE DE 2022.

-PREGUNTA: Desde el Grupo Socialista venimos denunciando periédicamente la
existencia de edificaciones ruinosas en la ciudad y advirtiendo del riesgo que en ocasiones
conlleva el estado de las mismas, algo que de manera eficiente vigila la Policia Local, por lo que
nuevamente se pregunta qué medidas estd tomando el equipo de gobierno al respecto, teniendo
en cuenta que en toda la legislatura sélo ha incoado un expediente de estas caracteristicas y
sobre un inmueble —antigua estacion de autobuses- con aparentemente mucho menos peligro de
desprendimientos o derrumbes que el que existe en otros.

-CONTESTACION: La Presidencia responde que ya se viene actuando con regularidad
cuando existe peligro, asi como vigilando la situacién de los edificios que lo requieren, como
ya ha ocurrido con el edificio de la plaza de Teniente Arévalo

-PREGUNTA: También en relacion con inmuebles en estado de abandono, se pregunta
qué medidas se han adoptado, si es que se han adoptado, respecto del edificio de la antigua
subestacion eléctrica de la Calle Camino del Gansino. Si se ha requerido a sus titulares para el
vallado de la finca y tapiado del inmueble y si se ha realizado alguna intervencién, ademds de las
derivadas de los incendios que en varias ocasiones se han producido en su interior y en esos casos
si se han repercutido los costes de las intervenciones a los duerios.

-CONTESTACION: La Presidencia toma nota para su informe.

-RUEGO: Dado que no se nos han facilitado nunca, a pesar de haberlas solicitado en
reiteradas ocasiones, las actas que en su caso se levanten en las reuniones periddicas que el
equipo de gobierno dice celebrar con los representantes de los barrios anexionados, lo que nos
hace pensar que o bien no se estdn celebrando o si se estdn reuniendo no se documentan, se
ruega se aclaren estos extremos, indicando las reuniones celebradas, los temas tratados y
compromisos adquiridos.
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-CONTESTACION: La Presidencia toma nota y afade que dichas reuniones son
semanales y se levanta acta de las mismas, las cuales estdn en la Secretaria General del
Ayuntamiento.

-PREGUNTA: El equipo de gobierno de este Ayuntamiento va a terminar su mandato sin
haber dado solucion al problema del abastecimiento de agua de la ciudad, con una ausencia total
de instalaciones e infraestructuras mds alld de la puesta en funcionamiento de los pozos a los que
el primer verano de la legislatura hubo de acudirse por la grave sequia padecida en ese momento,
sin que se hayan ejecutado las obras mds bdsicas e indispensables para poder abordar la
situacion, como la ampliacién del tanque de tormentas entre otras, por lo que se pregunta si se
sienten satisfechos con su actuacion.

-CONTESTACION: La Presidencia responde que se estd actuando conforme se
concluyd por el Comité de expertos al respecto, con cuyo trabajo el equipo de gobierno esta
muy satisfecho.

-PREGUNTA: Igualmente se pregunta por la valoracion que hace el equipo de gobierno de
que en el prolongado plazo de cuatro afos haya sido incapaz de solucionar la situacion del
servicio de recogida de basuras y limpieza viaria, manteniendo todo este tiempo la prestacion del
mismo en situacion irregular.

-CONTESTACION: La Presidencia responde que se esta trabajando en ello, a pesar de
la dificultad que supone el calculo de los precios que estan continuamente fluctuando, y
anade que en enero se espera tratar sobre la correspondiente licitacion.

5.2.7.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO POPULAR (PP) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA 15 DE DIDIEMBRE DE
2022.

-RUEGO: El agujero que se abrié hace meses en el paseo del rio Chico (camino del
Cerezo) debido al hundimiento parcial del camino, sigue agrandandose. Rogamos poner una
solucién con prontitud para evitar problemas de seguridad y que cada vez sea mas dificil de
solventar.

-CONTESTACION: La Presidencia toma nota y responde que ya se estd trabajando
sobre ello.

-RUEGO: Caminos como por ejemplo el de Sonsoles y el del vivero se estdn deteriorando
mucho. Rogamos se vayan manteniendo periédicamente para evitar que las deficiencias vayan a
mds y haya que destinar mds recursos mds importantes para subsanarlas, y asimismo, rogamos
estar atentos a instar a las empresas a subsanar las deficiencias que vayan apareciendo antes de
terminar el periodo de garantia de las obras.

-CONTESTACION: La Presidencia toma nota, si bien hay que tener en cuenta el
elevado nimero de caminos de tierra existentes y la imposibilidad que supone la reparaciéony
mantenimiento de todos ellos.

6.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

6.1. POR EL CONCEJAL NO ADSCRITO DON JOSUE ALDUDO BATALLA SE
FORMULAN LOS SIGUIENTES RUEGOS Y/O PREGUNTAS.

-RUEGA se limpien y reparen los charcos que se producen en el camino existente en el
paseo del Cerezo, frente a la cafeteria “La Tropicana”, Y asi mismo, en la misma zona, se repare el
escaldn inaccesible existente en el puente de hierro sobre el rio Chico.

La Presidencia toma nota.

-RUEGA se revise el estado de los parques ante las quejas producidas por los desperfectos
existentes, y pregunta si se han adaptado a la nueva normativa.
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La Presidencia toma nota y anade que ya se viene realizando dichas reparaciones.

6.2. POR EL GRUPO MUNICIPAL DEL PSOE SE FORMULAN LOS SIGUIENTES
RUEGOS Y/O PREGUNTAS.

-PREGUNTA sobe los controles y seguimiento realizado en las obras de la nueva piscina
cubierta.

La Presidencia contesta que la direccion facultativa ha realizado el correspondiente
seguimiento y vigilancia de las obras, lo que se ha producido de forma correcta.

6.3. POR EL GRUPO MUNICIPAL DEL P.P. SE FORMULAN LOS SIGUIENTES RUEGOS
Y/O PREGUNTAS.

-RUEGA se adopten medidas para corregir las humedades que se producen en el muro
norte de la ermita de Las Vacas.

La Presidencia toma nota, si bien dichas humedades son problema que viene de
antiguo.

-PREGUNTA sobre cudndo se va a acometer la sefializacion de la red de caminos.
La Presidencia toma nota.

-PREGUNTA si se reutilizan los materiales de las aceras, escaleras y rampas sobre las que
se proyectan mejoras.
La Presidencia contesta afirmativamente.

-RUEGA que se instalen aparcamientos de bicicletas en los carriles bicis proyectados.

La Presidencia contesta que ello ya se ha previsto, igual que se instalaran en los
colegios también.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, la Presidencia levanté la sesion, siendo las

catorce horas treinta y cinco minutos del dia al principio indicado, de todo lo cual, yo, el
Secretario, doy fe.

Avila, 20 de diciembre de 2022.
El SECRETARIO DE LA COMISION,

Ve Be
EL TTE. ALCALDE,

ANEXOS. INFORMES DE LA ARQUITECTA MUNICIPAL
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ARQUITECTURA
21184-2022
EA-030-2022

Asunto: ESTUDIO de DETALLE - MODIFICACION de ORDENANZA de PARCELA
n° 28 P.A.U.-Plan Parcial Sector 14 (ARUP 2/1) : "EL SOTO-I". AVILA
Fase: APROBACION DEFINITIVA

PROMOTOR: D. JOSE IGNACIO' FERNANDEZ CALLEJA.
Calle Valseca, 6-05005-Avila
TECNICO REDACTOR: D. JOSE GABRIEL RODRIGUEZ GONZALEZ.
DNI 06572031B Colegiado n°: 2658 COACYLE —-Demarcacién AVILA
Terrenos Afectados:
= Situacioén: PARCELA n° 28 del P.A.U. PP 14: “EL SOTO-I". AVILA
= Referencia Catastral: 6304608UL5060S0001PK.

= Inscripcion registral de origen:  Finca n® 56.511, tomo 2367, libro 845, folio 193
TITULAR de los TERRENOS: D. JOSE IGNACIO FERNANDEZ CALLEJA.

ADMINISTRACIONES INTERESADAS:

» Subdelegacién de Gobierno de Avila. C/ Hornos Caleros n°® 1.05071 Avila.
= Delegacidn Territorial de la Junta de Castillay Ledn. Pasaje del Cister, 1.05071 Avila.
= Servicio Territorial de Medio Ambiente. Pasaje del Cister, 1.05071 Avila.
= Servicio Territorial de Cultura. Pza. Fuente el Sol s/n. 05001 Avila.
= Direccién General de Vivienda y Urbanismo. Consejeria de Fomento y Medio Ambiente. Junta
de Castillay Ledn. C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014 Valladolid.

= Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. Consejeria de Culturay Turismo.
Avda. del Monasterio Ntra. Sra. de Prado s/n. 47071. Valladolid.
= Diputacién Provincial de Avila. Pza. Corral de Campanas, 1. 05071 Avila.
= Registro de la Propiedad de Avila. C/ Duque de Alba, 6. 05001 Avila.

; artograﬁa Sede electronica del Catastro
- (enadelante SEC)

" Parcela n® 28 del Plan Parcial del
™ sector ARUP 2/1 “SOTO-" de Avila
+ P

" En Ficha catastral figura como nombre INAKI
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INDICE:
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I.2.- Documentos incluidos en el ESTUDIO de DETALLE
1.2.1.- INDICE

ll{Antecedentes - EXPEDIENTES relacionados|

11.1.-Solicitud de DESCALIFICACION de PARCELA reservada para VPP
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RESERVADA para VPP
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V.-[OBJETO y JUSTIFICACION de la PROPUESTA|
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VII.1.-Informe urbanistico
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Examinado el expediente, asi como los antecedentes que concurren en el mismo, visto el
documento “Estudio de Detalle. Cambio de ordenanza de parcela destinada a Vivienda de VPP" que se
incorpora al mismo, se emite el siguiente:

INFORME

D. JOSE IGNACIO FERNANDEZ CALLEJA mediante instancia presentada con fecha 14 de
Julio de 2022 (n° registro: 20053 / 2022), aporta para su tramitacion, el ESTUDIO de DETALLE cuyos
datos son:

l.- ‘ESTUDIO DE DETALLE]

Afecta a la finca urbana PARCELA 28 del ARUP 2/1 “SOTO I”, promovido a iniciativa
privada por Don José Ignacio Fernandez Calleja y redactado por el arquitecto Don José
Gabriel Rodriguez Gonzalez, por el que se modifica su calificaciéon y las determinaciones de
ordenacion detallada, sustituyendo la ordenanza RB (Residencial Bloque) asignada a la
parcela en el PROYECTO de ACTUACION del PLAN PARCIAL del sector PP 14 por la
ordenanza MC (Residencial Manzana Cerrada) con el fin de permitir cierta versatilidad
tanto en el tamafo minimo de parcela como en el frente minimo.

- Cambio de ordenanza de parcela destinada a Vivienda de VPP"

B Caileldel

Lo

]
(e
§
- T8
e

= Situacioén: Parcela n° 28 del Proyecto de Actuacion del Plan Parcial del
sector PP 14 (ARUP 2/1) “SOTO-I" de Avila

= Arquitecto: D. José Gabriel RODRIGUEZ GONZALEZ

= Visado: Carece de visado colegial

= Referencia catastral: 6304608UL5060S0001PK

[.1.- PROMOTOR: D. JOSE IGNACIO FERNANDEZ CALLEJA
.2.- [Documentos incluidos en el ESTUDIO de DETALLE|
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.2.1.- INDICE:
l.- MEMORIA. INDICE. ESTUDIO DE DETALLE

1. MEMORIA INFORMATIVA
T.P. TITULO PRELIMINAR
1. Introduccioén.
2. Datos del encargo.
3. Titularidad de las parcelas
4. Justificacion de la propuesta

2. MEMORIA VINCULANTE
T.. ANTECEDENTES
1. Ambito de actuacién
2. Situacion actual y ordenanza vigente de actuacion.
T.Il. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
1. Objetivoy finalidad del estudio de detalle.
2. Justificacién del instrumento de planeamiento urbanistico.
3. Convenienciay motivos de la propuesta.
a. Atendiendo al planeamiento.
b. Atendiendo a la estructura econémica de Avila.
¢. Atendiendo al contexto socioeconémico.
T.IIl. ORDENACION GENERAL
T.IV. ORDENACION DETALLADA
1. Estado actual. Documentacién fotografica.
2. Estado modificado.
T.V. ESTUDIO ECONOMICO
T.VI. RESUMEN EJECUTIVO
T.VII. PLAN DE ETAPAS
T.VIII. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Il.- lAntecedentes - EXPEDIENTES relacionados|
II.1.-Solicitud de DESCALIFICACION DE PARCELA RESERVADA PARA VIVIENDAS VPP.

Por D. José Gabriel RODRIGUEZ GONZALEZ, mediante instancia presentada,
2/6/2020 - Nimero: 7316 / 2020, , en representacion de D. JOSE IGNACIO FERNANDEZ
CALLEJA, se solicita la eliminacion de la condicién de Vivienda protegida para la parcela n° 28
del proyecto de actuacién, con el fin de poder incorporarla al mercado libre, manteniendo, en
todo caso, el resto de las condiciones urbanisticas de aplicacion a la propia parcela

II.1.1.- COMUNICACION SOBRE_IMPROCEDENCIA DE DESCALIFICACION DE PARCELA
RESERVADA PARA VIVIENDAS VPP?-
Tramitada la solicitud la misma es denegada por improcedencia de la descalificacién
solicitada, comunicandoselo al interesado en los siguientes términos

2 https://sede.avila.es -Cédigo Seguro de Verificacion: 050011DOC2681C290745ECF74684
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UNIDAD
ADMINISTRATIVA
SERVICIOS TECHICOS
JMSirs

INTERESADO: DONJOSE IGNACIO FERNANDEZ CALLEJA. DNI: 70804075Y .
ASUNTO: COMUNICACION SOBRE IMPROCEDENCIA DE DESCALIFICACION DE

PARCELA RESERVADA PARA VIVIENDAS VPP.
SITUACION: PARCELA N° 28 DEL PLAN PARCIAL PP 14 “SOTO I”. AVILA.
RFA. CATASTRAL: 6304608UL5060S50001PK
INCRICION REGISTRAL: TOMO 2367 LIBRO 845 FOLIO 143, FINCA 56511

En relacion con lo interesado sobre dispensacion de reserva de viviendas de proteccion
publica asignada a la parcela n® 28 del PP 14 “Soto I”, se comunica:

|- La reserva de viviendas protegidas asignadas a la parcela de referencia se produjo
en el Plan Parcial aprobado el 30 de marzo de 2007 (BOP 19/04/2007) y en el Proyecto de
Actuacion gue lo desarrolla aprobado el 11 de mayo de 2007 (BOP n® 107 de 4/06/2007). Todo
ello, conforme lo dispuesto en el articulo 87 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
en su redaccion vigente en la fecha de aprobacion del Plan Parcial, en relacion con Io
establecido el vigente Flan General de Ordenacion Urbana aprobado por Ia Consejeria de
Fomento, segun Orden FOM/740/2005, de 1 de Junio de 2.005 (BOP de 4 de Julio de 2005,
pag. 142 -art. 48-, pag. 463 sobre condiciones generales de sectores de suelo urbanizable
delimitado, y pags. 507-511 sobre la ficha del sector), donde se incluye como una
determinacion de ordenacion general la fijacion de los indices de variedad de uso (20% minimo
del aprovechamienta), indice de vanedad tipologica (minimo del 20% del aprovechamiento) e
indice de integracion social (minima del 10% del aprovechamiento).

Il.- La nueva redaccion del art. 87 RUCyL, efectuada segun el numero trece del articulo
3 del Decreto 45/2009, 9 julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Casiilla y Ledn («B.O.C.L» 17 julio),
establece:

w«1. El Plan General de Ordenacidon Urbana debe reservar para la construccion de
viviendas con proteccién publica del 30 al 80 por ciento de la edificabilidad residencial
de cada sector de suelo urbano no consclidado y urbanizable, sin perjuicio de la
potestad de los promotores para dedicar también a la construccian de wiviendas con
proteccion publica terrenos exteriores a la reserva.

2. No obstante, de forma excepcional y justificada, el Plan General podra:

a) En determinados sectores de suelo urbano no consolidado, reducir la reserva a un
porcentaje inferfor, con un minimo def 10 por ciento, justificandolo en el cumplimiento
de fos objetivos municipales en materia de vivienda y en las circunstancias def
municipio y del sector.

b) En determinados sectores de suelo urbanizable, reducir la reserva a un porceniaje
inferior, con un minimo defl 20 por ciento, justificandolo en el cumplimiento de fos
objetivos municipales en materia de vivienda y en las circunstancias del municipio y del
sector. Ademas, cualguier reduccion en suelo wrbanizable debe compensarse con
reservas superiores en ofros sectores, de forma que se cumpla la reserva del 30 por
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ciento de la edificabilidad residencial para el conjunto def suelo urbanizable del término
municipal.

c) La aplicacion de lo previsto en este aparfado exigira la justificacion defl respefo al
principio de cohesion social».

La aplicacién de los parametros de reserva de viviendas protegidas conforme el nuevo
art. 87 RUCyL, en el caso de promover una modificacidon del Plan Parcial de aplicacién, no
tendria cabida enfre las determinaciones del sector vigentes, resultaria mas gravoso incluso,
salvo que se acometiera una revision total del planeamiento, la cual afectaria a los criterios de
equidistribucion y de ponderacidn utilizados enionces y que repercutiria en todos los
propietarios, y no solo a la parcela del solicitante.

Ill.- Por cuanto ha quedado dicho, no procede modificar en este tramite los indices de
variedad de uso, tipologia e integracion social de la parcela interesada en la parte que afecta a
la reserva de viviendas de proteccion plblica (VPP) asignada por el Plan Parcial, pues ello
supondria una modificacion del Plan Parcial y del Proyecto de Actuacion aprobados sin
observar el procedimiento legalmente establecido para ello.

I'V.- No obstante lo anterior. nada impide que, una vez se promueva la construccion
viviendas protegidas conforme las previsiones del planeamiento. se gutorice su posterior
descalificacién, lo que se produciria en los términos establecidos en la Ley 10/2013, de 16 de
diciembre, de medidas urgentes en materia de Vivienda, y demas disposiciones concordantes.
Y ello, sin perjuicio también de que por el transcurso del tiempo de duracién del régimen legal
de proteccion pablica de las viviendas, éstas y/o el suelo dejen de estar sometidas al mismo.

Lo que se le comunica para su conocimiento y efectos oportunos

Avila, 25 de septiembre de 2020
El Tte. Alcalde Delegado Urbanismo,
Patrimonio y Medio Ambiente
Juan Carlos Corbacho Martin.

Fdo. digitalmente.

II.2.- Expediente n° 011/2021: LICENCIA de PARCELACION: SEGREGACION

D. José Gabriel RODRIGUEZ GONZALEZ, mediante escrito presentado, con fecha 10 de mayo
de 2021 (n° registro: 10096/2021), en representacion de D. JOSE IGNACIO FERNANDEZ CALLEJA,
solicité Licencia de PARCELACION para la SEGREGACION de la Parcela 28, del Sector— PP 14 “EL
SoToI”

Cartogmﬁa Sede electraonica del Catastro
{enadelante SEC)

-1-,

o

"Parcela n° 28 del Plan Parcial del
' sector ARUP 2/1 “SOTOH" de Avila

!
A
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Se proponia segregar la finca matriz en 4 parcelas

FARELA 1 PARGELA 2 PARCEIAT

| | SUP B0 89w S0P 53471 m' AL PARGELA S

sup: saztome
| PARCELA INGIAL

@ e . ¢

FINCA MATRIZ FINCAS RESULTANTES
Eecda a0 Escals: 1500

Fines Matriz 04GR E03CS00IPK]
T 258657]
SUPERFICIE EXPEDIENTE DE SEGREGACION

EDTFIGAB LDAD i)
IS TNor AR 2/1 El Soto 1, 28 - [AVILA]

N de PLAND: 02

[oose oo os
Vinimo nim vhees 0

PLANO DE FINCA MATRIZ Y FINCAS RESULTANTES

7
PROPIEDA AQUITECTO. SSCALA 1/400

“ECHA
ABRIL=2021

la Ordenanza de aplicacion a la parcela es RB-IV.: ...En la ficha del Proyecto de Actuacién
correspondiente a la parcela n° 28, se asigna a la parcela que se solicita segregar, como ordenanza de
aplicacién la Ordenanza Residencial en Blogue RB-IV, con un uso de vivienda de proteccion publica y un
n° maximo de viviendas de 41. En el P.P. la ordenanza RB establece como Tamafo y forma de la parcela:
No podran producirse fragmentaciones del parcelario existente que conduzcan a la formacién de
linderos frontales menores de 20,0 m, ni a superficies menores de 1.000 m2.

Ordenanza Residencial en Bloque RB-IV
Condiciones Lindero frontal « Frente parcela | Superficie parcela .

— Cumplimiento
Minimo s/ ordenanza 220m > 1000 m?
Parcela resultante 28-1 56,53 M=20m B801.59 m?<1000m2 | No cumple
Parcela resultante 28-2 18,67 <20m 534,71 m?<1000m2 | No cumple
Parcela resultante 28-3 18,67 <20m [528,19 m? <1000 m? [ No cumple
Parcela resultante 28-4 45,92 mz=20m 522,18 m*<1o00m: | No cumple

De las cuatro parcelas resultantes propuestas en el expediente, Gnicamente las dos de los
extremos, cumplen el frente minimo y ninguna cumple la superficie minima establecida por la
ordenanza de aplicacion...

Examinado el expediente, y recabados los informes pertinentes, considerando los informes
emitidos de donde se desprende que la propuesta para la segregacion de la Parcela 28, del Sector
Arup 2/1 “SOTO I" de Avila, INCUMPLE las limitaciones a las licencias de parcelacién establecidas, en el
articulo 104 de la Ley 5/199911.1.-) por no alcanzar, dos de las parcelas resultantes de la segregacién, el
frente minimo y, todas ellas, la superficie minima establecidas en la ordenanza la Ordenanza RB-IV: 3,
las condiciones, de tamano y forma de parcela, establecidos en la ordenanza Residencial en Bloque del
Plan Parcial del Sector Arup 2/1 “EL SOTO I y restante Normativa urbanistica de aplicacién por no
alcanzar, dos de las parcelas resultantes de la segregacion, el frente minimo y, todas ellas, la superficie
minima establecidas en la ordenanza. Mediante DECRETO DE LA TENENCIA DE ALCALDIA DE
URBANISMO, PATRIMONIO Y MEDIO AMBIENTE, de fecha 26 de mayo de 2022, se resuelve
DENEGAR la Licencia de segregacién de la parcela solicitada
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I11.-AMBITO del ESTUDIO de DETALLE]

= El Estudio de Detalle afecta a la PARCELA 28 del PROYECTO DE ACTUACION, del
PLAN PARCIAL P.P. 14 (ARUP 2/1) “EL SOTO I" DE AVILA, que Fforma parte/estd
incluida en la PARCELA 4 de dicho Plan Parcial PP 14 “SOTO I".

Se trata de la parcela n® 28, perteneciente al plan parcial “Soto |7,
agrupada denfro de la zona destinada a Vivienda de proteccion publica de dicho
sector.

La Topografia del terreno es practicamente plana con algunos desniveles
muy tendidos y constantes en todo el sector gque no influyen en la nueva
reorganizacion de las parcelas.

Tiene las siguientes caracteristicas:

III.1.- Descripcién de la parcela):

= Urbana identificada como parcela de resultado n? 28 del Proyecto de Actuacién
"Soto 1".
= Superficie: 2.386,67 m?

.1.1-  |Informacién catastral:
= Referencia Catastral: \6304608UL5060$0001PK
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CERTIFICACION CATASTRAL

SEEAFTaAIA O FEREG
1

1 R - DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 830480EUL5080S0001FPK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn: AR 2/1 EL SOTO 1 28P] Sucke 0E002 AVILA [—’I\\JIL.'\]

Clase: Urbano Valor catestral [2022]: 34333906 €

Uso principal: Suslo sin edif Walor cataatral auclo: 33026 €
Valor catastral construccion: S

Titularidad

Apellidos Norbre / Fazén social NI/ME  Derecho Domiilio fiscal

FERMANNET SAl1FU4 K AKT TNAUNTER  ANNMS e £ WA NOWNAND A PR

propledsd  DSOOZAVILA AVILA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grifica: 2 387 n2

[ || | ?

e oL

o

e

=

:
i
i
i
H
3
7
g

Escal

78 o ia
P B f 1/1000

Esfe cerficacy refiefaios 0afcs INCOToradas 3 Ja Base de Datos e Catastn. Soio podrs uilizarse fara f sercicio de 123 compelercias oel solicTante.
Salicitante: AYUNTAMIENTC DE AVI_A

Finalidud: e 2011-011-L7-3

Fechade emisién: D50S/2022

Hofa 12

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6304608UL506050001PK

SECRETARIA DE ESTADD.
O HACIENDA
# ¥ GOBIERNO MINISTERIO
T: DE ESPANA DE HACIENDA,
! 2 Y FUNCION PUBLICA pjacceiim cenesa
DELCATASTRO

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 6304609UL506050001LK

Localizacién: AR 2/1 EL SOTO 1 25[P]
AVILA[AVILA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

G05201132 PZLOS NALVILLOS 4

JUNTA DE COMPENSACION
SOTO | 05001 AVILA[AVILA]

Referencia catastral: 6304607UL5060S0001QK
Localizacién: AR 2/1 EL SOTO 1 27[F]
AVILA [AVILA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

CALVO HERNANDEZ MARIA

Demicilio fiscal

51431058E CLIGLESIA81 .
05115 NAVARREVISCA [AVILA]

3 | Fecha do finma ; 00500

D407 B30T

Decumnents firmads con C5V ysalla de la Direccion Generl del Cakisro

CEV: 40

9de17

= | ocalizacion:
= AR 2/1 EL SOTO 1 28[P] - Suelo
05002 AVILA [AVILA]

= Clase: URBANO

= Uso principal: Suelo sin edificar

= Titularidad:
= FERNANDEZ CALLEJA INAKI
= NIF: 70804075R
= Derecho: 100,00% de propiedad
= Domicilio fiscal: Cl. Maldonado 8
Pt 4-05002-AVILA
[AVILA]

= Superficie grafica: 2387 m?

= Valor catastral - 2022: 343.339,26€
= Valor catastral suelo: 343.339,26€
= Valor catastral construccién: 0,00€

CSV: 4QHGWEGA4SD4Q7ZKT
Verificable en: https://www.sedecatastro.gob.es
Fecha de firma: 06/05/2022

Las Unicas parcelas colindantes a la
finca matriz se sitdan al norte de la parcela:

= Lindero Norte:
Parcelas resultantes n2 25y 27.
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i N o
Imagenes de la parcela — Obtenidas de la SEC
V.- \LEGISLACIC')N y NORMATIVA UBANISTICA de APLICACIC')N\:

La Normativa urbanistica y la legislacién aplicable a la tramitacion del expediente,
sin perjuicio de la normativa sectorial y de general cuya aplicaciéon deba tenerse en cuenta,
es la siguiente:

IV.1.- Revisién y Adaptacién del PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA a la Ley 5/1999
de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledn. Aprobado mediante Orden FOM/740/2005° y
Orden FOM/1919/2006 y sus modificaciones de aplicaciéon — en adelante PGOU 2005

IV.2.- PLAN PARCIAL del sector PP 14 o
“EL SOTO I"*. e L sl |
Aprobado definitivamente, por el | =
Pleno Corporativo, en sesiéon de fecha
30 de marzo de 2007 Publicado en el ,
BOP de fecha 19 de abril de 2.007. it

PLANO PO1—ORDENACION GENERALY | | o AR
ZONIFICACION - PP 14 “SOTO | e

3 =Orden FOM/740/2005, de 1 de junio, sobre la revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila de 1.998.: ...En su

virtud, esta Consejeria de Fomento HA RESUELTO:

Aprobar definitivamente la Revisién del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Avila, incorporando la nueva
documentacién entregada el 31 de mayo de 2005 al texto Refundido remitido el 19 de mayo de 2005, con la excepcién de
los sectores de suelo urbano no consolidado situados en las entidades locales menores con densidades entre 20 y 40
viviendas por hectareas, cuya aprobacién definitiva queda suspendida. Publicado en el BOCYL de 08 de junio de 2005 y en el
BOP de fecha 4 de julio de 2.005 ~ https://www.diputacionavila.es/bops/2005/04-07-2005.pdf

orden FOM/1919/2006, de 13 de noviembre, sobre la revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila.: ...se
levanta la excepcién establecida en la Orden de 1 de junio de 2005...En su virtud, esta Consejeria de Fomento HA
RESUELTO: Aprobar definitivamente la Revisién del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Avila, incorporando la
nueva documentacién entregada el 31 de mayo de 2005 al texto Refundido remitido el 19 de mayo de 2005. Publicada en
BOCyL de 4 de diciembre de 2006)  https://bocyl.jcyl.es/boletines/2006/12/04/pdf/BOCYL-D-04122006-15.pdf

Aprobacién PP 14 “EL SOTOI"” « https://www.diputacionavila.es/bops/2007/19-04-2007.pdf
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PARCELA4 IV.2.1.- OBSERVACIONES:

R
MC-RB IV
10.108,92 m®

14.466,98 m?
148 viv

bloque, con IV plantas

11de17

El Plan Parcial “SOTO 1" asigna a la manzana n° 4, en la que se
encuentra incluida la parcela n°® 28 del PAU, objeto del Estudio del presente
estudio de detalle las ordenanzas MC- Manzana cerrada y RB- Residencial

IV.3.- PROYECTO DE ACTUACION “SOTO I". Aprobado definitivamente con fecha 11 de

mayo de 2007 - en adelante PAU

PARCELAN°28 0
PROYECTO DE ACTUACION "SOTO I" AVILA -

ADJJDICATARIO: AN SEGUNDO Y CLA DECORSTRUCIDNES LNDE

PARCELA RESULTANTE N° 28

Finca aportada: Parciaimente la nimero 171 en 2.386,67 m/2
Adjudicatario; La Companla mercantil San Segundo y Cia S.A de
Construcciones  con CIF n® A-U5UZ266544.

Domicilio: Cf San Pedro del Barco, n® 6, bgjo de Avila

DATOS DE LA PARCELA

Naturaleza: Urbana identificada como parcela de resultado n®28 del
Proyecto de Actuacion "Soto 1",

Superficie: 2.386,67 m/2

Linderos:

Nortz: Parcelas resultantes n® 25 y 27

Sur: Celle 6, que es la parcela resultante n* 40,

Este. Seclor P.P 15 Bachiller |, acera por medio que es la resultante n40),

Oeste: Calle 6, que es la pacela resultante n® 40.

Usu y Ordenanza: Residencial Multifamiliar RBE 'V en viviendas de

proteccidn pblica.
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270.425,24 €urus
Cargas: Las de garantla de gaslus de uibanizacion por el importe

indicado.

87

IV.3.1.- OBSERVACIONES:

El Proyecto de actuacién del Plan Parcial asigna a la parcela n° 28, Gnicamente

la ordenanza RB IV
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IV.4.- Legislacion aplicable.

El marco normativo bdsico vigente al que se atiene el presente ESTUDIO DE
DETALLE, esta constituido por:

=Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de
Castilla y Leén (BOCyL 10.11.98), y sus modificaciones posteriores; el Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo (BOE
26.06.08), la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracién y
renovacion urbana. - https://www.boe.es/buscar/pdf/1999/BOE-A-1999-1240-consolidado.pdf

= Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén -LUCyL- (BOCyL 15.04.1999), y
sus modificaciones posteriores, y concretamente la aprobada mediante Ley 4/2008, de 15 de
septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL 18.09.08). o
https://www.boe.es/eli/es-cl/l/1999/04/08/5/con

= Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castillay Leén -RUCyL- (BOCyL 2.02.2004)

https://www.boe.es/buscar/pdf/2004/BOCL-h-2004-90152-consolidado.pdf

y sus modificaciones posteriores, y concretamente las aprobadas por Decreto 99/2005, de 22 de
diciembre (BOCyL de 26.12.2005), y por Decreto 68/2.006, de 5 de octubre (BOCyL 11.10.2005).

= Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (inclusion parcial)

= Decreto 28/2010, de 22 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica Urbanistica sobre
Equipamiento Comercial de Castillay Ledn.

= Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan las Funciones, composiciéon y
Funcionamiento de las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del
Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castillay Leén.

https://bocyl.jeyl.es/boletines/2013/07/03/pdf/BOCYL-D-03072013-3.pdf

= Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén (BOCyL 19.07.002)
https://www.boe.es/buscar/pdf/2002/BOE-A-2002-15545-consolidado.pdf

y sus modificaciones posteriores

= Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la proteccion
del Patrimonio Cultural de Castillay Ledn (BOCyL 25.04.07).

V.- |OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

La redaccion del ESTUDIO DE DETALLE de INICIATIVA PRIVADA, responde a los objetivos de la
actividad urbanistica publica: “fomentar un desarrollo territorial y urbano sostenible, comprometido
con los valores de progreso econémico, cohesién social, preservacion del patrimonio natural y cultural y
respeto a las peculiaridades locales, integrando las politicas de &mbito municipal”

El objeto del presente ESTUDIO DE DETALLE, es uUnicamente el de modificar las
determinaciones de la ordenacién detallada de aplicacion a la parcela conforme lo establecido en la
ficha del Proyecto de actuaciéon, de la parcela n° 28, permitiendo la aplicaciéon de la ordenanza
Manzana cerrada MC, conforme la justificacién de la propuesta (contenida en el apartado 4 -pagina
3/15-del Estudio de Detalle)
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*= Ordenacién vigente: Ordenanza Residencial en bloque-RB.
* Ordenacién modificada: Ordenanza Manzana cerrada- MC
NO se MODIFICAN los parametros establecidos en el PLAN PARCIAL, se mantiene la
ordenanza establecida para la manzana, la edificabilidad maxima asignada, el nimero de
plantas, el nimero maximo de viviendas y el destino de la parcela para uso de VPP,

VI.- APROBACION INICIAL|

La JUNTA de GOBIERNO LOCAL del Excmo. Ayuntamiento de Avila, en sesién celebrada el 22
de septiembre de 2022, por unanimidad ACORDO:

Primero: Aprobar inicialmente el Proyecto del ESTUDIO DE DETALLE DE CAMBIO DE
ORDENANZA DE PARCELA N° 28 PLAN PARCIAL “SOTO I” (AVILA) DESTINADA A VIVIENDA DE VPP por
el que se sustituye la ordenanza de aplicacién RB (Residencial Blogue) por la ordenanza MC (Residencial
Manzana Cerrada) que permitan cierta versatilidad tanto en el tamafo minimo de parcela como en el
frente minimo. A tal efecto, se tendran en cuenta los informes que deba emitirse conforme lo
establecido en la ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril (BOCyL 8/04/2016), por la que se aprueba la
Instruccién Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emisién de informes previos en el procedimiento de
aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Segundo: La referida aprobacién inicial del expediente se efectia a resultas del tramite de
informacién publica al que se sometera el mismo, y de lo establecido en los informes técnicos necesarios
que deban recabarse y en los emitidos al efecto, los cuales se dan por reproducidos para su
incorporacion al proyecto presentado con la documentacién que proceda.

Tercero: Tener por remitida una copia del proyecto resefiado a las administraciones
interesadas, para su conocimiento y emision de los informes que procedan conforme lo establecido en el
articulo 153.1.b del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén de 29 de enero de 2004 (BOCyL
2/02/2014), modificado por Decreto 45/2009 de 9 de julio (BOCyL 17/07/2009). En defecto de
regulacion sectorial, los informes se entenderdn favorables si no se comunica la resolucion al
Ayuntamiento antes de la finalizacion del periodo de informacién publica.

Cuarto: Someter el expediente al tramite de informacién publica durante un mes, mediante
anuncio en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, en el Boletin Oficial de la Provincia y en El Diario de
Avila, asi como en la pagina web municipal www.ayuntavila.es. Todo ello al objeto de que pueda
consultarse el expediente en la Oficina Técnica Municipal sita en la Plaza del Mercado Chico, n°.7, en
horario de 9,00 a 14,00 horas.

Quinto: Concluida la informacién publica el Ayuntamiento resolverd sobre la aprobacion
definitiva del Estudio de Detalle. Dicha aprobacién se notificard igualmente a la Administracion del
Estado, a la Administracion de la Comunidad Auténoma, a la Diputacién Provincial, al Registro de la
Propiedady a quienes se personaran durante el periodo de informaciéon publica, y asimismo se publicara
en los Boletines Oficiales de Castilla y Ledn y de la Provincia.

VI.1.- INFORMACION PUBLICA

= Boletin oficial de la provincia— BOP N° 192 —Fecha: 4 de octubre de 2022
https://www.diputacionavila.es/bops/2022/04-10-2022/04-10-2022 209122.pdf

= Boletin oficial de Castillay Le6n - BOCYL N° 207 — Fecha: 26 de octubre de 2022
https://bocyl.jcyl.es/boletines/2022/10/26/pdf/BOCYL-D-26102022-49.pdf (Paginas 55492 a 55497)

Tras el periodo de Informacién publica, no consta la presentacion de alegaciones
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VIl.- INFORMES EMITIDOS

VII.1.- Informe urbanistico

Informe favorable emitido por la Técnico que suscribe, con fecha 24 de Julio de 2022, con
las siguientes conclusiones:

Examinado el Estudio de Detalle de referencia, redactado por D. JOSE GABRIEL RODRIGUEZ
GONZALEZ; considerando que las determinaciones de planificaciéon, ordenaciéon y gestion
urbanistica contempladas en el Estudio de Detalle se ajustan a las condiciones establecidas en la
legislacion urbanistica y de ordenacion del territorio, puesto que la propuesta no altera el destino
del suelo, ni incermenta la edificabilidad, ni desconocer o infringe las demas limitacione impuestas
por el PGOU o el PP “El Soto I” puesto que, la modificacién de ordenanza propuesta por el Estudio
de Detalle se ajusta a la ordenanza MC-RB IV asignada a la manzana n°® 4 del PLAN PARCIAL “EL
SOTO 1", donde se ubica la parcela objeto del mismo, y que, lo que realmente se solicita
modificar es la ficha correspondiente a la parcela n° 28, del P.A.U. que, es la que limita la
posibilidad de utilizar, en la parcela, las dos ordenanzas asignadas a la manzana, estableciendo
como ordenanza en la parcela Gnicamente la RB IV

Considerando que la modificacién de ordenanza propuesta, no supone una modificacién del
PLAN PARCIAL, sino de la ordenanza asignada la ficha del PROYECTO de ACTUACION de LA
PARCELA n° 28 y que, por todo lo anteriormente expuesto, se considera suficientemente
justificada la modificacion de ordenanza propuesta para la parcela, SE INFORMA
FAVORABLEMENTE la_modificacion _de ordenanza solicitada, si bien deberd someterse a
consideraciéon la posibilidad de mantener ambas ordenanzas, conforme se establece para la
manzana n° 4 en el Plan Parcial, condicionado a completar y/o corregir la documentacion, en
lo referente a:

= Fechar eindicar la fase a la que corresponde el documento

= Corregir errata en pagina 7 del documento, en el que se refiere a la ordenanza RUI Il en
lugar de a la ordenanza RB IV:

7AA7TA999A0B0A321308E0F06C3B15849F9832BA0

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

18/12/2022

Toda la parcela estd afectada por la Ordenanza n° 4 RUI Il, segin establece la Revisién del Plan
General de Ordenacién Urbana de Avila, adaptandose a la ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leén, de 8 de
abril, en su Tomo de Normativa del Documento Refundido de aprobacién definitiva en abril de 2.005.

VIL.2.-Informe de la Delegacion Territorial de Avila del Servicio Territorial de Medio
Ambiente, sobre el Estudio de Detalle “Cambio de Ordenanza de parcela destinada a
vivienda de VPP, Plan Parcial "Soto I" PP14. Parcela 28 de Avila®

Informe favorable de fecha 19 de septiembre de 2022, emitido por la Jefe del Servicio
Territorial de Medio Ambiente, en el que, se hace constar que
“...el articulo 12 del Decreto-Ley 2/2022, de 23 de junio, por el que se adoptan medidas urgentes
para la agilizacion de la gestion de los fondos europeos y el impulso de la actividad econémica, contempla
determinados planes que no tienen efectos significativos sobre el medio ambiente y, por lo tanto, no
deben ser objeto de evaluacién ambiental estratégica simplificada, entre los que puede
encuadrarse El Estudio de Detalle propuesto.

° Registro entrada: -N°: 25361/2022 -Fecha: 21/09/2022 -https://sede.avila.es -C.S.V.: 05001IDOC26DD2E73ABCE657478A
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En lo que respecta al articulo 153.1.b del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,
aprobado por el Decreto 22/2004, de 29 de enero, este Servicio Territorial no encuentra
inconveniente a la modificacion presentada.”

VII.3.-Informe de la Direccién General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo, sobre el
Estudio de Detalle para el cambio de ordenanza de la parcela n° 28 del Plan Parcial 14
"Soto I" del PGOU de Avila®.

Del Informe técnico del Servicio de Urbanismo, cabe destacar las siguientes
conclusiones referentes al contenido del documento que es objeto del presente Informe:

"Desde el punto de vista formal se puede considerar que el documento presentado
cumple los requisitos exigidos por el articulo 136 del RUCyL para las Estudios de Detalle cuya
mision, en este caso, es modificar la ordenaciéon detallada en suelo urbano consolidado,
reflejando adecuadamente sus determinaciones.

Respecto del contenido no se aprecia incidencia alguna sobre el modelo territorial ni
sobre la ordenacién general vigente, no obstante, se hacen las siguientes observaciones que
deben corregirse:

* En relacién a la modificacion propuesta, donde se cambia la ordenanza asignada a la parcela,
se echa en falta la inclusién de la ficha de la parcela n® 28 en su estado modificado, donde se
indique el nuevo uso y ordenanza asignado (MC), y que refleje ademas la superficie,
edificabilidad maxima, altura maxima y nimero de viviendas (parametros que se mantienen
invariables).

En la redaccién del documento se aprecian incoherencias posiblemente debidas a errores
materiales; por ejemplo, el aportado T.I. 2. de la memoria vinculante se indica que "la parcela
estd afectado por la ordenanza n° 4 RUI 1I", cuando no es asi puesto que la ordenanza
asignada a parcela es la de Residencia en Bloque (RB). El T.IV Ordenacién detallada, apartado
1. Estado actual; indica los pardmetros urbanisticos establecidos por el PGOU para la parcela;
el PGOU que es anterior al desarrollo urbanistico del sector, no contempla la asignacién e los
parametros urbanisticos de ordenaciéon detallada que le corresponden a la parcela objeto de
modificaciéon; por lo que se considera necesario revisar la correccién del documento para
evitar inducir a error ..."

En cuanto a la tramitacién...

La Direccion General de Vivienda, Arquitectura, Ordenacion del Territorio y Urbanismo
informa que procede seguir con la tramitacién el Estudio de Detalle para el cambio de
ordenanza de la parcela n°® 28 del Plan Parcial 14 "Soto 1" del PGOU de Avila, promovido por
Jase Ignacio Fernadndez Calleja, si bien justificarse las cuestiones indicadas antes de su
aprobacion definitiva.

VII.4.-OBSERVACIONES:

Con fecha 28 de octubre de 2022 (n° registro salida 2022 / 31062), se remitié al interesado,
mediante notificacion telematica, aceptada el dia 28 de octubre de 2022: Informe de la Direccién
Gral. de Vivienda, Arquitectura, Ordenaciéon del Territorio Y Urbanismo sobre el expediente de

6 Registro entrada: -N°: 28886/2022 -Fecha: 27/10/2022 -https://sede.avila.es -C.S.V.: 05001IDOC209B9FCD71877394B9C
Con fecha 21 de septiembre de 2022 (n° registro salida 2022 / 26283), se remitié al interesado, mediante notificacion
telematica, aceptada el 21 de septiembre de 2022: comunicacién del Servicio Territorial de Medio Ambiente de fecha 19 de
septiembre de 2022 sobre el expediente de referencia.
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referencia, para su conocimiento y efectos oportunos, sin que conste, a la fecha de emisién del
presente Informe, que haya sido presentado documento recogiendo las correcciones requeridas en
los informes emitidos.

VII1.-CONCLUSIONES|

Examinado el Estudio de Detalle de referencia, redactado por D. JOSE GABRIEL
RODRIGUEZ GONZALEZ y los antecedentes que concurren en el mismo, considerando lo
anteriormente expuesto, de donde se desprende que las determinaciones de planificacion,
ordenacion y gestién urbanistica contempladas en el Estudio de Detalle se ajustan a las
condiciones establecidas en la legislacién urbanistica y de ordenacién del territorio, puesto
que la propuesta no altera el destino del suelo, ni incermenta la edificabilidad, ni
desconoce o infringe las demas limitacione impuestas por el PGOU o en el PP “El Soto I”
puesto que: La modificacidon de ordenanza propuesta por el Estudio de Detalle se ajusta a
la ordenanza MC-RB IV asignada a la manzana n° 4 del PLAN PARCIAL “EL SOTO I, donde
se ubica la parcela objeto del mismo, por lo que, lo que realmente se solicita modificar es
la Ficha correspondiente a la parcela n° 28, del P.A.U. que, es la que limita la posibilidad
de utilizar, en la parcela, las dos ordenanzas asignadas a la manzana, estableciendo como
ordenanza en la parcela Gnicamente la RB IV.

Considerando que LA MODIFICACION DE ORDENANZA PROPUESTA, no supone una
modificacion del PLAN PARCIAL, sino de la ordenanza asignada la ficha del PROYECTO de
ACTUACION de LA PARCELA n° 28 y que se considera suficientemente justificada la
modificacion de ordenanza propuesta para la parcela

Por todo lo anteriormente expuesto, se INFORMA FAVORABLEMENTE la
continuacién de la tramitacién del expediente del ESTUDIO de DETALLE para el cambio de
ordenanza solicitada, de la parcela n° 28 del Plan Parcial del sector PP 14 "Soto 1" del
PGOU de Avila, promovido por D. José Ignacio Fernandez Calleja y redactado por D. José
Gabriel Rodriguez Gonzalez.

El Informe favorable se CONDICIONA a, con caracter previo a la APROBACION
DEFINITIVA, COMPLETAR y/o CORREGIR la documentacién aportando:

* ESTUDIO de DETALLE Cambio de ordenanza de parcela destinada a Vivienda de VPP,
parcela n° 28 del Proyecto de Actuacion, del Plan Parcial del sector PP 14 (ARUP 2/1)
“SOTO-I" de Avila ~ Documento refundido que complete, justifique y corrija_las
incidencias y erratas detectadas e indicadas en los Informes emitidos:

* Inclusién de la ficha de la parcela n° 28 (del PAU) en su estado modificado, donde se
indique el nuevo uso y ordenanza asignado (MC), y que refleje ademas la superficie,
edificabilidad maxima, altura maxima y ndmero de viviendas; teniendo en cuenta que
dichos pardmetros no han sido objeto de modificacién por el Estudio de Detalle
tramitado y, por tanto, se mantienen invariables

La modificacién prevista en el estudio de Detalle no afecta al destino de la parcela
para uso de VPP, conforme se indica en la comunicaciéon remitida al interesado sobre
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COMUNICACION SOBRE IMPROCEDENCIA DE DESCALIFICACION DE PARCELA
RESERVADA PARA VIVIENDAS VPP-, en los términos indicados en la misma

= Correccion de erratas y/o incoherencias:

» Corregir la errata en el aportado T.1.2. (pdgina 6/15) de la memoria vinculante, en
donde se indica que "la parcela estd afectado por la ordenanza n® 4 RUI II...", cuando la
ordenanza asignada a parcela es la de Residencia en Bloque RB-IV

= Considerando que: La referencia catastral no es un parametro urbanistico y que, el
PGOU es anterior al desarrollo urbanistico del sector y no establece los pardmetros
urbanisticos de ordenacién detallada gue corresponden a la parcela que han sido
establecidos posteriormente en el PP y en el PAU del Sector PP14 “SOTO I” « A
efecto de evitar inducir a error deberda corregirse el apartado T.IV Ordenacién
detallado, apartado 1. Estado actual (pagina 9/15) de la memoria.

* FECHAR e indicar la fase a la que corresponde el documento

VIII.1.- Se hacel CONSTAR

* La documentacién estd firmada por D. JOSE GABRIEL RODRIGUEZ GONZALEZ, como
Arquitecto, pero el documento carece de visado y no se aporta Certificado colegiacion.

= El presente informe, se emite dando por supuesto que:

= Son ciertos cuantos datos ha suministrado el interesado por lo que, cualquier falsedad o
alteracién, podra ser causa de anulacién de la misma.

* La resolucién, una vez realizados los ajustes necesarios se otorgue sin perjuicio de otras
competencias concurrentes, dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros

Esta es la opinion de quien suscribe, con cardcter no exhaustivo y sin perjuicio de
cualquier otra mejor fundada y que se emite, a los efectos de valorar el cumplimiento, de
las caracteristicas urbanisticas exigidas por el Planeamiento vigente, de la propuesta
presentada con la solicitud de referencia, y que somete a consideracién Municipal, para
que conste y surta los efectos oportunos, todo ello sin perjuicio de los correspondientes
informes o autorizaciones competencia de otros 6rganos o Administraciones que, en su
caso, le pueden afectar; asi como, de la decisién que el 6rgano competente adopte, en:

Avila, a16 de Diciembre de 2022

(Firmado digitalmente)

ELENA ARES OSSET.
Arquitecta Municipal
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Asunto: ESTUDIO DE DETALLE - PARCELA N° 17- ARUP 2/9 - “"CAMINEROS 1”- AVILA

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

PROMOTOR: D. JESUS QUIROS SEGOVIA, D2. ANGELA RODRIGUEZ HERRANZ, D. DAVID

GUTIERREZ CARRETERO y D2. LAURA PIEDRAFITA BELTRAN

TECNICO REDACTOR: D. GUSTAVO ADOLFO VAZQUEZ SANCHEZ - ARQUITECTO

TERRENOS AFECTADOS:

----

= Situacion: PARCELA N° 17- ARUP 2/9 -CAMINEROS 1 - AVILA
= Referencia Catastral: 9232005UL5093S00010S.
= FINCA REGISTRAL: Registro de la Propiedad nimero 2 de Avila

Tomo 1999- Libro 593 - Folio 36 Finca 44466

ADMINISTRACIONES INTERESADAS:

Subdelegacién de Gobierno de Avila. C/ Hornos Caleros n° 1. 05071 Avila.
Deleqgacién Territorial de la Junta de Castilla y Ledn. Pasaje del Cister, 1. 05071 Avila.
Servicio Territorial de Medio Ambiente. Pasaje del Cister, 1. 05071 Avila.

Servicio Territorial de Cultura. Pza. Fuente el Sol s/n. 05001 Avila.

Direccidon General de Vivienda y Urbanismo. Consejeria de Fomento y Medio Ambiente. Junta de
Castillay Leén. C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014 Valladolid.

Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén. Consejeria de Cultura y Turismo. Avda. del
Monasterio Ntra. Sra. de Prado s/n. 47071. Valladolid.

Diputacién Provincial de Avila. Pza. Corral de Campanas, 1. 05071 Avila.
Registro de la Propiedad de Avila. C/ Duque de Alba, 6. 05001 Avila.

Examinado el expediente, asi como los antecedentes que concurren en el mismo, teniendo

en cuenta los datos del Proyecto que se incorporan al mismo y se resefian a continuacién, se emite
el siguiente
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INFORME!'

D. Gustavo ADOLFO VAZQUEZ SANCHEZ , en representacion de D. JesUs Quirés Segovia y
otros, mediante instancia presentada con fecha 20 de mayo de 2022 (n° registro: 12317 / 2022),
aporta para su tramitacién, el ESTUDIO de DETALLE, cuyo objeto es la modificacién de
determinaciones de ordenacion detallada que afecta a la parcela N° 17 ubicada en el ARUP 2/9:
“CAMINEROS 1", del PGOU de AVILA cuyos datos son:

l.- |ESTUDIO de DETALLE| — PARCELA n° 17 ARUP 2/9: “CAMINEROS 1"

= MODIFICACION DE DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA QUE AFECTA A LA
PARCELA N° 17 UBICADA EN EL ARUP 2/9: “CAMINEROS 1", DEL PGOU DE AVILA
Expediente de Reparcelacién Segregacién

= Situacién: Parcela N° 17- ARUP 2/9 -CAMINEROS 1- AVILA

= Referencia Catastral: |9232005UL50935000108]

= Arquitecto: D. GUSTAVO ADOLFO VAZQUEZ SANCHEZ

" Fecha: ENERO 2022 =Visado: Sinvisar

1.1.- |Promotores del ESTUDIO de DETALLE y TITULARES del suelo}:

= D. Jesus Quirds Segovia -DNI: 06573067N y
= D2 Angela Rodriguez Herranz  -DNI: 70810439V
= Domicilio: C/ Mediodia, n° 1-1° izquierda- Las Navas del Marqués -05230-AVILA
= D. David Gutiérrez Carretero -DNI: 70806170A y
» D? Laura Piedrafita Beltran - DNI: 1816934X
= Domicilio: Avenida Unién Europea, n°10 - 05004 — AVILA

! El presente Informe se emite al objeto de valorar si el Estudio de Detalle tramitado
contiene los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones (Art. 51
LUCyL y art. 136 RUCyL) y éstas respetan las determinaciones de ordenacién general vigentes, asi
como los objetivos, criterios y demas condiciones que les sefalen otros instrumentos con caracter
vinculante..:

Articulo 136 Documentacion

1.- Los Estudios de Detalle deben contener todos los documentos necesarios para reflejar adecuadamente
sus determinaciones. En todo caso deben contener una memoria vinculante donde se expresen y justifiquen
sus objetivos y propuestas de ordenacién, y se incluya un «resumen ejecutivo» que sefale los 4mbitos donde
la nueva ordenacién altere la vigente, con un plano de su situacién e indicacién del alcance de dicha
alteracion, asi como, en su caso, los ambitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias y la
tramitacion de otros procedimientos, indicando la duracién de la suspension. Asimismo se hara referencia a
los siguientes aspectos:

a) Justificacion de que los objetivos y propuestas de ordenacion del Estudio de Detalle respetan las
determinaciones de ordenacién general vigentes, asi como los objetivos, criterios y demas condiciones
que les sefalen otros instrumentos con caracter vinculante.

b) En su caso, relacién y justificacién de las modificaciones o incluso sustituciones totales que se realicen
respecto de la ordenacién detallada establecida previamente por otros instrumentos de planeamiento
urbanistico.

¢) En su caso, relacion y justificacion de las determinaciones que tuvieran por objeto completar la
ordenacion detallada establecida previamente por otros instrumentos de planeamiento urbanistico.
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.2.- |[Documentos incluidos en el ESTUDIO de DETALLE|

Los documentos incluidos en el ESTUDIO de DETALLE tramitado, responde a los
siguientes contenidos (Art. 51 LUCyL y art. 136 RUCyL) articulados conforme al siguiente

.1.1.- INDICE:

AGENTES INTERVINIENTES
1. PROMOTOR

2. TECNICO REDACTOR

3. TITULARIDAD DE LA PARCELA

DI-MI. MEMORIA INFORMATIVA

Titulol. MARCO NORMATIVO
CAPITULO 1.  LEGISLACION APLICABLE
CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
CAPITULO 3. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE
CAPITULO 4. AFECCIONES SECTORIALES

Tituloll.  ANALISIS Y DIAGNOSTICOS
CAPITULO 1. ESTADO ACTUAL. EDIFICACIONES EXISTENTES
CAPITULO 2. ANTECEDENTES URBANISTICOS
CAPITULO 3. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

DI-PL. PLANOS DE INFORMACION
DI-IA. INFORME AMBIENTAL

DN-MV. MEMORIA VINCULANTE

Titulol. CONVENIENCIAy OPORTUNIDAD de la REDACCION del ESTUDIO de DETALLE
CAPITULO 1. OBJETIVOS Y CRITERIOS
CAPITULO 2. DESCRIPCION y JUSTIFICACION de las MODIFICACIONES
NORMATIVAS
CAPITULO 3. MEMORIA DE IMPACTO DE GENERO

Tituloll. AMBITO DE ACTUACION

Titulo . ORDENACION GENERAL

Titulo V. ORDENACION DETALLADA

DN-PO. PLANOS DE ORDENACION
DN-UN. NORMATIVA URBANISTICA

ORDENANZA ACTUAL SER
ORDENANZA PROPUESTA RUI_RUS_RUE
CEDULA URBANISTICA

DN-EE. ESTUDIO ECONOMICO

ANEXOS
Anexol. TiTULO DE PROPIEDAD.NOTA SIMPLE
Anexoll. FICHA CATASTRAL
Anexo lll. EXPEDIENTE DE SEGREGACION_REPARCELACION
Anexo IV CEDULAS URBANISTICAS
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Estudio de Detalle incluye, como anexo Il del mismo, el expediente de
parcelacion de la PARCELA n° 17, del PAU S-5 del P.P. del ARUP 2/9, para su
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SEGREGACION en TRES PARCELAS?

1.2.- [Anexo Ill. - EXPEDIENTE DE SEGREGACION-REPARCELACION

Ademas de la modificacion de la Ordenacién detallada, el Estudio de Detalle incluye,

como anexo Il del mismo, el expediente de parcelacién de la parcela n® 17, para su

segregacién en TRES PARCELAS®.  Dicho anexo se articula conforme al siguiente
.2.1.- iINDICE

I. MEMORIA
1.1 TITULARES
.2. TECNICO REDACTOR
1.3. OBJETO
.4. EMPLAZAMIENTO

Il- PROPUESTA DE SEGREGACION
I1.1. PARCELA MATRIZ
I1.2. CEDULA URBANISTICA PARCELA MATRIZ
I1.3. PARCELAS RESULTANTES
I1.4. CEDULAS URBANISTICAS PARCELAS RESULTANTES
I1.5.- RELACION DE COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

. ANEXOS
lII.1. FICHA CATASTRAL PARCELA MATRIZ

1.3. TITULO DE PROPIEDAD. NOTA SIMPLE
I1.3. DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

IV. DOCUMENTACION GRAFICA

> EXPEDIENTE DE SEGREGACION_REPARCELACION -Péginas 115 a 200 del documento.

3 EXPEDIENTE DE SEGREGACION_REPARCELACION -Paginas 115 a 200 del documento.
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I.-NORMATIVA UBANISTICA de APLICACION:

4
.

= Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leén, de 8 de abril, «<BOCL» nim. 70, de 15/04/1999, «<BOE»
num. 134, de 05 de junio de 1999y modificaciones - https://www.boe.es/eli/es-cl/|/1999/04/08/5/con

= Decreto 22/2004 - Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, de 29 de enero
https://www.boe.es/buscar/pdf/2004/BOCL-h-2004-90152-consolidado.pdf

= Ley 7/2014, de Medidas sobre Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacién Urbana, v sobre
Sostenibilidad, Coordinacion y Simplificacion en Materia de Urbanismo. de 12 de septiembre,
Publicado en: «BOCL» nam. 181, de 19 de septiembre de 2014, «<BOE nim. 239, de 02 de octubre de 2014,
actualizada por sus modificaciones ~ https://www.boe.es/eli/es-cl/|/2014/09/12/7/con

= Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental, de 9 de diciembre, BOE» nim. 296, de 11/12/2013.
https://www.boe.es/eli/es/l/2013/12/09/21/con

= Revisién y Adaptacion del PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA a la Ley 5/1999 de 8 de
Abril de Urbanismo de Castilla y Leén. Aprobado mediante Orden FOM/740/2005 y Orden FOM/1919/2006
y sus modificaciones de aplicacién — en adelante PGOU 2005

= PLAN PARCIAL del Sector de Planeamiento asumido ARUP 2/9 -“"CAMINEROS I".
Aprobado definitivamente por el Pleno Corporativo, en sesién de fecha 21 de diciembre de dos mil uno. -
en adelante P.P. CAMINEROS I.

BOP 26-02-2002- N° 37 ~ https:// www.diputacionavila.es/bops/2002/26-02-2002.pdf

= PROYECTO de ACTUACION ARUP 2/9 -“CAMINEROS I" Aprobado definitivamente por la

Comision de Gobierno, en sesion de fecha el 24 de enero de 2002.  en adelante PAU CAMINEROS |
https://www.diputacionavila.es/bops/2002/22-02-2002.pdf

Orden FOM/740/2005, de 1 de junio, sobre la revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila de 1.998.: ...En su
virtud, esta Consejeria de Fomento HA RESUELTO:

Aprobar definitivamente la Revisiéon del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Avila, incorporando la nueva
documentacion entregada el 31 de mayo de 2005 al texto Refundido remitido el 19 de mayo de 2005, con la excepcién de
los sectores de suelo urbano no consolidado situados en las entidades locales menores con densidades entre 20 y 40
viviendas por hectareas, cuya aprobacién definitiva queda suspendida. Publicado en el BOCYL de 08 de junio de 2005y en el
BOP de fecha 4 de julio de 2.005 ~ https://www.diputacionavila.es/bops/2005/04-07-2005.pdf

Orden FOM/1919/2006, de 13 de noviembre, sobre la revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila.: ...se
levanta la excepcidon establecida en la Orden de 1/06/2005..., esta Consejeria de Fomento HA RESUELTO: Aprobar
definitivamente la Revisién del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Avila, incorporando la nueva documentacién
entregada el 31-05-2005 al texto Refundido remitido el 19-05-2005. BOCyL de 04-12-
2006) - https://bocyl.jcyl.es/boletines/2006/12/04/pdf/BOCYL-D-04122006-15.pdf
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lll.- |[AMBITO del ESTUDIO de DETALLE

El Estudio de Detalle afecta Gnicamente a la PARCELA 17 del PAU - S-5 del P.P., del
Sector ARUP 2/9 “CAMINEROS I" de AVILA

La parcela obJetodel Estudlo de Detalle tiene las siguientes caracterlstlcas

[.3.-

= Urbana en calle de nueva apertura identificada como parcela de resultado n°
29, sefnalada con el n°® 17 del Proyecto de Actuacién “Camineros I”
= Superficie Parcela: 2.132 m2 segun ficha del PAU > 2.086 m? S. catastral

4.- Informacién catastral:

1.4.1.- Referencia catastral: 9232005UL5093S00010S
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: o23zn050L50025000103

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: AR 20 CAMINEROS 1 17]F] Suelo 05004 AVILA JAVILA]

Chise: Urbano Valer catastral [2022 22014787 €
Uia prineipal: Sucio cin cat. Walar eatastral susla: 22014787 €
Valor catastral construccion: L
Thularidad
Agallidos Nombere | Razdn social MIF/NIE Deracho Domicilio fisal
aunce sEacvIsEzUE DESTICETM  maIMuc  CLMEDICOWAI RLDIRLA
propiedad DI5230 LAS MAVAS DEL MARCUES [AVILA]
RODRIGUET HERAANE ANGELA TOEID43EV 33 de  CLMEDICDWAI Fill FEA
propiedad D230 LAS NAVAS DEL MARCUES [AVILA]
PEDRAFITA BETRAN LAURA 1S1ESTIAN IESE% de AN UMION EURCPEA 10 FLDI FEID
propiedad  DEOO4 AVILA JWILA]
GUTIERREZ CARRERD DAVID TOSETTOA  16SE% O AW UNION EUICPEA 10 PLDD FEiD

Propiedad  DSDO4AVILAWVILA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grifica: 2.065 m2

Y

Excala:

e 1/1000

st cerificadn refiejd Jos d3ins incorporados 3 fa Base de Dalos del Cafasim. Soio pods Lzarse P el elermich ot 55 compafendias oef sodciante,
Solicitante: AYUINTAMIENTO DE AVILA

Firalidad: ED P17 ARUP 2.0

Fecha -

Ill"lllll Illll Illlll"l""ll Docurments frmade con CEV y selo de la Dreccikin Genaal del Catadro
CEV: M11200BPSBE 30151 fverifable or hitpsiwww sedoctesingo bes) | Focha de frma: 20000027

= | ocalizacién:
AR 2/9 CAMINEROS 1
Suelo 05004 AVILA [AVILA]

URBANO

17[P]

= Clase:
= Uso principal: Suelo sin edificar

= Titularidad:

= QUIROS SEGOVIA JESUS
= NIF: 06573067N
= Derecho: 33,33% de propiedad
= RODRIGUEZ HERRANZ ANGELA
= NIF: 70810439V
= Derecho: 33,33% de propiedad
Domicilio fiscal:
CL MEDIODIA 3 PL: 01 Pt:A-05230
LAS NAVAS DEL MARQUES [AVILA]

= PIEDRAFITA BETRAN LAURA
= NIF: 18169734X
= Derecho: 16,66% de propiedad

= GUTIERREZ CARRERO DAVID

= NIF: 70806170A

= Derecho: 16,66% de propiedad
Domicilio fiscal: AV UNION EUROPEA
10 P1:00 Pt:10 -05004 AVILA [AVILA

= Superficie grafica: 2.086 m?

= Valor catastral - 2022:220.147,87€
= Valor catastral suelo: 220.147,87€

= Valor catastral construccién: 0,00€

1.4.3.- Relacion de parcelas colindantes:

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Refersncia catastral: 02320041 E08IS000TME

Localization: AR 219 CAMINERDS 1 15F]
AVILA TAVILA]
Titularidad principal

}" \ Apeliidos Nombre | Bazén sccial
{ AYUNTAMIENTO DE AVILA
- .
,-’/

/‘.\ Referencia catastral: S2320060UL50935—
Localizacion: AV PATRIMOMIO DE HUMANIDAD 229
ANLATAILA]

et " Tirularidad principal
J( L // hpellides Nombre [ Bazin social MiE

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

NIF Domicilia fiscal

POSO1S00E PZVICTORIA 11
05901 AVILA [AVILA]

Domicilio fiscal

i

Las Unicas parcelas colindantes se
sitan al sur y al este de la parcela

. H Sureste:

= Localizacién:
Parcela AR 2/9- CAMINEROS 1 18[P]-
Parcela resultante n°® 18 —-PAU - ARUP 2/9
Camineros1- Avila

= Referencia catastral:
9232004UL5093S0001MS

. H Noreste:

= | ocalizacién: Avda. Patrimonio de la
Humanidad, 29- Avila
= Referencia catastral: 9232006UL5093S-

= CSV: CODIGO SEGURO DE VERIFICACION: M112 QD8P SBB3 D151
Verificable en: https://www.sedecatastro.gob.es - Fecha de firma: 20/09/2022
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1.5.- [Ficha de la parcela resultante n° 17 del PAU
13 [ pGyECTO DE ACTUAGION. ARUP 219, GAMINEROS I
By | - o
PARCELA RESULTANTE N° 17 Ganci | S ——
.l\"
ey

Finca aportada: Parcialmante la n® 1 en 2132 mi2
Adjudicatario: AYUNTAMIEENTO DE AVILA
Domicilio; Plaza dal Mercado Chico n® 1.

DATOS DE LA PARCELA

Naturaleza:Urbana, en Calle di Nueva Apertura (parcela resultants n® ‘
20), seialada con i n® 17 del Proyecto de Aduacion *CAMINEROS 1°

Suparficie: 2,132 mf2 |

Linderos:

Morta, Calle de Nueva Aperfura (parcela resultanta n® 20}

Sur, parcala resultante n® 18

Este, parcela resullante n°9

Oweate, calle de nueva apetura (parcela resultants n® 32)

: Terciarb, SE atibles segin el plansamiento | - st o
Uso y Ordenanza: Terciarb, SER y compalibles segin el pla , L Ti i :
Edificabilidad: 1.267 m/2 I ——~ oiranai —

Swefice, 2,732 m*
DATOS ECONOMICOS Lindaiss, Moy, Garle de Nueva Asc-tura (parcela resultanta n® 26)
Bur porosla resultante 18
4 Tk I Fete, parcala resulanie n® 8
i an-financiacidn, Aportacidn/ptas. .
Participacit P F Ouste, calle de nueva aperura [parceia resultante o 32)
0 Uso ¢ Oroenanes: Terciiv, SER y compatiblos cogln of plaresmanto
Edificabilidad: 1267 0

i Cirgas: Mo tiene,
Cargas: No lizne
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1.5.1.- Datos de la parcela:
= Naturaleza: Urbana en calle de nueva apertura (parcela resultante n° 29)
senalada con el n°® 17 del Proyecto de Actuacién Camineros |
= Superficie: < Superficie catastral: 2.086 m?
= Edificabilidad:
= Usos y Ordenanza: Terciario, SER y compatibles segin el planeamiento

.6.- LINDEROS:

» NORTE| Noroeste: Vial puiblico - Calle de Nueva apertura
Parcela resultante n® 29 PAU - ARUP 2/9 Camineros1- Avila
hoy Avda. Patrimonio de la Humanidad. Avila

. Sureste: Parcela resultante n° 18 -PAU - ARUP 2/9 Camineros1- Avila
=Referencia catastral: 9232004UL5093S0001MS

=[ESTE| Noreste:  Parcela resultante n° 9 -PAU - ARUP 2/9 Camineros1- Avila

Avda. Patrimonio de la Humanidad, 29- Avila
=Referencia catastral: 9232006UL5093S---

. Suroeste:_ Vial pablico - Calle de Nueva apertura

Parcela resultante n® 32 PAU - ARUP 2/9 Camineros1- Avila
Estudio Detalle -Modificacién ordenanza —Parc.17-PAU-ARUP 2/9- CAMINEROS 1-PGOU-2005-Avila —Aprob. definitiva
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1.7.- Inscripcién REGISTRAL| P4gina 43 Memoria ED
= Parcela nimero 17, con referencia catastral 9232005UL5093S00010S.
» Inscripcion en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Avila:
=Tomo: 1999
=Libro: 593
*Folio: 36
=Finca: 44466

IV.- [OBJETOy JUSTIFICACION del ESTUDIO de DETALLE

La redacciéon del ESTUDIO DE DETALLE de INICIATIVA PRIVADA, redactado por el
arquitecto Don D. GUSTAVO ADOLFO VAZQUEZ SANCHEZ responde a los objetivos de la
actividad urbanistica publica: “fomentar un desarrollo territorial y urbano sostenible,
comprometido con los valores de progreso econémico, cohesiéon social, preservacién del
patrimonio natural y cultural y respeto a las peculiaridades locales, integrando las politicas de
ambito municipal”

El objeto del presente ESTUDIO DE DETALLE, es modificar las determinaciones de la
ordenacion detallada de aplicacién Gnicamente a la parcela n° 17, del PAU Camineros |,
mediante: La MODIFICACION de USOS con el objeto de incluir como ordenanza compatible
la RU en todos sus grados (RUI, RUS, RUE) y proceder a la segregacion de la parcela original en

parcelas edificables con usos residencial unifamiliar, con un incremento de 3 viviendas,
conforme se recoge en la pagina 17 del documento:

....Unicamente, se modifica la asignacién de uso, pasando de uso exclusivo de
servicios privados, a residencial unifamiliar.

Para llevar a cabo esta modificacion se introducirad la ordenanza RU, en todos sus
grados (RUI, RUS y RUE), lo cual, a la vez supone la introduccién de una nueva tipologia
edificatoria.

La introduccién de esta ordenanza supone un incremento del nimero de viviendas
(TRES), que, en todo caso, se encuadra dentro de lo establecido en el articulo 173 del
RUCyL.

Se justifica la conveniencia y oportunidad del estudio de Detalle en el Titulo I (pagina 37)
haciendo referencia a la actual situacion del mercado y la demanda de parcelas pequefas para la
ejecucion de viviendas unifamiliares

Esta reorganizacién supone:

* La simple reparcelacién de las manzanas en parcelas que den respuesta a este nuevo
tipo de demanda

= |3 compatibilizacién con el uso previsto con el Residencial Unifamiliar.

» Ordenacién vigente: Ordenanza SER
= QOrdenacidon modificada: Ordenanza RU

Estudio Detalle -Modificacion ordenanza —Parc.17-PAU-ARUP 2/9- CAMINEROS 1-PGOU-2005-Avila —Aprob. definitiva
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V.- |OBSERVACIONES|
g El PGOU-2005, asume las
determinaciones del PP, puesto que
incluye al sector como Sector de
Planeamiento Asumido®

, N y La parcela tiene
SE%LPJLSAQU/ ordenanza n° 8

"~ Servicios - SER del
Oa 17|
y//é Plan Parcial.
USO: SERVICILOS (S)

ORDENANZA DE APLICACION:
Ordenanza n® 8. Servicios (SER)

Sin embargo, en el Estudio de
USO: SERVICIOS (S) 1
ORDENANZA DE APLICACION: Detalle se indica que la
Ordenanza n® B, Secvicics (STR) ordenanza actual (anterior a la
modificacién) de aplicaciéon a la
PABCELA EUPERFICE (M%) FPROPIEDAD | ERIFICABILIAD (M parcela se Corresponde con la
g1 1.188 G¢RUFO HERCE 870 ordenanza SER del PGOU.
5.2 ' 1418 ¢RUFO WERCE roee El Plan Parcial es anterior al
5.3 <205 ¢RUFO MERCE 2430 planeamiento de desarrollo,
54 11,108 ¢RUFOD HERCE | $.323 . por lo que la ordenanza
8.4 2.1%2 AYUNTAMENTO | 1287 “actual” de aplicacién a la
TOTALES 22.167 ! 12.870 ]] parcela debe ser la Ordenanza
n° 8 SER del PP.

Sin embargo, en la pagina 58 del ED se indica como Ordenanza actual de la parcela:
“Articulo 87-Ordenanza de Servicios Privados SER” del actual PGOU”

En el estudio se MODIFICAN los parametros de ordenacion detallada
establecidos en el PLAN PARCIAL, dado que se sustituye la ordenanza de aplicaciéon a la
parcela:

* Ordenanza actual: Ordenanza n° 8 del Plan Parcial “Camineros 1"
* Ordenanza Propuesta: Ordenanza Residencial unifamiliar en todos sus grados
Articulos 81 a 83 del PGOU

> Estos sectores asumidos aparecen listados en tabla del Anexo de Fichas de Planes Parciales, con la numeracion
que el PGOU anterior estableci6 para cada Etapa, y sus condiciones de ordenacion detallada, como suelo urbano
consolidado, se plasman en esta adaptacion, remitiéndose la vigencia de sus condiciones normativas y de
aprovechamientos por parcela a los instrumentos de Actuacion definitivamente aprobados, asumiendo pues sus
determinaciones de ordenacién, no sus instrumentos de planeamiento de desarrollo. Asi, se grafian en los planos
de ordenacién las condiciones de ordenacion de los sectores desarrollados, segin sus planeamientos de
desarrollo.En caso de discrepancias en la calificacién de parcelas con las ordenanzas edificatorias actuales, se
remite normativamente y son vigentes las ordenanzas del Plan Parcial aprobado definitivamente para cada
sector y la calificacién por parcelas aprobada en el P. de Actuacién

Estudio Detalle -Modificacién ordenanza —Parc.17-PAU-ARUP 2/9- CAMINEROS 1-PGOU-2005-Avila —Aprob. definitiva
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La ordenanza vigente sobre la parcela es:
+ Ordenanza de Servicios Privados (SER), segun articulo 87 del PGOU de Avila.

Atendiendo a cuanto consta expresado y justiicado en la memoria vinculante, se incluiran las Ordenanzas
vinculadas al uso Residencial Unifamiliar (RU), en todos sus grados:

+ Ordenanza RUI (Residencial Unifamiliar Intensiva), articulo 81 del PGPU de ,‘fiw'la.
+ Ordenanza RUS (Residencial Unifamiliar Pareada), articulo 82 del PGPU de Avila.
* Ordenanza RUE (Residencial Unifamiliar Extensiva), articulo 83 del PGPU de Avila.

IApartado DN-UN - NORMATIVA URBANISTICA - MEMORIA Estudio de Detalle - Pagina 56|

Debera corregirse las referencias en las que se indique como Ordenanza actual de la
parcela la_ordenanza SER conforme el articulo 87 del PGOU, cuando debe indicarse, como
“actual” o de aplicacion antes de la modificacion, la Ordenanza n° 8 SER del P.P. del Sector
de Planeamiento asumido ARUP 2/9 “Camineros |”

VI.- PARCELAS RESULTANTES}

Como resultado de la segregacion incluida en el Estudio de Detalle, de la parcela
resultante n° 17 del PAU del Sector de Planeamiento asumido ARUP 2/9- “CAMINEROS 1",
de Avila, tras la modificacién propuesta se formarian las siguientes 3 parcelas:

Parcela resultante | SUPERFICIE FRENTE EDIFICABILIDAD Ne viviendas

171 696.14 m? 50.13m | 422,82 m? 1-Una vivienda
17-2 844.77 m? 23,40 m | 513,10 m 1-Una vivienda
17-3 545,09 m? 1490 m | 331,08 m? 1-Una vivienda
Total 2.086 m>=FM* | 88.43m | 1.267 m** 3-Tres viviendas***

* La suma de las superficies de las parcelas resultantes seria igual a la superficie catastral de la finca matriz.
** |.a suma de las edificabilidades asignadas a las parcelas resultantes seria igual a la asignada a la finca matriz
*** Se incrementa en TRES el nimero de viviendas

P17_3
5=54509 m2
RES.UNIF.
RUL, RUS. RUE

Eclficabilidad=331,08m®

N MAX. V-1

NEMAX, PLANTAS|

P17_2
5=84477 m2
RES.UNIF,
RUI, RUS, RUE

Edificabilidad=513, 10m?

Ne- MAX, VIV-1

NEMAX, PLANTAS

P17_1
(Resto Porcela Matriz)
5=696,14m2
RES.UNIF.

RUL RUS, RUE
Edificabiidad=422.82m"

N MAX. VIV-1
N-MAX, PLANTASH|
PROPIETARIOS PARCELA  PORCENTAJE

David Gutiérez Camstero PIZ) 50%
Laura Pledrofito Beliran PIZ_ 50%
Jests Quirds Segovia

Angela Rodriguez Heranz PI7.2 100 %

Jests Quirds Segovia
Angelo Rodriguez Hemranz PI7.3 100%

MAYO 2022
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La ordenanza de aplicacion establecida propuesta para todas las parcelas
resultantes es la residencial unifamiliar en todos sus grados, pero no se justifica el
cumplimiento de las condiciones minimas de tamano y forma de parcela establecida en los
distintos grados de la ordenanza Residencial Unifamiliar del PGOU

VI.1.- [Cumplimiento de tamafio y forma de parcela en Segregacién propuesta|

La Ordenanza propuesta en el Estudio de Detalle es la Ordenanza Residencial
Unifamiliar (RU) del PGOU-2005 en todos sus grados (RUI/RUS/RUE), que establece las
siguientes condiciones de tamano y forma de parcela:

Ordenanza Propuesta: Condiciones de parcela

Residencial unifamiliar ... Lindero frontal minimo | Superficie minima
Articulo 81- Intensiva - RUI 55m 150 m?

Articulo 82 - Pareada - RUS 10 m 200 m?2

Articulo 8 3- Extensiva - RUE 10 m 500 m?

La superficie de la parcela resultante n° 17-3= 331,08 m? no cumple la superficie
minima establecida para el grado RUE- residencial unifamiliar extensivo. Debera
corregirse en el documento.

VII.-‘SOLICITUD DE INFORMES

Conforme lo establecido en el art. 151.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén,
modificado por Decreto 45/2009, de 9 de julio, con fecha 28 de octubre de 2016, se solicitaron los
informes preceptivos a las administraciones interesadas que se reseiian en el encabezamiento.

o

VIIl.- APROBACION INICIAL|

La JUNTA de GOBIERNO LOCAL del Excmo. Ayuntamiento de Avila, en sesién celebrada el 22
de septiembre de 2022, por unanimidad ACORDO:

Primero: Aprobar inicialmente el Proyecto del ESTUDIO DE DETALLE “CAMINEROS 1" ARUP
2/9, PARCELA 17 en virtud del cual se modifica la asignacion de uso, pasando de uso exclusivo de
servicios privados, a residencial unifamiliar con ordenanza RU en todos sus grados (RUI, RUS y RUE). A
tal efecto, se tendran en cuenta los informes que deba emitirse conforme lo establecido en la ORDEN
FYM/238/2016, de 4 de abril (BOCyL 8/04/2016), por la que se aprueba la Instruccion Técnica
Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los
instrumentos de planeamiento urbanistico.

Segundo: La referida aprobacién inicial del expediente se efectia a resultas del tramite de
informacién publica al que se sometera el mismo, y de lo establecido en los informes técnicos necesarios
que deban recabarse y en los emitidos al efecto, los cuales se dan por reproducidos para su
incorporacion al proyecto presentado con la documentacién que proceda.

Tercero: Tener por remitida una copia del proyecto resefiado a las administraciones
interesadas, para su conocimiento y emision de los informes que procedan conforme lo establecido en el
articulo 153.1.b del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén de 29 de enero de 2004 (BOCyL
2/02/2014), modificado por Decreto 45/2009 de 9 de julio (BOCyL 17/07/2009). En defecto de
regulacion sectorial, los informes se entenderdn favorables si no se comunica la resolucion al
Ayuntamiento antes de la finalizacion del periodo de informacién publica.
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Cuarto: Someter el expediente al tramite de informacién publica durante un mes, mediante
anuncio en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, en el Boletin Oficial de la Provincia y en El Diario de
Avila, asi como en la padgina web municipal www.ayuntavila.es. Todo ello al objeto de que pueda
consultarse el expediente en la Oficina Técnica Municipal sita en la Plaza del Mercado Chico, n°.7, en
horario de 9,00 a 14,00 horas.

Quinto: Concluida la informacién publica el Ayuntamiento resolverd sobre la aprobacion
definitiva del Estudio de Detalle. Dicha aprobacién se notificard igualmente a la Administracion del
Estado, a la Administracion de la Comunidad Auténoma, a la Diputacién Provincial, al Registro de la
Propiedady a quienes se personaran durante el periodo de informaciéon publica, y asimismo se publicara
en los Boletines Oficiales de Castilla y Ledn y de la Provincia.

VIII.1.- INFORMACION PUBLICA

El acuerdo de aprobacién inicial del expediente fue debidamente notificado a los
interesados y a los propietarios de los terrenos afectados, a la Direccion General de
Urbanismo Ponencia Técnica de CUyOTCyL - Consejeria de Fomento y Medio Ambiente Junta
de Castilla y Ledn, a la Subdelegacion del Gobierno, a la Diputacién Provincial, al Servicio
Territorial de Medio Ambiente-Junta de Castilla y Ledn, a la Comisién de Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn-Consejeria de Cultura y Turismo, Asi mismo, el tramite de informacion
publica del expediente se ha llevado a cabo mediante anuncios publicados en:

= Boletin oficial de la provincia— BOP N° 193 —Fecha: 5 de octubre de 2022

= Boletin oficial de Castillay Leon — BOCYL N° 194 — Fecha: 6 de octubre de 2022

Sin que durante hasta la fecha conste se haya formulado ningun tipo de alegacién o
sugerencia.

IX.- INFORMES EMITIDOS|

IX.1.- Informes de la Junta de Castillay Leén

IX.1.1.- Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte

La Direccion General de Ordenacién y Proteccién, con fecha 27 de junio de 2022, emiti6 el
correspondiente informe con el siguiente tenor literal:

Recibida la documentacion referida al expediente CPCCYL 168/2022 relativa al Estudio
de Detalle “Camineros 1” ARUP 2/9. Parcela 17 de Avila, promovido por D. Jesis Quirds
Segovia y Diia. Angela Rodriguez Herranz y enviado por el Ayuntamiento de Avila, analizada la
documentacién que se aporta y consultada nuestra base de datos, se informa que las
actuaciones derivadas del mencionado Estudio no inciden sobre un drea afectada por
declaracion de Bien de Interés Cultural o Inventariado, ni tampoco existen bienes
integrantes del patrimonio arqueoldgico en el dmbito de la intervencién, por lo que, de
conformidad con la normativa en materia de Patrimonio Cultural de aplicacién, dicho proyecto
no necesita ser informado por la Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

No obstante, y si como consecuencia de los trabajos se realizaran hallazgos
casuales de bienes del patrimonio cultural, los promotores y la direccion facultativa
deberdn paralizar en el acto las obras, de cualquier indole, si aquéllas hubieran sido la causa
del hallazgo casual, y comunicaran éste inmediatamente a la Administracion (articulo 60 de la
Ley 12/2002, de 11 dejulio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén)”.
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IX.1.2.- Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo

La Direcciéon General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo, con fecha 10 de octubre de
2022. Del Informe técnico del Servicio de Urbanismo, cabe destacar las siguientes conclusiones
referentes al contenido del documento que es objeto del presente Informe:

“El informe técnico del Servicio de Urbanismo concluye con las siguientes observaciones: “Desde el punto
de vista formal se puede considerar que el documento presentado cumple los requisitos exigidos por el articulo
136 del RUCyL para los Estudios de Detalle cuya mision, en este caso, es modificar la ordenaciéon detallada en
suelo urbano consolidado, reflejando adecuadamente sus determinaciones.

Respecto del contenido no se aprecia incidencia alguna sobre el modelo territorial ni sobre la
ordenacién general vigente, no obstante,_se hacen las siguientes observaciones que deben
corregirse:

» Tal como exige el articulo 136 del RUCyL, debera incluirse “(...) en la Memoria vinculante un
“resumen ejecutivo” que senale los &mbitos donde la nueva ordenacién altere la vigente, con un
plano de su situacién e indicacion del alcance de dicha alteracién, asi como, en su caso los
ambitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias y la tramitacion de otros
procedimientos, indicando la duracién de la suspension”.

= Los planos de ordenaciéon del documento presentado reflejan Gnicamente el estado final de la
parcela una vez segregada ésta en las tres parcelas resultantes que propone el “Anexo IIl".
Expediente de segregacién-reparcelacion”; se considera necesario incluir el plano de ordenacién
modificado que refleje el estado propuesto en la parcela n°.17 objeto de estudio de detalle.

Por lo que se refiere al objeto del Estudio de Detalle v la justificacién de las modificaciones
propuestas, se sefala lo siguiente:

El objeto fundamental del estudio de detalle es modificar la ordenanza actual de servicios
privados por la ordenanza residencial unifamiliar en cualquiera de sus grados (intensiva o agrupada
en hilera, semi-intensiva o pareada y aislada) con el objetivo final de edificar tres viviendas de
tipologia unifamiliar, e incluye un “Anexo lll. Expediente de segregacion —-reparcelacion” que define
la segregacion de la finca matriz (parcela inicial P.17) en tres parcelas resultantes (P17-1, P-17-2y
P17-3) con distinto reparto de superficies y edificabilidades.

La ordenacién del ambito ARUP 2/9 responde a una zonificacion en la que se organizan, al norte
del viario estructurante (Avenida Patrimonio de la Humanidad) manzanas de edificacion residencial
colectivo en altura (cuatro plantas), organizando al sur de este viario, en continuidad con el espacio
libre publico, viviendas de tipologia unifamiliar. En el extremo este del dmbito, donde se encuentra
la parcela objeto de este estudio de detalle, se establece un espacio que acumula los usos
dotacionales, en concreto, las parcelas que rodean a la que se modifica, estan destinadas a servicios
terciarios con gran ocupacion superficial en los que la tipologia caracteristica es la de nave o
edificaciéon singular con una altura maxima de cuatro plantas

En la parcela colindante existe una edificacion de uso residencial colectivo en tipologia de
manzana cerrada de cuatro plantas de altura.

A consecuencia de lo anterior se estima necesario reconsiderar el uso residencial en la tipologia
de vivienda unifamiliar que se propone, con el objeto de establecer una calificacién mas adecuada a
los usos vy edificaciones del entorno circundante a la parcela”...

La Direccion General de Vivienda, Arquitectura, Ordenacion del Territorio y Urbanismo informa
que procede seguir con la tramitacion del Estudio de Detalle para modificar las determinaciones
de ordenacién detallada de la parcela n°.17 en el ARUP 2/9 del PGOU de Avila, promovido por los
titulares de la parcela: Jesis Quiros y otros., si bien deben completarse y justificarse las
cuestiones indicadas, antes de su aprobacion definitiva”.
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IX.2.- INFORME Delegacién Territorial de Avila - Servicio Territorial de Medio Ambiente®:

El INFORME es FAVORABLE, indicando Unicamente la necesidad de remitir un ejemplar, en
formato digital, a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenaciéon del Territorio, por estar
sometida estaria sometida al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada.

La Modificacion de determinaciones de Ordenacion detallada que afecta a la parcela 17
del ARUP 2/9 "Camineros 1" del PGOU de Avila, expediente de reparcelacién-segregacion,
promovido por Jesls Quirds Segovia y otros, estaria sometida al procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica Simplificada, por estar incluida en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluacién Ambiental (https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2013-12913)

Por tanto para iniciar la tramitacion el Ayuntamiento deberd remitir al Servicio de
Evaluacion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio
(C/. Rigoberto Cortejoso, n° 14, 47014 - Valladolid), un ejemplar en formato digital de la
documentacién establecida en el articulo 29 de la citada Ley.

En lo que respecta al articulo 153 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leon, aprobado por el Decreto 22/2004, de 29 de enero, este Servicio Territorial no encuentra
inconveniente a la modificacién presentada

IX.3.- INFORME SECTORIAL DE URBANISMO (URB 2022/1 6)

Del Informe técnico favorable del Servicio de Urbanismo, Direccién General de Vivienda,
Arquitecturay Urbanismo, de fecha 10 de octubre de 2022 deben completarse y justificarse las
cuestiones indicadas, antes de su aprobacion definitivaial de Urbanismo deben completarse y
Justificarse las cuestiones indicadas, antes de su aprobacion definitiva’ cabe destacar:

...EL 8 de junio de 2022 ha tenido entrada en la Subdelegacién del Gobierno en Avila
peticién de informe sectorial, ..., en relacién con el ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N°17
EN EL ARUP 2/9 EN LA ZONA DENOMINADA “CAMINEROS 1” DEL PGOU DE AVILA (con el
objetivo de reparcelacion y segregacion de la parcela siendo vigente la Ordenanza de Servicios
Privados (SER), y modificandose asi la_asignaciéon de uso, pasando de uso exclusivo de
servicios _privados a_residencia_unifamiliar _con un incremento de 3 viviendas),de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 52.4 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn, y en el articulo 153 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén

Del examen de la documentacién recibida se desprende que el instrumento de
planeamiento urbanistico objeto del presente informe no afecta a servidumbres de la
infraestructura energética basica estatal (oleoductos, gasoductos de transporte primario y
secundario, y red de transporte primario de energia eléctrica) existente ni planificada,
competencia de la Direccion General de Politica Energética y Minas del Ministerio para la
Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico.

Por todo ello INFORMAMOS FAVORABLEMENTE.

En cualquier caso, dicha modificacion deberd estar sujeta a lo establecido en la Ley
34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos (y su normativa de desarrollo), y en la
Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico (y su normativa de desarrollo).

6 Informe emitido, con fecha 15 de junio de 2022, por D? Rosa San Segundo Romo, Jefe del Servicio Territorial de Medio
Ambiente de Avila. Registro entrada de ORVE: Nimero: 17429 / 2022 - Fecha: 16/6/2022
" Informe emitido, con Fecha 14/06/2022, remitido por Registro entrada de ORVE: Numero: 17597/2022 - Fecha: 17/6/2022
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X.- [CONCLUSIONES):

Examinado el Expediente, los antecedentes que concurren en el mismo.
Considerando lo anteriormente expuesto, de donde se desprende que las determinaciones
de planificacién, ordenacién y gestién urbanistica contempladas en el Estudio de Detalle
para la Modificacién de determinaciones de ordenacién detallada que afecta a la parcela N° 17 del
PAU, del sector de Planeamiento asumido ARUP 2/9 “CAMINEROS 1” del PGOU-2005 de AVILA
promovido por D. Jests Quirds Segovia y D? Angela Rodriguez Herranz, D. David Gutiérrez
Carretero y D? Laura Piedrafita Beltrany redactado por D. GUSTAVO ADOLFO VAZQUEZ SANCHEZ,
se ajustan bdsicamente a las condiciones establecidas en la legislaciéon urbanistica y de
ordenacion del territorio, y a las previsiones del planeamiento urbanistico aplicable,
respetando sustancialmente las determinaciones urbanisticas establecidas en el PGOU-
2005, se INFORMA FAVORABLEMENTE, la continuacion de la tramitacion del expediente

El Informe Favorable se CONDICIONA a, con caracter previo a la APROBACION
DEFINITIVA, COMPLETAR y/o CORREGIR la documentacién, aportando:

\ESTUDIO de DETALLE\ - Documento refundido que complete, justifique y corrija
las incidencias detectadas en el presente Informe y/o en los restantes Informes emitidos,
realizando las correcciones indicadas sobre el documento inicial, atendiendo a las
prescripciones y observaciones contenidas en los informes emitidos, corrigiéndose en
consecuencia el documento inicial en los mismos términos requeridos al efecto:

1°- Respondiendo a las prescripciones contenidas en el informe de la Direccién General
de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo, de 10 de octubre de 2022:

Respecto del contenido deben corregirse:

* “Tal como exige el articulo 136 del RUCyL, deberd incluirse “(...) en la Memoria
vinculante un “resumen ejecutivo” que sefale los dmbitos donde la nueva ordenacién
altere la vigente, con un plano de su situacién e indicacién del alcance de dicha
alteracién, asi como, en su caso los &mbitos donde se suspenda el otorgamiento de
licencias y la tramitacion de otros procedimientos, indicando la duraciéon de la
suspensiéon”.

* Los planos de ordenacién del documento presentado reflejan Gnicamente el estado final
de la parcela una vez segregada ésta en las tres parcelas resultantes que propone el
“Anexo Ill”. Expediente de segregacion-reparcelacion”; se considera necesario incluir el
plano de ordenacién modificado que refleje el estado propuesto en la parcela n°.17
objeto de estudio de detalle

Completar y justificar las cuestiones indicadas en el Informe respecto al objeto del
Estudio de Detalle v justificacién de las modificaciones propuestas:

El objeto fundamental del E. D. es modificar la ordenanza actual de servicios privados por
la ordenanza residencial unifamiliar en cualquiera de sus grados (intensiva o agrupada en
hilera, semi-intensiva o pareada y aislada) con el _objetivo final de edificar tres viviendas de
tipologia unifamiliar, e incluye un “Anexo lll. Expediente de segregacion —reparcelacion” que
define la segregacion de la finca matriz (parcela inicial P.17) en 3 parcelas resultantes (P17-1,
P-17-2 y P17-3) con distinto reparto de superficies y edificabilidades.
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La ordenacion del ambito ARUP 2/9 responde a una zonificacion en la que se organizan, al
norte del viario estructurante (Avenida Patrimonio de la Humanidad) manzanas de edificacién
residencial colectivo en altura (cuatro plantas), organizando al sur de este viario, en
continuidad con el espacio libre publico, viviendas de tipologia unifamiliar. En el extremo este
del ambito, donde se encuentra la parcela objeto de este estudio de detalle, se establece un
espacio que acumula los usos dotacionales, en concreto, las parcelas que rodean a la que se
modifica, estan destinadas a servicios terciarios con gran ocupacién superficial en los que la
tipologia caracteristica es la de nave o edificacién singular con una altura maxima de cuatro
plantas

En la parcela colindante existe una edificacion de uso residencial colectivo en tipologia de
manzana cerrada de cuatro plantas de altura.

A consecuencia de lo anterior se estima necesario reconsiderar el uso residencial
en la tipologia de vivienda unifamiliar que se propone, con el objeto de establecer
una calificacién mds adecuada a los usos y edificaciones del entorno circundante a la
parcela”.

2°- Incluir en el documento la prescripcién indicada en el informe Direccién General de
Ordenacién y Proteccién, emitido con fecha 27 de junio de 2022:

7AA7TA999A0B0A321308E0F06C3B15849F9832BA0

HASH DEL CERTIFICADO:

“Si como consecuencia de los trabajos se realizaran hallazgos casuales de bienes del
patrimonio cultural, los promotores y la direccion facultativa deberan paralizar en el
acto las obras, de cualquier indole, si aquéllas hubieran sido la causa del hallazgo
casual, y comunicaran éste inmediatamente a la Administracién (articulo 60 de la Ley
12/2002, de 11 dejulio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén)”

FECHA DE FIRMA:

21/12/2022

3°- Conforme lo indicado en el presente Informe incluir las siquientes correcciones:

e Corregir las referencias incluidas en el ED, en las que se indiqgue como Ordenanza
actual de la parcela la ordenanza SER conforme el articulo 87 del PGOU (pagina 58...),
cuando debe indicarse, como “actual”, o de aplicaciéon antes de la modificacién, la
Ordenanza n° 8 SER del P.P. del Sector de Planeamiento asumido ARUP 2/9
“Camineros I”

o Si la parcelacion incluida es orientativa indicarlo claramente en el ED y establecer los
tres grados de la ordenanza residencial unifamiliar RUI-RUS y RUE en el estado propuesto
en la parcela n°.17.

Las parcelas resultantes en caso de segregacién deben cumplir, por tanto, las parcelas
resultantes las condiciones de tamafo y forma de las parcelas indicadas en los articulos
81-RUI, 82-RUS y 83 RUE:

» Considerando que la parcela resultante n° 17-3 de la segregaciéon propuesta, tiene una
superficie de 331,08 m2< 500 m2=superficie minima establecida en la ordenanza
residencial unifamiliar extensivo- RUE (articulo 83.3 del PGOU) por lo que dicha
ordenanza no puede aplicarse a dicha parcela.

Corregir la ficha de la parcela resultante 17.3y cualquier apartado del ED que indique
como ordenanza aplicable a dicha parcela a la Ordenanza residencial unifamiliar
extensiva estableciendo que: En_la parcela 17-3 propuesta serd de aplicacién

Unicamente la ordenanza unifamiliar pareada RUS o adosada RUI
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X1.- Se hace

» La documentacién estd firmada por D. GUSTAVO ADOLFO VAZQUEZ SANCHEZ, como
Arquitecto, pero el documento carece de visado y no se aporta Certificado colegiacion.

= El presente informe, se emite dando por supuesto que:

= Son ciertos cuantos datos ha suministrado el interesado por lo que, cualquier falsedad o
alteracién, podra ser causa de anulacién de la misma.
= La resolucién, una vez realizados los ajustes necesarios se otorgue sin perjuicio de otras
competencias concurrentes, dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros
Esta es la opinién de quien suscribe, sin perjuicio de cualquier otra mejor fundaday
que se emite, a los efectos de valorar el cumplimiento, de las caracteristicas urbanisticas
exigidas por el Planeamiento vigente, de la propuesta presentada con la solicitud de
referencia, y que somete a consideracién Municipal, para que conste y surta los efectos
oportunos, todo ello sin perjuicio de los correspondientes informes o autorizaciones
competencia de otros 6rganos o Administraciones que, en su caso, le pueden afectar; asi
como, de la decision que el 6rgano competente adopte, en:

Avila, a 19 de diciembre de 2022

(Firmado digitalmente)

ELENA ARES OSSET.
Arquitecto Municipal
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Asunto: ESTUDIO de DETALLE - MODIFICACION de ALINEACIONES de la PARCELA
n° 14 del ARUP 3/9: "TIRO PICHON". AVILA
Documento APROBACION DEFINITIVA — Junio 2022

PROMOTOR: D. LUIS A. JIMENEZ LABAIG y otros
TECNICO REDACTOR: D. GUSTAVO ADOLFO VAZQUEZ SANCHEZ.
Terrenos Afectados: PARCELA 14 ARUP 3/9: "TIRO PICHON". Avila.

= Situacion: Avenida de la Unién Europea 14 y calle Irlanda Avila.

= Referencia Catastral: 7919706UL5071N0001ZI.

* FINCA REGISTRAL: N° (Registro de Avila, tomo, libro, folio).
TITULAR de los TERRENOS: D. LUIS A. JIMENEZ LABAIG y otros 9
ADMINISTRACIONES INTERESADAS:
= Subdelegacién de Gobierno de Avila. C/ Hornos Caleros n° 1. 05071 Avila.
» Delegacién Territorial de la Junta de Castillay Leén. Pasaje del Cister, 1.05071 Avila.
= Servicio Territorial de Medio Ambiente. Pasaje del Cister, 1. 05071 Avila.
= Servicio Territorial de Cultura. Pza. Fuente el Sol s/n. 05001 Avila.
* Direccién General de Vivienda y Urbanismo. Consejeria de Fomento y Medio Ambiente. Junta de

Castillay Ledn. C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014 Valladolid.

» Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén. Consejeria de Culturay Turismo.  Avda. del

Monasterio Ntra. Sra. de Prado s/n. 47071. Valladolid.
= Diputacién Provincial de Avila. Pza. Corral de Campanas, 1. 05071 Avila.
= Registro de la Propiedad de Avila. C/ Duque de Alba, 6. 05001 Avila.
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Examinado el expediente, asi como los antecedentes que concurren en el mismo, teniendo
en cuenta los datos del Proyecto que se incorporan al mismo y se resefian a continuacién, se emite
el siguiente:

INFORME

Don Gustavo Adolfo VAZQUEZ SANCHEZ, mediante instancia presentada con fecha 14 de
Enero de 2022 (n° registro: 892 / 2022), en representante de los Interesados y como arquitecto
redactor del documento; presenta, para su tramitacion, el ESTUDIO de DETALLE cuyos datos son:

= ESTUDIO de DETALLE - MODIFICACION de ALINEACIONES -PARCELA 14— ARUP 3/9:
“Tiro Pich6n”- DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL -Diciembre 2021

= Situacién: Avenida Unién Europea, 14 c¢/v. Calle Irlanda - Avila
= Arquitecto: D. Gustavo Adolfo VAZQUEZ SANCHEZ
* Visado: Carece de visado colegial

= Referencia catastral: [7919706UL5071N0001ZI

l- |ANTECEDENTES - EXPEDIENTES relacionados

o
o

Revisada la documentacién obrante en el Ayuntamiento se constata que en la Parcela, n° 14,
del ARUP 3/9 “Tiro de Pichén se han tramitado los siguientes expedientes:
= Expediente n°® 14/2008 - Licencia de OBRA MAYOR
- Otorgaday Archivada por desistimiento
= Expediente n° 002/2022 - Licencia de PARCELACION- SEGREGACION
- Actualmente en tramitacion con informe desfavorable al incluir el vial cuya apertura es
objeto del Estudio de Detalle

1.1.- |[Expediente LICENCIA de OBRA MAYOR n° 14/2008|
- Otorgaday Archivada por desistimiento

Revisada la documentacién obrante en el Ayuntamiento se constata que en la parcela objeto
del ED, consta que se ha otorgado LICENCIA de OBRA MAYOR, cuyos datos son:
" N°:
= Promotor: ARQUETIPO 2006S.L.y ALTER INMUEBLES S.L.
= Obras: Construccion de 23 VIVIENDAS UNIFAMILIARES adosadas y GARAJE
= Situacién: Parcela 14 ARUP 3/9 TIRO de PICHON
* Fecha: 23 de octubre de 2008

= PROYECTO que sirvio de base para la concesidn de la preceptiva licencia de obras:

= PROYECTO BASICO-EJECUCION de 23 VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS Yy GARAJE
» Fecha visado COACyLE: 3 de junio, 17 de julio, 27 de agosto y 3 de septiembre de 2008
= Arquitecto: D. GUSTAVO ADOLFO VAZQUEZ SANCHEZ
= Arquitecto Técnico: D. Alfonso FERNANDEZ SEGOVIA

La Licencia se otorgd condicionada al cumplimiento de las condiciones generales de
edificacion...especificadas en el titulo de licencia y a las particulares que figuran en Decreto de la

Tenencia de Alcaldia de Medio Ambiente Urbanismo y Patrimonio Histérico, de fecha 23-10-2008
(Registrado libro resoluciones n® 4991, 24-10-2008):
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1.1.1.- Prescripciones:

= Los bafios proyectados, deberan contar con ventilacién forzada o shunt, seglin condiciones del documento béasico
HS Salubridad, con independencia de la ventana proyectada.
Se hace constar que el plano 1-26A, no estd a escala 1/100 como viene reflejado si no a 1/200 y los planos 9-
26A,9.1-26A, 9.2-26A Y 11-26A, no estan a escala 1/200, tal como se indica si no a 1/150. Se deberad entregar
nuevos planos corrigiendo estos errores.
No se colocard ningin elemento de las distintas instalaciones en fachada. Art. 100.5 del PGOU de 2005. Ninguna
instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuaciéon de humos y extractores podréa sobresalir de la
alineacion oficial de fachada exterior de los edificios, asi como se prohiben las chimeneas estancas.
No se podran producir segregaciones y/o fragmentaciones parcelarias de la parcela matriz por no

cumplir el PGOU de 2005 ni el P.P. "Tiro Pichdén” en cuanto a retranqueos, edificabilidad, ocupacién,

tamaio, forma y fachada minima de parcela. Dicha condicién indivisible se hara constar en el titulo
de licencia para su correspondiente inscripciéon en el Registro de la Propiedad.

En el caso de que existan elementos comunes en régimen de propiedad horizontal, se debera presentar proyecto de
infraestructura coman de telecomunicaciones visado por el Colegio Oficial RO-Ley 1/1998.

Sometido a sondeo arqueoldgico previo al movimiento de tierras. Se debera entregar al Ayuntamiento una copia del
informe arqueoldgico una vez finalizada la intervencién que corresponda.

Las obras deberdn comenzar como maximo antes del 14 de febrero del 2010. En caso contrario, (conforme
establecia la disposicion final cuarta) serd obligatorio separar los residuos de construccién y demolicién conforme
al articulo 5.5. Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos
de construccién y demolicién. https://www.boe.es/eli/es/rd/2008/02/01/105/con

1.1.2.- Solicitud de renuncia al derecho a edificar y archivo expediente

Mediante Decreto de la Tenencia de Alcaldia de Servicios a la Ciudad, Medio Ambiente y
Desarrollo sostenible, de 29 de noviembre de 2012 se resuelve aceptar la renuncia al derecho a
edificar )solicitada, con fecha 26 de noviembre de 2012 (n° registro 16.344), por D. Alfonso Fernandez
Segovia, en representacién de ARQUETIPO 2006, S.L. y proceder al ARCHIVO del expediente de
obras, cuyo proyecto se diligencia dejando el mismo sin efecto alguno, por lo que cuando proceda
dar cumplimiento al deber urbanistico de edificar establecido al efecto se solicitard una nueva
licencia de obras y se presentara un nuevo proyecto ajustado a la normativa urbanistica aplicable
en ese momento... (Registrado libro resoluciones n® 4603, 30-11-2012)

1.1.3.- OBSERVACIONES referentes al Estudio de Detalle:

En el estudio de detalle presentado, se hace referencia a que ha sido concedida una
licencia de obra mayor, para la ejecucion de 23 viviendas unifamiliares, pero, se constata que:

» Se ha omitido el hecho de que dicha licencia fue concedida con prescripciones

» No se hace referencia al caracter indivisible de la parcela que se incluia entre las
condiciones impuestas en la concesion de dicha licencia:

* No se podran producir segregaciones y/o fragmentaciones parcelarias de la parcela matriz
por no cumplir el PGOU de 2005 ni el P.P. "Tiro Pichén” en cuanto a retranqueos,
edificabilidad, ocupacién, tamano, forma y fachada minima de parcela. Dicha condicion
indivisible se hara constar

= Se haincluido, en los antecedentes, un plano A cuyo contenido no esta autorizado, al haber
sido anulado.
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En capitulo 2 de la Memoria del E.D, objeto del presente informe, se refieren los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 03 de junio de 2008, se visa en el COACYLE, demarcacién de Avila, el PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE 23 VIVIENDAS UNIFAMILIARES PARCELA 14 ARUP 3/9 TIRO PICHON AVILA. Dicho proyecto lo
conformaban 23 viviendas de tipologia adosada, y el Excmo. Ayuntamiento de Avila otorga la Licencia de Obras para
su construccion.

En este proyecto se recoge la modificaciéon de la rasante natural del terreno dado lo escarpado de ésta. Esta
modificacién de rasante sera, igualmente objeto del Estudio de Detalle y del Posterior Proyecto de Urbanizacién.
| : ‘ ~ Plano n° 1 incluido en el estudio de

‘ detalle en el apartado ANTECEDENTES

PLANO DE CATASTRO

tDetalle de plano n° 1 obrante en
expediente, sellado como ANULADO

IPlano n° 1 - Proyecto de ejecucién de 23 viviendas unifamiliares y garajes visado el 3 de junio de 2008

A efecto de no producir confusion, deberd suprimirse en el estudio de detalle cualquier
informacién inexacta o incompleta, como:

= Indicar que fue otorgada licencia para la construccion de 23 viviendas unifamiliares,
omitiendo que, la misma, fue condicionada al cumplimiento de una serie de prescripciones.
= Incluir plano ANULADO
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1.2- [Expediente N° 002/2022: LICENCIA de PARCELACION ~SEGREGACION

D. GUSTAVO ADOLFO VAZQUEZ SANCHEZ, en representaciéon de D. LUIS ALBERTO
JIMENEZ LABAIG, con N.LF.. 70812893X, mediante instancia presentada por sede
electrénica, con fecha 7 de Febrero de 2022 (Numero: 2838 / 2022), aporta la siguiente
DOCUMENTACION:

= Solicitud de Licencia de Parcelacién de Parcelal4- ARUP 3/9: "TIRO PICHON" - AVILA.

= Proyecto de SEGREGACION - REPARCELACION de Parcela14- ARUP 3/9: "TIRO

PICHON" — AVILA Carece de visado colegial
= Situacion: Avenida Unién Europea, 14 ¢/v. Calle Irlanda - Avila
» Arquitecto: D. GUSTAVO ADOLFO VAZQUEZ SANCHEZ- colegiada n®
= Domicilio:  Plaza de San Miguel 5-1°-1- Avila
= Teléfono: 920256 323 -666 486 768

a) Titulares: Coinciden con los titulares catastrales y basicamente con los promotores del ED:

b) Documentacién del proyecto de segregacién — INDICE

INDICE

. MEMORIA

TITULARES

TECNICO REDACTOR

OBJETO DEL ENCARGO

EMPLAZAMIENTO

NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

L

Il PROPUESTA DE SEGREGACION

PARCELA MATRIZ

PARCELAS RESULTANTES

CEDULAS URBANISTICAS

RESUMEN DE LAS SUPERFICIES Y EDFICABILIDADES DE LAS PARCELAS RESULTANTES.
CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

RELACION DE COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

Do W

. ANEJOS

FICHA CATASTRAL_PARCELA MATRIZ
CEDULA URBANISTICA_PARCELA MATRIZ
ESCRITURA

WP

IV. DOCUMENTACION GRAFICA

La solicitud y documentacién aportada tenia por objeto solicitar la SEGREGACION de
la Parcela urbana de terreno sefalada con el nimero 14, en el Proyecto de Actuaciéon
ARUP 3/9 “Tiro Pichén”, del P.G.0.U. del término de Avila, situada en la calle A., actual
Avenida UNION EUROPEA, n° 14 y calle Irlanda en Avila ~ coincidente con el ambito del
Estudio de Detalle objeto del presente Informe

La_Finca Matriz de la segregacion solicitada en expediente 002/2022, es
coincidente con el ambito del Estudio de Detalle objeto del presente informe
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La licencia de parcelacion solicitada proponia la segregacién de la finca matriz
descrita en las siguientes 9 parcelas resultantes:

[.1.4.- PARCELAS RESULTANTES

A continuacién, se muestra un cuadro resumen de las edificabilidades propuestas y superficie de cada una
de las parcelas resultantes, asi como su relacién con la parcela matriz:
PARCELA MATRIZ
PARCELA RESULTANTES
Parcela Superficie (m?) Edificabilidad (m?)
P14-A_1 634,52 400,625
P14-A_2 634,52 400,625
P14-A_3 634,52 400.625
P14-B_1 634,52 400,625
P14-B_2 634,52 400,625
P14-B_3 634,52 400,625
P14B_4 634,52 400,625
P14B_5 634.52 400,625
P14V 1.108,09 0,00

Del contenido del informe desfavorable emitido (EA-009/2022) en la tramitacién del expediente
(002/2022) de segregacién, cabe sefalar los siguientes aspectos:
1°- Discrepancia en superficies
No se justifica la discrepancia detectada referente a la superficie de la parcela:

= Segun las escrituras aportadasy la ficha del PAU: 6.122,00 m?
= Segln catastro: 6.119,00 m?
= Segln el cuadro de parcelas resultantes: 6.184,25 m?

2°- Observaciones

La propuesta de segregacion incluye la apertura de
un nuevo vial, reflejado en la documentacién como
parcela resultante P74 V. desde el que se pretende
resolver el acceso a las tres parcelas resultantes
denominadas P14B-2, P14B-3y P14B-4

Conforme lo establecido en el Articulo 45.2. RUCyL,
...los terrenos clasificados como suelo urbano no
consolidado con ordenacion detallada no pueden ser
destinados a los usos permitidos por el planeamiento
hasta alcanzar la condicién de solar, una vez cumplidos
los deberes establecidos en el articulo 48.

Dicho requisito no se cumple en la propuesta presentada, puesto que, el nuevo vial proyectado no se ajusta a los
requisitos establecidos en el articulo 24 del RUCyL (D 22/2004).

Articulo 24 - Condicién de solar.
1. Tienen la condicién de solar las superficies de suelo urbano consolidado legalmente conformadas o divididas, aptas
para su uso inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico vigente, y que cuenten con:
a) Acceso por via urbana que cumpla las siguientes condiciones:
12, Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio publico.
22, Estar sefalada como via publica en algin instrumento de planeamiento urbanistico.
33, Ser transitable por vehiculos automéviles, salvo en los centros histéricos que delimite el planeamiento
urbanistico, y sin perjuicio de las medidas de regulacién del tréfico.
4.2 Estar pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en el
planeamiento urbanistico.

Para cumplir las condiciones de solar, las parcelas resultantes deben tener acceso por via urbana,
senalada en algin instrumento de planeamiento urbanistico como via PUBLICA....
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1.1.5.- Necesaria tramitacion Estudio de Detalle para la apertura del vial

Conforme lo establecido en el Articulo 311. del RUCyL (D 22/2004) que establece las
Limitaciones especificas a la parcelacién urbanistica:

1. En suelo urbano y suelo urbanizable no pueden otorgarse licencias de parcelaciéon cuyo
objeto sea la realizacion de una parcelacién urbanistica, antes de la aprobacion definitiva del
instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada y, cuando sea
exigible, del instrumento de gestién urbanistica.

En el informe, comunicado al interesado, se hacia constar:

En la misma parcela que se solicita segregar, se estd tramitando un estudio de detalle,
para apertura del vial, en dicho ED Unicamente se proponen tres parcelas resultantes, dos
residenciales vy el vial al que se le da el cardcter de privado. Las dos parcelas residenciales
resultantes tienen, ambas, acceso desde las vias publicas Avenida de Union Europea y calle
Irlanda, por lo que ya cumplen los requisitos establecidos en el articulo 24 del RUCyL para
alcanzar la condicion de solar; por ello, no se considera justificada la necesidad de abrir un
nuevo vial, que ademads se propone como privado, por lo que tampoco estaria justificado el
objeto y tramitacion del Estudio de Detalle, en la forma presentada.

1.1.6.- Condiciones del vial;

El vial propuesto, tanto en el proyecto de segregacion como en ED, no cumple los requisitos
establecidos en el PGOU 2005, para los viales de nueva creacién, recogidos en el Tomo I, en el
apartado: Guia de condiciones formales para el nuevo viario proyectado — Secciones tipo: vinculantes
y orientativas, donde se establece una anchura minima de dichos viales de 12 metros, siendo la
anchura del vial propuesto es de 9 m.

.1.7.- Cumplimiento de tamanoy forma de parcela en Segregacion propuesta

La Ordenanza n°® 4, del P.P. “Tiro Pichén” - Residencial Unifamiliar (RU) en todos sus grados
(RUI/RUS/RUE)- de aplicaciéon a la finca matriz establece las siguientes condiciones de tamafo y
forma de parcela:

= Superficie minima de parcela: RUE 21000 m? - RUS =500 m? -RUI=100 m?
* Frente minimo de parcela: RUE=15m -RUS=210m -RUIZ6m
= Caracteristicas Parcelas residenciales resultantes:

= Superficie: | 634,52 m3 >100 m?= Parcela minima RUI < CUMPLE

> 500 m? <> RUS - parcela minima RUS <> CUMPLE

<1000 m? &> parcela minima RUE < *'NO CUMPLE.
* Frente de parcela: Variable> 15 m <> CUMPLE
= Edificabilidad: 400,625 m? <> 0,63138278 m2/m? _, 400,625/634,52m>2=Superficie parcela

.1.8.- Observaciones|

El vial deberd ajustarse a las condiciones establecidas en el PGOU:

Anchura minima del vial 12 m, de la calzada 7 m. v radio minimo del encintado en las
intersecciones serd 10 m

Las parcelas resultantes deberan cumplir en todos los casos la Ordenanza RU del PP “Tiro de
Pichén” en los grados RUI y RUS*, sin que pueda aplicarse el grado RUE de la ordenanza, al no
cumplir la superficie minima de parcela establecidos para RUE.

*! Siempre que la superficie de las parcelas resultantes sea >500m? y < 1000 m?, como en la propuesta
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* Comunicacion:

Dichas incidencias fueron comunicadas al autor del proyecto de segregaciéon y Estudio de
Detalle para que la parcelacion propuesta se incorpore al estudio de detalle que se esta tramitando
y constituyan objeto del mismo , indicando que, en tanto no se finalice la tramitaciéon del Estudio de
Detalle no procede tramitar el expediente de segregacién solicitado, ademas, se considera que, por
los motivos indicados, LA PARCELACION DEBE SER INCLUIDA EN EL E.D. dado gue, como
se ha indicado, LA APERTURA DEL NUEVO VIAL QUE CONSTITUYE EL OBJETO DEL ED
SERIA INNECESARIO.

[.1.9.- CONCLUSIONES:

Por todo lo anteriormente expuesto, examinado el expediente y los antecedentes que concurren
en el expediente; considerando que la apertura de un nuevo vial, supone una modificacién de la
ordenacién detallada, que debe ser tramitado mediante Estudio de Detalle, se INFORMO
DESFAVORABLEMENTE la licencia de parcelacion solicitada conforme la propuesta presentada en el
proyecto de segregacién, en nueve parcelas, de la parcela n® 14 del Arup 3/9 “Tiro de Pichén” en Avila,
haciendo constar que:

Respecto a las parcelas resultantes:

» La ordenanza de aplicaciéon sobre las parcelas resultantes (siempre que su superficie sea
>500m2 y < 1000 m? como la actual propuesta), serd la_Ordenanza n°® 4 - RU del PP “Tiro de
Pichén” en los grados RUI y RUS, no podrd aplicarse el grado RUE

= Deberd justificar o correqir las discrepancias de superficies detectadas en los distintos
documentos aportados « Superficie de la finca matriz: Segln las escrituras aportadas y ficha del
PAU, seria 6.122,00 m?, segun catastro de 6.779,00 m?y segun la suma de parcelas resultantes:
6.184,25 m?

= Las parcelas resultantes deben contar con acceso por via urbana sefialada como via publica en
algun instrumento de planeamiento urbanistico (Articulo 24 RUCyL)

Respecto al VIAL:

Considerando que las parcelas resultantes deben contar con acceso por via urbana
senalada como via_publica en algun instrumento de planeamiento urbanistico (Articulo
24 RUCyL) y que la apertura de una nueva via publica, constituye modificaciéon de la
ordenacién detallada:

= E| vial de nueva apertura debe ser objeto de un Estudio de Detalle y ajustarse a la
definiciéon contenida en la disposicién adicional Unica y a las condiciones establecidas en
el PGOU, para lo cual debera tener una anchura minima, del vial 12 m y de la calzada
7 m.

* Radio minimo del encintado en las intersecciones serd 10 m.

Disposicién adicional Gnica. Conceptos. A los efectos de la normativa urbanistica, se entiende
por:... 2.° Ordenacion detallada:... 1.° Vias publicas: sistema de espacios e instalaciones
asociadas, delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia,
relacién, desplazamiento y transporte de la poblacién asi como al transporte de mercancias,
incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas con vegetacion
complementarias del viario. Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los
deberes de cesién y urbanizacién tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas
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» Sobre la misma parcela se estd tramitando Estudio de Detalle en el que se propone la
divisién de la parcela_unicamente en Eres parcelas resultantes; una de las cuales es el
vial descrito.

» La_parcelacion debe ser _incluida en el E.D. que se estd tramitando (Con las
correcciones necesarias para ajustarse a los establecido en el PGOU y P.P. ARUP 3/9
Tiro de Pichén, referentes a las condiciones de vial resefadas: La secciéon del vial
deberd corresponderse con alguna de las secciones tipo establecidas en PGOU-2005;
anchura minima 12 m, radio giro encuentro con calles ... y justificar las discrepancias
de superficie detectadas en los distintos documentos aportados) — En caso contrario,
la apertura de nuevo vial (objeto del mismo) no estaria justificada, dado que las
tres parcelas resultantes propuestas en el ED ya cuentan con acceso desde dos
vias publicas existentes, calles Irlanda y Avenida de la Unién Europea, que limitan la
parcela n® 14 del PAU y del PP “Tiro de Pichén”.

Respecto a la situacién actual del acceso a la parcela

Si bien no es objeto debera requerirse al interesado para que proceda a la limpieza y
retirada de la tierra depositada, sobre acera y calzada, para Facilitar el acceso a la parcela.
Estan prohibidas las cufas de hormigén o cualquier tipo de material sobre la calzada, el acceso a
vehiculos debe resolverse mediante vados que cumplan la normativa de accesibilidad
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I.- ‘DOCUMENTACI(')N OBJETO del PRESENTE INFORME: ESTUDIO de DETALLE

Don Gustavo Adolfo VAZQUEZ SANCHEZ, mediante instancia presentada con fecha 26 de
Agosto de 2022 (n° registro: 22754/2022), en representante de los Interesados y como arquitecto
redactor del documento; presenta, para su tramitaciéon, ESTUDIO de DETALLE cuyos datos son:

= ESTUDIO de DETALLE - DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL -

MODIFICACION de ALINEACIONES -PARCELA 14— ARUP 3/9: “Tiro Pichén” -Junio 2022

Avenida Unién Europea, 14 ¢/v. Calle Irlanda - Avila

= Situacion:
= Arquitecto: D. Gustavo Adolfo VAZQUEZ SANCHEZ
* Visado: Carece de visado colegial

= Referencia catastral:

05004 AVILA

7919706UL5071N0001ZI

Conforme el apartado agentes
intervinientes el Estudio de Detalle que
afecta a la parcela n° 14 del Plan Parcial,
del sector 3/9 “Tiro de Pichén”, promovido
por iniciativa privada, por los propietarios

de la parcela:

= D. LUIS A. JIMENEZ LABAIG

» D2 BEGONA ANTA RODRIGUEZ

* D. ANTONIO FERNANDO ENCINAR
VILLAVERDE

* D. CARLOS SANTAMARIA SOLUCIONES
2018 SL

» D. DAVID ALMOHALLA GONZALEZ

» D2, SILVIA MARTIN TURON

» D2, ROSAURA DE SOTO SIERRA

* D. JOSE M. MARTIN VEGAS

» D2, SHEILA JIMENEZ MAROTO

* D. DIEGO BACHILLER GALAN

&,
II.1.- PROMOTOR: D. LUIS A. JIMENEZ LABAIG y otros 9
. PROMOTOR
Nombre LUIS A. JIMENEZ LABAIG_ BEGONA ANTA RODRIGUEZ
DNI 70812893X_71024510G
Domicilio Calle Virgen de la Vega, 22 - 5°B
05005_AVILA
Nombre ANTONIO FERNANDO ENCINAR VILLAVERDE
DNI 06537660W
Domicilio Avda. Agustin Rodriguez Sahagun, 36. Portal 1_3°5
05003_AVILA
Nombre CARLOS SANTAMARIA SOLUCIONES 2018 S.L.
DNI B05230393
Domicilio Calle Badajoz, 6_3°C
SAN FERNANDO DE HENARES (28830_Madrid)
Nombre DAVID ALMOHALLA GONZALEZ_SILVIA MARTIN TURON
DNI 70811141Y_70813396F
Domicilio Avda. de la Inmaculada, 50_2°1
05005_AVILA
Nombre ROSAURA DE SOTO SIERRA_JOSE M. MARTIN VEGAS
DNI 70810273N_06582108Z
Domicilio Calle Salamanca, 31_bajo
CABIZUELA (05165_AVILA)
Nombre SHEILA JIMENEZ MAROTOQC_DIEGO BACHILLER GALAN
DNI 70823987H_11856199K
Domicilio Carretera de El Espinar, 3_bajo

II.1.1.- Representante: D. Gustavo Adolfo Vazquez Sanchez

Se aporta documento?, autorizando a D. Gustavo Adolfo Vazquez Sinchez, con DNI 06541573M,

arquitecto, con domicilio a efectos de notificaciones en Plaza de San Miguel, 5. 1°-1 de Avila
(05001), a actuar como representante del conjunto de los propietarios en lo referente a las
actuaciones urbanisticas a realizar en la citada parcela, si tuada en la Avenida Unién Europea, 14

de (Avila)

2 Documento de autorizacién (en formato pdf), firmado por todos los propietarios (firma manuscrita/no digital) con fecha 25
de febrero de 2022 e incluido en carpeta/paso representante de los interesados « fecha inicio 17/01/2022.
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Il.2.- DOCUMENTACION del ESTUDIO de DETALLE

El documento del estudio de detalle presentado consta de 168 paginas y su
contenido se ajusta al siguiente:

I1.2.1.- INDICE:
ANTECEDENTES

AGENTES INTERVINIENTES

1. PROMOTOR
2. TECNICO REDACTOR
3. TITULARIDAD DE LA PARCELA

MEMORIA INFORMATIVA. DI-MI

Titulol. MARCO NORMATIVO
CAPITULO 1.  LEGISLACION APLICABLE
CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
CAPITULO 3. OBJETO Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE
A) Funciones de los Estudios de Detalle
B) Tipos de Estudio de Detalle
C) Documentacion y contenido del Estudio de Detalle

D) Proceso de aprobacion del Estudio de Detalle
CAPITULO 4. AFECCIONES SECTORIALES

Titulo Il. ANALISIS Y DIAGNOSTICOS
CAPITULO 1.  EDIFICACIONES EXISTENTES
CAPITULO 2. ANTECEDENTES
CAPITULO 3.  JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

INFORME AMBIENTAL. DI-IA

MEMORIA VINCULANTE. DN-MV

Titulo . CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE
CAPITULO 1. OBJETIVOS Y CRITERIOS
CAPITULO 2. JUSTIFICACION DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
CAPITULO 3. MEMORIA DE IMPACTO DE GENERO

Titulo Il. AMBITO DE ACTUACION
Titulo Il. ORDENACION GENERAL

Titulo VI. ORDENACION DETALLADA

NORMATIVA URBANISTICA. DN-UN
ANEXOS
DOCUMENTACION GRAFICA
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.- IMARCO GENERAL del ESTUDIO de DETALLE

La Normativa urbanistica y la legislacion aplicable a la tramitacion del expediente, sin perjuicio de
la normativa sectorial y de general cuya aplicacion deba tenerse en cuenta, es la siguiente:

= Ley 5/1999, de 8 de abril, de_Urbanismo de Castilla y Ledn, Publicado en: «BOCL» nam. 70,
de 15/04/1999, «BOE» nim. 134, de 05/06/1999. Revision vigente desde 20 de Junio de 2020
« https://www.boe.es/eli/es-cl/[/1999/04/08/5/con — (en adelante LUCyL)

= Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leén. Publicado: «BOCL» nim. 21, de 02 de febrero de 2004
https://www.boe.es/buscar/pdf/2004/BOCL-h-2004-90152-consolidado.pdf

= Ley 7/2014, de Medidas sobre Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacién Urbana, v sobre
Sostenibilidad, Coordinacion y Simplificacion en Materia de Urbanismo. de 12 de septiembre,
Publicado en: «BOCL» nim. 181, de 19 de septiembre de 2014, «BOE niim. 239, de 02 de octubre de 2014,
actualizada por sus modificaciones « https://www.boe.es/eli/es-cl/l/2014/09/12/7/con

* Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental, de 9 de diciembre, BOE» nim. 296, de 11/12/2013.
https://www.boe.es/eli/es/l/2013/12/09/21/con

= PLANEAMIENTO de aplicacion en al &mbito ARUP 3/9 TIRO de PICHON

= Planeamiento general: ~1v.2.1.-PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA
= Planeamiento de desarrollo: - 1v.2.2-PLAN PARCIAL ARUP 3/9 “TIRO DE PICHON"
= Gestién urbanistica: ~ 1v.2.3-PROYECTO de ACTUACION “Tiro de Pichén” ARUP 3/9

IV.- AMBITO del Estudio de Detalle]

IV.1.- Relacién de terrenos:

El &mbito de actuacién de este Estudio de Detalle se circunscribe a laParcela n° 14 del
sector ARUP 3/9: "TIRO PICHON" AVILA

e 2. %

|Ambito ED - Ortofoto PARCELA n°14 del sector ARUP 3/9- “Tiro de Pichén” de Avila

= Situacion: Avenida UNION EUROPEA, n° 14 y calle IRLANDA. Avila

7AA7A999A0B0A321308E0F06C3B15849F9832BA0

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
16/01/2023

PUESTO DE TRABAJO:

TAE ARQUITECTO
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Avila - https://sede.avila.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 05001IDOC28B8F4465C5E3F34488

ARES OSSET M. ELENA

NOMBRE:

N° Exp.: 1067-2022 -ESTUDIO de DETALLE Mod. Alineacién- Aprobacién definitiva- Parcela 14- ARUP 3/9 - Tiro Pichén

Interesado: Luis A. JIMENEZ LABAIG y otros—-Representante: Gustavo A. VAZQUEZ SANCHEZ- Informe: EA 002/2023

O Area de Urbanismo, Patrimonio y Medio Ambiente

Plaza del Mercado Chico, n° 7 - 05001- Avila - Teléfono: + 34 920 35 00 00.

- O
OI\\II"&}? Email: urbanismo@ayuntavila.com - Web: www.avila.es.



Ayuntamiento
de Avila

Del Rey - De los Leales - De los Caballeros

14 de 31

IV.2.- PLANEAMIENTO de aplicacién en el &mbito)

3

IV.2.1.- PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA .. en adelante PGOU 2005

Revisién y Adaptacion del PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA a la Ley 5/1999 de
8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Le6n. Aprobado mediante Orden FOM/740/2005° y
Orden FOM/1919/2006 y sus modificaciones de aplicacién

IV.2.2.- PLAN PARCIAL ARUP 3/9 “TIRO DE PICHON" .. en adelante P.P. “Tiro Pichén”
< https://www.diputacionavila.es/bops/2004/09-02-2004.pdf

La parcela se situa dentro del ARUP 3/9° "Tiro Pichén” (Avila), cuya localizacién es Avenida Union
Europea, 14. 05004 _Avila, y tiene como referencia catastral 7919706UL5071NO001Z] y superficie
6.119,00 m%.

Aprobado definitivamente con fecha 28 de noviembre de 2003 Publicado en el BOP de fecha
9 de febrero de 2.004 y en el BOCyL, el 3 de marzo 2004. Modificado puntualmente
mediante proyecto aprobado el 28 de octubre de 2004, consistente, basicamente, en una
redistribucion de los aprovechamientos asignados a las distintas parcelas y manzanas en que se
descompone el sector una vez trazados los viales correspondientes, manteniéndose la
edificabilidad total del ARUP, sin afectar a la parcela 14

=Orden FOM/740/2005, de 1 de junio, sobre la revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila de 1.998.: ...En
su virtud, esta Consejeria de Fomento HA RESUELTO:
Aprobar definitivamente la Revisién del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Avila, incorporando la nueva
documentacion entregada el 31 de mayo de 2005 al texto Refundido remitido el 19 de mayo de 2005, con la excepcién de
los sectores de suelo urbano no consolidado situados en las entidades locales menores con densidades entre 20 y 40
viviendas por hectareas, cuya aprobacién definitiva queda suspendida. Publicado en el BOCYL de 08 de junio de 2005y en el
BOP de fecha 4 de julio de 2.005 « https://www.diputacionavila.es/bops/2005/04-07-2005.pdf
Orden FOM/1919/2006, de 13 de noviembre, sobre la revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila.: ...se
levanta la excepcion establecida en la Orden de 1 de junio de 2005...En su virtud, esta Consejeria de Fomento HA
RESUELTO: Aprobar definitivamente la Revisién del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Avila, incorporando la
nueva documentacién entregada el 31 de mayo de 2005 al texto Refundido remitido el 19 de mayo de 2005. Publicada en
BOCyL de 4 de diciembre de 2006) ~ https://bocyl.jcyl.es/boletines/2006/12/04/pdf/BOCYL-D-04122006-15.pdf
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IV.2.3.- PROYECTO DE ACTUACION “TIRO DE PICHON" ARUP 3/9. Aprobado definitivamente
con fecha 18 de noviembre de 2004 - en adelante PAU “Tiro Pichon”

proct pessconaruesa rossncnon | PROYECTO DE ACTUACIGN TIRO DE PICHON; ARUP 3/9

Wigud Angil Medrame Fivila - Aruiacis AVILA

PROYECTD DE ACTUACION TIRO de PICHOM; ARUP /9 - _
AVILA
PARCELA EESRLIANTE! EARCELA A

ADJUDHMCATARICE MASA DE LAD DE VEGSA

FARCELA ROSULTANTE: PARCELA 44

Tilulaw, D Maria die b D de Vega Laorden, cor domciio en calle San cuande s
Cruz nimaro 20, Avila, v con D.N.| 6.346.4055

FROCEDENGIA: Finca aportsda nimere Uno. Término de Avla
CESCRIPCION: Urbana, Parcela de tarreno sefialada com el nimera 14.enlos plancs w

3,4 y & dal Poyecdo de Actuacidn sitLada en a calle A Tiene unasuperficie de seis mi
ciento dote metres cuadrades (6. 712,00), conforma imegular

LIND# For & frente entrando o norte cor cale A y calk
con calle peatonal, por la zquerda o este con Zora Verde-1
Verde-1

G, per la desecha u Jeste
. ¥ &l fonde © sur con Zona

CATOS URBANISTICOS: Le coresponda una edificebiidad méxima de tres mil
doscientes ciroo molros cuachados (3.205) y un maximo do wanticneco viviandao (18]

COrdenanza 4, Residencial Liifamiliar (AU} en todos sus grados, con una altura
mixima ce dis pantas y €on Bs limitaciones y compatbiidaces oua establece el
PG O da bvila

CARGAS Y AFEGGIONES.

* Le corresponde una carga de urbanizacion ce: 203.077 52 €
* Cucta de particiaacion en gastos Urbanizacin: 3 3812%
OTRAS CARGAS: NO TIENE

VALORACION: Se estima un valor actual de doscienios cincuenta y seis mil
cuatrecientos Eures. ‘

OBSERVACIOMES: NIMNGUMA_

i BAICELA 1 CREEMACICH [ 3L ICATIIN 50 SELRFICE | SUPes
gl SR ) ALTURA WA Hat PRIELL (m2) | EDIFIG
| e
PARCE_A 14 0 -4 -1} I RE! LN el 2 ‘ X5 =}
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IFicha Parcela resultante: PARCELA 14 - PAU|

IV.3.- \FICHA de la PARCELA resultante N° 14 del P.A.U. Tiro de Pichén \ Péginas 55y 56 PAU

= Titularidad: D2 Maria de la O de Vega Laorden, con domicilio en calle San Juan de la Cruz
ndmero 20, Avila, y con D.N.I. 6.346.405-S  No se corresponde con la actual

= Descripcidn: Urbana. Parcela de terreno sefalada con el nimero 14 en los planos 3,4 Y 5
del Proyecto de Actuacion, situada en la calle A. Tiene una superficie de seis
mil ciento doce metros cuadrados (6.112,00), con forma irregular.
= Superficie: 6.112,00m?2

= LINDA: Por el frente entrando o norte con calle Ay calle C, por la derecha u oeste con
calle peatonal, por la izquierda o este con Zona Verde-1 ; y al fondo o sur con
Zona Verde-1.

= Datos Urbanisticos: Le corresponde una edificabilidad maxima de tres mil doscientos cinco
metros cuadrados (3.205) y un maximo de veinticinco viviendas (25)
= Superficie edificable: 3.205 m? - N° maximo de viviendas: 25 viviendas
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= Ordenanza: 4-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR-RU-en todos sus grados con las limitaciones y
compatibilidades que establece el P.G.0.U. de Avila.
= Uso: Residencial unifamiliar
= Altura maxima: 2 Plantas.
= |nscripcién en REGISTRO: 12
= Tomo: 2179 = Libro: 712 = Folio: 129
= Finca: 49777 = Inscripcién: 12

IV.4.- Informacién de la FINCA conforme ESCRITURA}

Se aporta copia de ESCRITURA de COMPRAVENTA, en Anexo | del ED. Del contenido de la
misma se extrae la siguiente informacion:
= Notario: D. Daniel Villagra Moran
= Parte VENDEDORA: GRAMINA HOMESS.L.
= Representante: D2 M2 Teresa Martin Gonzalez
Observaciones referentes a la parte vendedora:
El notario hace constar expresamente que,... consultado la Base de Datos de Titularidad Real
a través del Sistema Integrado de Gestién del Notariado...resulta que los datos contenidos en
el informe obtenido NO COINCIDEN con la REALIDAD,... y, después de las explicaciones
contenidas en las paginas 4 a 11, concluye en la pagina 12 indicando que ...Yo, el Notario,
hago consta que, a mi juicio, las facultades representativas son suficientes para el
otorgamiento de la presente escritura publica

= Parte COMPRADORA:

= D. LUIS ALBERTO JIMENEZ LABAIG 9,375% de propiedad
» D2 BEGONA ANTA RODRIGUEZ 9,375% de propiedad
= D. ANTONIO FERNANDO ENCINAR VILLAVERDE 12,50% de propiedad
= D. CARLOS SANTAMARIA MUNOZ* 18,75% de propiedad
= D. DAVID ALMOHALLA GONZALEZ 18,75% de propiedad
= D2, SILVIA MARTIN TURON 6,25% de propiedad
= D2, ROSAURA DE SOTO SIERRA 6,25% de propiedad
= D. JOSE MANUEL MARTIN VEGAS 6,25% de propiedad
= D2, SHEILA JIMENEZ MAROTO 6,25% de propiedad
= D. DIEGO BACHILLER GALAN 6,25% de propiedad

IV.4.1.- Descripcién:
* URBANA -  PARCELA RESULTANTE NUMERO CATORCE. Parcela de terreno sefalada con
el nimero 14 del Proyecto de Actuacién Arup 3/9 “Tiro de Pichén” del P.G.O.U. del término
de Avila, situada en la calle A.

DESCRIFCIONDE LA FINCA

URBANA PARCELA RESULTANTE NOMERO CATORCE. FParcela de terrenc seflalada con el
nimero 14 del Provecto de Actuacién Arup. 3/9 "Tiro de Pichén"™ del FP.G.0.U. del
término de Avila, situada en la calle A. Tiene una SUPERFICIE de seis mil ciento doce

metros cuadrados -6.112,00-, con forma irregular. LINDA: Pour el [rente entrande o
norte con calle A y calle €, por la ‘derecha u oeste con calle peatonal, por la izquierda
o este con Zona Verde-1; y al fondo o sur con Zona Verde-1.DATOS UREANTISTICOS: Le
corresponde una edificabilidad méxima de tres mil dosclentcs cinco metros m:wdrndoa
=3.205- y un maximo de veinticinco viviendas -25-. Ordenanza 4, Residencial
Unifamiliar -RU- en todes sus grados, con wuna altura maxima de dos plantas y con
las limitaciones y compatibilidades que establece el P.G.0.U. de Avila. Esta finca no
ésta coordinada graficamente con el Catastro, de conformidad con los articulos 9, 10 ¥
199 de la Ley Hipotecaria.

* CARLOS SANTAMARIA SOLUCIONES 2018 SL 18,75% de propiedad
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= Superficie: 6.122,00 m? con forma irregular

= Linderos:

= Frente entrando o norte:

= Derecha u oeste:
= |zquierda o este:
= Fondo o sur:

= Datos urbanisticos:
= Edificabilidad méaxima:

= N° maximo de viviendas:

= Ordenanza:

= Inscripcion Registral 122
= Registro propiedad:
= Finca:
= Tomo:
= Libro:
= Folio:
= Inscripcion:

= Otras
= Cargas:
= Precio compraventa:
= Situacion catastral:

CalleAycalleC
Calle peatonal
Zona Verde -1
Zona Verde -1

3.205 m?

25

4- Residencial Unifamiliar RU en todos sus grados, con una
altura maxima de dos plantas y con las limitaciones y
compatibilidades que establece el PGOU de Avila

n° 2 de Avila

49777

2667

1111

1 2
123

Libre de cargasy gravdmenes
200.000€ + IVA: 42.000,00€ =242.000,00€
Referencia catastral: 7919706UL5071N0001ZI

calie iflanda. Avila,

= Parcela n® 14 del sector ARUP 3/9: "TIRO PICHON".Avenida de la Unidn Europea, n® 14y

DESCRIPCION: Urbana. Parcela de terrena sefalada con el nimero 14 en los planes 3, 4
¥ 5 del Proyecto de Actuacidn, situada en la calle A, Tiene una superficie
de sefs mil ciento doce metros cuadrades (6,1712,00), con forma irmegular,

h.ibiuciin parcels -Viska aérea obtenida de la Sede Electronica del catastro (en adelanie SEl:ﬂ
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IV.5.1.- Referencia Catastral: 7919706UL5071N0001ZI
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= Clase: Urbano

= Uso principal: Suelo sin edificar
= | ocalizacién:
AV UNION EUROPEA 14 -05004 Avila

= Superficies:
= Suelo: 6.119 m?
= Construida: 0 m2

[Fotografia Fachadd

Sede electrénica del Catastro  en adelante SEC
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IV.5.2.- Titularidad — Derecho de propiedad - Coincidente con la reflejada en el Estudio de Detalle

= D. LUIS A. JIMENEZ LABAIG
= D2 BEGONA ANTA RODRIGUEZ

9,38% de propiedad
9,38% de propiedad

= D. ANTONIO FERNANDO ENCINAR VILLAVERDE 12,50% de propiedad
= D. CARLOS SANTAMARIA SOLUCIONES 2018 SL  18,75% de propiedad

= D. DAVID ALMOHALLA GONZALEZ
= D2, SILVIA MARTIN TURON

» D3, ROSAURA DE SOTO SIERRA

= D. JOSE M. MARTIN VEGAS

= D2, SHEILA JIMENEZ MAROTO

» D. DIEGO BACHILLER GALAN

18,75% de propiedad
6,25% de propiedad
6,25% de propiedad
6,25% de propiedad
6,25% de propiedad
6,25% de propiedad
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IV.5.3.- Parcela colindantes
= Referencia Catastral: 7919707UL5071N0001UlI
= Localizacién: Avenida Unién Europea - Avila
» Titularidad: Ayuntamiento de Avila

V.- |OBJETO del Estudio de Detalle]

El Estudio de Detalle presentado, tiene por objeto modificar las determinaciones de
ordenacion detallada para completar el sistema local de vias publicas y modificar la
ordenanza de aplicacién, del sector ARUP 3/9 “Tiro de Pichén” del Plan General, en suelo
urbano no consolidado que ya cuenta con ordenacién detallada establecida en el P.P. de
dicho sector.
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El OBJETO del Estudio de Detalle se justifica en la Memoria del documento
presentado indicando:

“...El objeto del presente Estudio de Detalle es facilitar la edificaciéon de la PARCELA 14 del
ARUP 3/9: “Tiro Pichén”, dividiendo la parcela original que tiene una gran extensién, en
parcelas mas pequenas con accesos independientes, que faciliten su edificacion por propietarios
autopromotores. Este objetivo se conseguird completando el sistema local de viario
mediante la ejecucion de un nuevo vial dentro de la parcela n° 14...

... es también objeto del presente documento la adecuacion de las ordenanzas RU
vigentes en el sector, a las ordenanzas RUI, RUS y RUE, recogidas en la Revisién del
PGOU, actualmente en vigor....” (pagina 175)

El Estudio de Detalle es una herramienta de Planeamiento de Desarrollo, regulado
en la legislacion urbanistica vigente:

= Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén, Publicado en: «<BOCL»
nam. 70, de 15/04/1999, «BOE» nim. 134, de 05/06/1999. Revision vigente desde 20 de Junio
de 2020 « https://www.boe.es/eli/es-cl/|/1999/04/08/5/con — en adelante LUCyL

Articulo 45. LUCyL - Estudios de detalle.

1. Los Estudios de Detalle pueden tener por objeto:

a) En suelo urbano consolidado, modificar la ordenacién detallada ya establecida por el
planeamiento general, o bien simplemente completarla ordenando los volimenes
edificables.

b) En los sectores de suelo urbano no consolidado, establecer la ordenacion detallada, o
bien modificar o completar la que hubiera ya establecido el planeamiento general, en
Su caso.

2. Los Estudios de Detalle no pueden aprobarse en ausencia de planeamiento general, ni
modificar la ordenaciéon general establecida por éste. Las modificaciones que introduzcan
respecto de la ordenacién detallada ya establecida se justificaran adecuadamente.

3. Los Estudios de Detalle estableceran las determinaciones de ordenacién detallada conforme
a lo dispuesto en los articulos 42 6 44, segun el instrumento de planeamiento general del
Municipio. Sin embargo, cuando ya estuviera establecida la ordenacién detallada, podran
limitar su contenido a las determinaciones estrictamente necesarias para modificarla o
completarla.

= Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén. Publicado: «<BOCL» nim. 21, de 02 de febrero de 2004
https://www.boe.es/buscar/pdf/2004/BOCL-h-2004-90152-consolidado.pdf

RUCyL Articulo 131. Objeto.

Los Estudios de Detalle son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para

concretar la ordenacion detallada en suelo urbano, y pueden tener por objeto:

a) En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de ordenaciéon
detallada.

b) En los sectores de suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada, completar o
modificar las determinaciones de ordenaciéon detallada.

c) En los sectores de suelo urbano no consolidado sin ordenacién detallada, establecer las
determinaciones de ordenacion detallada.
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El Estudio de Detalle presentado, se refiere Unicamente al ambito de la
parcela n° 14 del sector ARUP 3/9 TIRO PICHON, cuya ordenacion detallada se
encuentra establecida en el P.P. “Tiro de Pichén”, por lo que, segin el art. 45.3 LUCyL
puede limitar _su contenido a las determinaciones estrictamente necesarias para
modificarla o completarla.

AR VIV
HoMAT FLATAS

PARCELA T35
Q=] 37 AL md
RES.UNIF
WA, RUS. AUE

BNkl fod=] B0, 126!
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|Estudi0 de Detalle: Plano DOCUMENTACION de ORDENACION PARCELA — CONDICIONES URBANiSTICAS|.

La apertura del vial objeto del estudio de detalle se incluye, siempre y cuando la via
sea publica, en las opciones contempladas en los articulos 45.1 LUCyL y 131 RUCYyL,
limitdndose a completar o modificar las determinaciones de ordenacion detallada, en lo
referente a Sistemas locales de vias publicas,... Articulo 92.b.RUCyL:

2. La ordenacion detallada del suelo urbano consolidado comprende: a) Calificacién urbanistica
(articulo 94). b) Sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y
equipamientos publicos (articulo 95)...

No se ha incluido en el documento del Estudio de Detalle la parcelacién propuesta,
pero se especifica que la apertura del viario tiene como finalidad la posterior segregacién
en parcelas de menor tamano y se ha presentado la misma como documento anexo. La
parcelacion debera ser objeto del proyecto de actuaciéon y posterior urbanizacion.
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VI.- CUMPLIMIENTO de la NORMATIVA|

VI.1.- DOCUMENTACION

Se considera que han sido presentados los documentos necesarios para ilustrar su
contenido y finalidad, conforme lo establecido en el articulo 113 del PGOU:

2. Los Estudios de Detalle incluirdn, ademas de los establecidos en la normativa urbanistica, todos los
documentos necesarios para ilustrar y justificar su contenido y finalidad, entre los que constaran
como minimo:

a) Fotografias de la situacion y estado del emplazamiento, incluyendo localizacion de edificaciéon y
arbolado existente: Se incluyen diversas imagenes de la parcela en el documento y un
apartado especifico denominado Documentacion fotografica - paginas 38 a 45- en el titulo IV

b) Parcelario de la propiedad: Se trata de una Unica parcela, con diez titulares. Se presenta plano
de Avance de Segregacién- Estructura de la propiedad Plano DO-03

¢) Planos, que incluirdn como minimo:

1. Plano de situacién en relaciéon con la ciudad: Plano DI-01
2. Plano de ordenacién vigente: Planos DI-02

3. Plano de estado actual de los terrenos y la edificacion, acotados en planta y alzado: Solo en
planta incluyendo topografia Planos DI-03

4. Plano parcelario y de delimitacion Plano DI-02 -DO-03

5. Planos acotados que reflejen detalladamente la ordenacion y alineaciones resultantes,
incluyendo los volimenes colindantes; en planta y alzado; los tres ultimos a escala minima
1/500: Planos DO-01

6. Plano de accesibilidad en situaciones de emergencia, que demuestre la posibilidad de acceder y
evacuar cualquier edificaciéon por procedimientos normales. Planos DO-01

VI.1.1.- Erratas y/o imprecisiones detectadas

En el Titulo Il de la memoria del estudio de detalle presentado, se hace
referencia a que ha sido concedida una licencia de obra mayor, para la ejecucién de 23
viviendas unifamiliares, pero, se constata que:

= Se ha omitido el hecho de que dicha licencia fue concedida con prescripciones

= No se hace referencia al caracter indivisible de la parcela que se incluia entre las
condiciones impuestas en la concesiéon de dicha licencia:

* No se podran producir segregaciones y/o fragmentaciones parcelarias de la parcela matriz
por no cumplir el PGOU de 2005 ni el P.P. "Tiro Pichén” en cuanto a retranqueos,
edificabilidad, ocupacién, tamano, forma y fachada minima de parcela. Dicha condicion
indivisible se hara constar

» Se ha incluido, en los antecedentes, un plano del proyecto cuyo contenido no esta
autorizado, al haber sido anulado:
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VI.1.2.- Topografia.

La parcela tiene un desnivel muy fuerte.
La solucién propuesta prevé un desnivel
entre la cota de la via publica y de suelo
de las parcelas A, situadas a mayor cota

dell 7]
' (P14-A-1, P14-A-2 y P14-A-3), superior a
SECCIONTIPO1 ~_ SECCIONTIPO2 =~ 1.50 m.

El E.D debera incluir planos acotados de alzados y secciones existente y prevista,
incluyendo definicién de las rasantes de la totalidad del ambito, conforme lo
establecido en el PGOU.

Estado actual de la parcela
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VI.2.- VIAL de NUEVA APERTURA

Segun se comunico al interesado en la tramitaciéon simultanea del E.D y el proyecto
de segregacioén solicitado y denegado:

V.1.2- Respecto al VIAL:
Considerando que las parcelas resultantes deben contar con acceso por via urbana senalada
como viapiblicaen alguninstrumento de planeamlento urbanistico (Articulo 24 RUCyL) y que

la apertura de una nueva via publica, constituye modificacidon de la ordenacion detallada;

® E|lvial de nueva apertura debe ser objeto de un Estudio de Detalle v ajustarse a la definicidn
contenidaen la disposicién adicional Unica v a las condiciones establecidas en el PGOU, para
lo cual debers tener una anchura minima, del vial 12 m vy de la calzada 7 m, Radio minimo dal

encintado en las intersecciones sera 10 m.

Disposician adicional Unica. Conceptos. A los efectos de la normativa urbanistica, se entiende
per:... &9 Ordenacidn detallada:... 1.7 Vias Ei}bﬁcas.‘ sistema de espacios e instalaciones
asocradas, delimitadas v definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia,
relacion, desplazamiento y transporée de la poblacion asf como al transporte de mercancias,
incluidas las plazas de aparcamients ordinarias v las superfictes cublertas con vegetacion
complementarias del wiario, Son de uso y dominlo publice en todo case v a efectos de los
deberes de cesidn y urbanizacidn tienen siempre cardcter de dotaciones urbanisticas publicas

Apartado V.1.2 - Conclusiones Informe 009/ 2022

En el documento ED presentado para aprobacion definitiva, se ha aumentado la
anchura del nuevo vial, alcanzando los 12 m, pero no aparece senalado en ningln apartado
como via publica y sigue manteniéndose la intencion de que dicho viario tenga caracter

privado:

[Textos incluidos _al final de la pagina 231 pagina 27 tde la memoria del Estudio de Detalle]

El presente Estudio de Detalle se redacta con el objeto de ubicar dentro de la parcela 14 un nuevo vial
que pueda dar respuesta a esta demanda.

El objeto de dicho vial sera la de dividir la parcela_manzana en dos submanzanas, facilitando los accesos
y posibilitando la segregacion en parcelas con unas condiciones de geometria y topografia aptas para su
edificacion.

El trazado de este vial supondra la posibilidad de parcelar y segregar las submanzanas resultantes, en
parcelas edificables que cumplan las determinaciones establecidas en la ordenanza de aplicacion.

El documento aportado el vial de nueva creacién sigue proponiéndose, por tanto el
viario de nueva apertura, como vial PRIVADO « Con cardcter previo a la aprobacién del
Estudio de Detalle, debe modificarse el mismo de modo que la apertura del nuevo vial,
prevista en dicho instrumento, sea considerado via PUBLICA.
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VI.2.1.- Caracteristicas del vial

Respecto a las caracteristicas del vial, en el Estudio deeberdn tenerse en cuenta las
determinaciones establecidas en la Normativa de aplicacion:

* Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la
utilizacion de los espacios publicos urbanizados
https://www.boe.es/eli/es/0/2021/07/23/tma851/con

* Conforme se establece en el punto 2.1.3 “Estudio de trafico” del “Anexo: Ordenaciéon
Municipal de Condiciones Técnicas para la redaccion de proyectos de Urbanizacién y
de Obras de Infraestructura”:

2. Anexo de la Memoria: 2.1.3. Estudio de trafico:
Como consecuencia de este estudio se expondran las variaciones que, en relacién con el Plan
o Proyecto, se crea preciso hacer en las dimensiones de las vias e intersecciones.
= Se considera que la anchura minima de la calzada debe ser 7 m.
= |[El radio minimo del encintado en las intersecciones serd 10 m)
= Se procurara adaptar los tipos de intersecciones a las recomendaciones del Ministerio de Fomento,
sobre todo cuando una de las vias sea una carretera”

Si bien estos aspectos deben justificarse en el proyecto de Urbanizacién, se
considera necesario que sean tenidos en cuenta, en relacion al disefio de la via prevista en
el ED., especialmente en lo referente al radio minimo del encintado en las intersecciones o
cambios de direccién, es decir en el encuentro con las vias existentes por lo que pueda
afectar a las parcelas definidas

VI.2.2.- Reiteracidén incidencias

Por todo lo expuesto, se REITERA que el documento aportado no se ajusta o no
justifica el cumplimiento de la normativa vigente, especialmente y con caracter no
exhaustivo, en lo referente a:

= E|l VIAL cuya apertura constituye el objeto principal del presente Estudio de detalle
debe ser considerado vy estar sefialado especificamente en el documento
como ViA PUBLICA

Disposicion adicional Gnica. Conceptos. A los efectos de la normativa urbanistica, se entiende por:... 2.°
Ordenacion detallada:... 1.° Vias publicas: sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y
definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacién, desplazamiento y transporte
de la poblacién asi como al transporte de mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las
superficies cubiertas con vegetacién complementarias del viario. Son de uso y dominio publico en todo
casoy a efectos de los deberes de cesion y urbanizacion tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas
publicas

= El vial de nueva apertura debe ajustarse a la definicion contenida en la disposicién
adicional Unicay a las condiciones establecidas en el PGOU, para lo cual debera tener
una anchura minima, del vial 12 m y de la calzada 7 m. Radio minimo del encintado
en las intersecciones sera 10 m.
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VI.3.- Coherencia con el planeamiento general

El contenido del Estudio de Detalle, salvo en las caracteristicas del vial proyectado,
el se ajusta basicamente a las determinaciones y requisitos establecidos en el articulo 132 a
134, del RUCyL, considerando que:

*No suprime, modifica, ni altera en ninguna forma las determinaciones de
ordenacion general vigentes

» Respeta los objetivos, criterios y demdas condiciones que les senalen los
instrumentos de ordenacién del territorio o planeamiento general, debiendo,
indicar de forma expresa su caracter vinculante.

* La modificacion propuesta estd identificada y justificada de forma expresa y clara

*No se produce un aumento del volumen edificable o del nimero de viviendas
previstos en suelo urbano consolidado, por lo que el Estudio de Detalle, conférmelo
establecido en el articulo 173 RUCyL, no debe prever un incremento proporcional
de las reservas de suelo para espacios libres publicos y demdas dotaciones
urbanisticas.

VI.4.- Derecho a urbanizar y edificar en el Ambito

El &mbito del Estudio de Detalle, se considerarad hasta la ejecucién de la urbanizacién como
suelo urbano no consolidado.

Los Estudios de Detalle en suelo urbano consolidado no pueden establecer una ordenacién detallada
sustancialmente diferente de la que estuviera vigente, de forma que los terrenos debieran ser considerados como
suelo urbano no consolidado conforme al articulo 26. Articulo 133.2. RUCyL

El derecho a urbanizar requiere la previa aprobacion del presente Estudio de Detalle,
del Proyecto de Actuaciéon y de Urbanizacion. Ademas de lo anterior, el ejercicio del
derecho a edificar requiere que previamente se obtenga la licencia urbanistica
correspondiente.

4. El ejercicio de los derechos definidos en este articulo requiere la previa aprobacién del instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada de los terrenos y, en su caso, del instrumento de
gestién urbanistica exigible, asi como la obtencién de la licencia urbanistica correspondiente Articulo 17.4. Ley

5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén. - https://www.boe.es/eli/es-cl/|/1999/04/08/5/con
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VII.-INFORMES SECTORIALES

VII.1.-Informe de la SUBDELEGACION del GOBIERNO - Dependencia de Industria y Energia

= INFORME SECTORIAL DE URBANISMO (URB 2022/04)  FAVORABLE
(REGISTRO Entradas de ORVE Numero: 5703 /2022 Fecha: 7/3/2022)

Del contenido del Informe, firmado digitalmente por D3. Angela Garcia Lépez, Jefa de la
Dependencia de INDUSTRIA Y ENERGIA, con fecha 4 de marzo de 2022, cabe destacar:

Del examen de la documentacion recibida se desprende que el instrumento de planeamiento
urbanistico objeto del presente informe no afecta a servidumbres de la infraestructura energética basica
estatal (oleoductos, gasoductos de transporte primario y secundario, y red de transporte primario de
energia eléctrica) existente ni planificada, competencia de la Direccién General de Politica Energética y
Minas del Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico.

Por todo ello INFORMAMOS FAVORABLEMENTE

CSV : GEN-cd4a-6171-0e7d-e88e-883c-518f-b9db-3d66
Direccion de validacion: https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm

VII.2.- Tramite Ambiental - Informes

VIL.2.1.-  Servicio Territorial de Medio Ambiente de Avila -
(REGISTRO Entradas de ORVE Numero: 6112 /2022 Fecha: 10/3/2022)

Del contenido del Informe, firmado el 9 de marzo por Rosa San Segundo Romo, Jefe del
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Avila, cabe destacar:
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En contestacién a su escrito solicitando informe sobre estudio de Detalle que divide la parcela 14 del
ARUP 3/9 "Tiro Pichén" de Avila, promovido por Luis A. Jiménez Labaig y otros, le comunicamos que esta
modificacion estaria sometida al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada,
por estar incluida en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental....

Avila, 9 de marzo de 2022
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VII.3.-Informe de la Consejeria de Culturay Turismo
(REGISTRO Entradas de ORVE NUmero: 9106 / 2022 Fecha: 13/4/2022)

Se recibe Notificacion de acuerdo adoptado por la Comisién de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn -Expediente CPCCYL 41/2022- en el que se Informa favorablemente el E.D.
con la indicacion de que los proyectos que se lleven a cabo en la misma deberan llevar a
cabo controles arqueolégicos cuando se realicen movimientos de tierras de cualquier
naturaleza

VIl.4.-Informe de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio
(REGISTRO Entradas de ORVE NGmero: 15570 / 2022 Fecha: 3/6/2022)
Del contenido del informe previo emitido por la Direccion General de Vivienda,
Arquitectura y Ordenacion del Territorio y Urbanismo sobre el E. D. para la modificacién de

alineaciones en la parcela 14, del Arup 3/9 “Tiro de Pichén” en Avila cabe destacar lo indicado en
las conclusiones:

Segun la ordenacion que propone el ED, las parcelas resultantes P14A, y P14 B, tienen la condicién de
solar pues cuentan con acceso por via urbana que cumple las condiciones exigidas segun el articulo 24 del RUCyL
...No seria necesario dotar al dmbito de un nuevo viario

Ahora bien el Anexo Il propone una reparcelacion en la que 3 de las 9 parcelas
resultantes...Unicamente tienen acceso a través de la parcela resultante P14V, que se define en el ED como
viario PRIVADO de nueva apertura y tiene asignada la calificacion urbanistica de “Jardin Privado” El
articulo 91 de la Normativa del PGOU define las condiciones del uso pormenorizado de Jardin Privado: “ En estos
espacios libres de parcela se podrdn disponer jardines, instalaciones deportivas descubiertas, accesos de
vehiculos y otros usos no cubiertos, asi como las instalaciones complementarias para su uso. ..."”

Las condiciones de la ordenanza “Jardin Privado” JP, no se adectan a la calificaciéon de una
via publica, requerida para el fin que persigue el presente Estudio de Detalle , en consecuencia no
estd justificado el objeto de este en los términos en que éste se presenta

Por lo anterior deberd reconsiderarse el objeto del Estudio de Detalle y justificarse
adecuadamente, asignando, en su caso, una calificacién adecuada al viario de nueva apertura
(parcela p14 V), acorde con la definicion de “via publica” definida en la Disposiciéon Adicional Unica
>del RUCyL “abiertas sobre terreno de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes
de cesién y urbanizacién tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas”.

Por otra parte debera explicarse o, en su caso, corregirse la discrepancia entre la superficie
de la parcela inicial (6.112 m?) y el resultado de sumar las superficies de las tres parcelas resultantes
de la ordenacién modificada (5.302,00 m?) ....

El informe concluye: La Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo
informa que procede seguir con la tramitacion del Estudio de Detalle para la Modificacion
de Alineaciones en la parcela 14 del ARUP 3/9 “Tiro de Pichén” del PGOU de Avila,
promovido por Luis A. Jiménez Labaig y otros, si bien debe corregir la deficiencias indicadas,
antes de su aprobacion definitiva

> Disposicion adicional Unica RUCyL: f) Dotaciones urbanisticas:...1.° Vias publicas: sistema de espacios e
instalaciones asociadas, delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia,
relacion, desplazamiento y transporte de la poblacion asi como al transporte de mercancias, incluidas las plazas
de aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas con vegetacién complementarias del viario. Son de uso y
dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesién y urbanizacion tienen siempre cardcter
de dotaciones urbanisticas publicas.

N° Exp.: 1067-2022 -ESTUDIO de DETALLE Mod. Alineacion- Aprobacién definitiva- Parcela 14- ARUP 3/9 - Tiro Pichén

Interesado: Luis A. JIMENEZ LABAIG y otros—Representante: Gustavo A. VAZQUEZ SANCHEZ- Informe: EA 002/2023

Q Area de Urbanismo, Patrimonio y Medio Ambiente

” (o] Plaza del Mercado Chico, n° 7 - 05001- Avila - Teléfono: + 34 920 35 00 00.
&\ﬂﬁo Email: urbanismo@ayuntavila.com - Web: www.avila.es.

7AA7TA999A0B0A321308E0F06C3B15849F9832BA0

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

16/01/2023

PUESTO DE TRABAJO:
TAE ARQUITECTO

ARES OSSET M. ELENA

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Avila - https://sede.avila.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 05001IDOC28B8F4465C5E3F34488



Ayuntamiento
de Avila

Del Rey - De los Leales - De los Caballeros

29 de 31

VIIl.- APROBACION INICIAL e INFORMACION PUBLICA

La Junta de Gobierno Local de este Excmo. Ayuntamiento, en sesién celebrada el 19 de mayo
de dos mil veintidés, por unanimidad dictaminé APROBAR INICIALMENTE el Proyecto del Estudio de
Detalle de iniciativa privada, que afecta a la parcela 14 del sector ARUP 3/9 “TIRO PICHON" del PGOU
de AVILA, por el que se modifica su calificacién y determinaciones de ordenacién detallada con apertura
de viario a resultas del tramite de informacién publica al que se sometera el mismo, y de lo establecido
en los informes técnicos necesarios que deban recabarse y en los emitidos al efecto, los cuales se dan
por reproducidos para su incorporacion al proyecto presentado con la documentacién que proceda...

Informacién publica — Anuncio: BOP n° 107 — Fecha 6 de junio de 2022

IX.- CONCLUSIONES

Examinado el Estudio de Detalle que afecta a la parcela nimero 14 del ARUP 3/9:
“Tiro Pichén”;, clasificada como suelo urbano consolidado por el vigente Plan General de
Ordenacién Urbana, promovido por Don Luis A. Jiménez Labaig y otros, redactado por el
arquitecto Don Gustavo Adolfo Vazquez Sanchez que tiene por objeto Facilitar la edificacion
de la PARCELA 14 del ARUP 3/9: “Tiro Pichén™:
» Modificando la ordenanza para aplicar la ordenanza residencial unifamiliar del PGOU, en lugar de
la ordenanza n° 4 Residencial unifamiliar del P.P.
= Dividiendo la parcela original que tiene una gran extensién, en parcelas mas pequefas con
accesos independientes, que faciliten su edificacién por propietarios autopromotores,,
completando el sistema local de vial mediante la ejecucién de un nuevo vial interior de 12
metros dentro de la parcelan® 14.

Considerando todo lo expuesto, en el presente informe y en los informes sectoriales
emitidos, de donde se desprende que el Estudio de Detalle objeto del presente Informe, una
vez hayan sido subsanadas las incidencias detectadas en el expediente, se ajusta basicamente
a lo establecido en la Normativa vigente

Se INFORMA que no existe inconveniente en continuar con la tramitaciéon del
expediente, si bien_no procede la APROBACION DEFINITIVA del Estudio de Detalle en
tanto no se complete, ajuste y/o modifique el documento presentado, subsanando las
incidencias indicadas en el presente informe y/o en los informes sectoriales emitidos del E.D,
para lo cual caben destacar, las siguientes::

1.-En lo referente al VIAL de nueva apertura, el Estudio de detalle debera:

1.1.- Determinar de forma expresa y clara el cardcter PUBLICO del VIAL:

= El vial se calificard como ViA PUBLICA acorde con la definicién de la Disposicion
Adicional tnica® del RUCyL “abiertas sobre terreno de uso vy dominio publico en todo

6 Disposicion adicional Gnica RUCyL: f) Dotaciones urbanisticas:...1.° Vias publicas; sistema de espacios e
instalaciones asociadas, delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia,
relacion, desplazamiento y transporte de la poblacion asi como al transporte de mercancias, incluidas las plazas
de aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas con vegetacién complementarias del viario. Son de uso y
dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesién y urbanizacion tienen siempre cardcter
de dotaciones urbanisticas publicas.
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caso y a efectos de los deberes de cesién vy urbanizacion tienen siempre caracter de
dotaciones urbanisticas publicas. El caracter publico del viario debe estar
claramente establecido en el Documento del E.D..

1.2.- El encuentro de la calle de nueva apertura con las calles existentes o cambio de
direccion debe resolverse mediante encintado curvo con radio de giro igual o
superior a 10 m.”: Justificar el cumplimiento del radio minimo del encintado
realizando los ajustes necesarios que procedan, en su caso

2.- Completar el expediente corrigiendo y completando el Estudio de Detalle:

2.1.- Incluir criterios para el disefio y ejecuciéon de la urbanizacién de la calle de nueva
creacién, ajustados a las condiciones técnicas establecidas en el PGOU, P.P,, sin
perjuicio de la normativa sectorial que le fuese de aplicacién:

» Las condiciones de urbanizacién establecidas en el Estudio de Detalle, en relacién al
diseno y dimensién de los viarios, tendran cardcter minimo y vinculante, salvo la
disposicion del arbolado, que tendra caracter indicativo.

» El arbolado se realizard preferentemente con especies autéctonas y con bajo consumo
de agua, incorporandose el detalle de las mismas en el proyecto de urbanizacion.

2.2.- Justificar el cumplimiento, en la nueva ordenacion propuesta, de:

= La Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la
utilizacion de los espacios publicos urbanizados:

= Anchura libre de paso = 1,80 m -art. 5.2b) - Anchura de aceras =2,00m (PGOU)

» Ensanchamientos para instalacién mobiliario conforme capitulo Viil...

* En todo su desarrollo se ajustaran los niveles de iluminaciéon del recorrido a los
especificados en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado
exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07

= Topografia, pendientes vias publicas...

=La_ordenanza municipal de arbolado urbano y areas verdes del término
municipal de Avila: ...Articulo 6.1, Arbolamiento viario: Las aceras y paseos peatonales
anexos a las vias de circulacion de trafico rodado seran, preferentemente, arbolados,...,
Anexo-Art 4.1.3: Vias arboladas: El arbolado puede estar ubicado en los paseos peatonales,
en las aceras, al borde de la acera junto a la via de trafico rodado, en isletas u orejas en la
banda de aparcamiento en linea o bateria, o en mediana...Articulo 4.3.:Medidas minimas
de secciones de aceras para permitir implantacién de arbolado...

7 Conforme se establece en el punto 2.1.3 “Estudio de trafico” del “Anexo: Ordenaciéon Municipal de

Condiciones Técnicas para la redaccién de proyectos de Urbanizacion y de Obras de Infraestructura”:
2.1.3. Estudio de tréfico: Como consecuencia de este estudio se expondran las variaciones que, en relacién con el
Plan o Proyecto, se crea preciso hacer en las dimensiones de las vias e intersecciones.

= Se considera que la anchura minima de la calzada debe ser 7 m.

= [El radio minimo del encintado en las intersecciones serd 10 m]

= Se procurara adaptar los tipos de intersecciones a las recomendaciones del Ministerio de Fomento, sobre todo

cuando una de las vias sea una carretera”
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2.3.- Planos acotados de alzados y secciones existente y prevista, incluyendo definicién
de las rasantes de la totalidad del dmbito, conforme lo establecido en el PGOU.

2.4.- Justificar nGmero minimo de viviendas.

2.5.- Suprimir o corregir cualquier informacién inexacta o incompleta como las
referidas:
— No Indicar que fue otorgada licencia para la construccion de 23 viviendas unifamiliares,
omitiendo que, la misma, fue condicionada al cumplimiento de una serie de prescripciones.
- Noincluir Plano ANULADO ...

3.- Se hace constar que:

= El 4mbito del Estudio de Detalle, se considerara hasta la ejecucion de la urbanizacién como
suelo urbano no consolidado. El derecho a urbanizar requiere la previa aprobacién del
presente Estudio de Detalle, del Proyecto de Actuaciéon y de Urbanizaciéon. Ademas
de lo anterior, el ejercicio del derecho a edificar requiere que previamente se
obtenga la licencia urbanistica correspondiente.

* La parcelacion debe estar incluida en el E.D. que se estd tramitando, con las correcciones
necesarias para ajustarse a los establecido en el PGOU y P.P. ARUP 3/9 Tiro de Pichén,
referentes a las condiciones de vial resefiadas y justificar las discrepancias de superficie
detectadas en los distintos documentos aportados) ~ En caso contrario, la apertura de
nuevo vial (objeto del mismo) no estaria justificada, dado que las tres parcelas resultantes
propuestas en el ED ya cuentan con acceso desde dos vias publicas existentes, calles Irlanda
y Avenida de la Unién Europea, que limitan la parcela n® 14 del PAU y del PP “Tiro de
Pichén”.

» La documentacion presentada carece de visado colegial
Considerando que deben ser corregidas antes de su aprobacién definitiva, la incidencias

detectadas en el expediente y que dicha correccién podria modificar las caracteristicas del
vial y la superficies de las parcelas resultantes se INFORMA DESFAVORABLEMENTE, la
aprobacién definitiva del Estudio de Detalle conforme al documento Estudio de Detalle
presentado

Esta es la opinion de quien suscribe, sin perjuicio de cualquier otra mejor fundaday
que se emite, a los efectos de valorar el cumplimiento, de las caracteristicas urbanisticas
exigidas por el Planeamiento vigente, de la propuesta presentada con la solicitud de
referencia, y que somete a consideracién Municipal, para que conste y surta los efectos
oportunos, todo ello sin perjuicio de los correspondientes informes o autorizaciones
competencia de otros 6rganos o Administraciones que, en su caso, le pueden afectar; asi
como, de la decision que el 6rgano competente adopte, en:

Avila, a 13 de enero de 2023

(Firmado digitalmente)

ELENA ARES OSSET.
Arquitecto Municipal
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