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ACTA N°. 8/2021

SESION DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO, PATRIMONIO Y MEDIO
AMBIENTE De FECHA de 14 de SEPTIEMBRE de 2021.

ASISTENTES:

PRESIDENTE
Tte. Alcalde Don Juan Carlos Corbacho Martin (XAV)

VOCALES

Concejal Don Félix Javier Ajates Mories (XAV)

Concejal Don Angel Sanchez Jiménez (XAV)

Concejal Don Javier Martin Navas (XAV)

Concejal Don Félix Meneses Sanchez (XAV)

Concejal Dona Sonia Garcia Dorrego (XAV)

Concejal Dona M2, Sonsoles Sdnchez-Reyes Pefiamaria (P.P.)
Concejal Don Miguel Encinar Castro (P.P.)

Concejal Dofia Jacqueline Martin Alvarez (P.P.)
Concejal Don Josué Aldudo Batalla (PSOE)

Concejal Don Manuel Jiménez Rodriguez (PSOE)
Concejal Dofia Azucena Jiménez Martin (PSOE.)
Concejal Doia Julia Maria Martin Velayos (Ciudadanos)

SECRETARIA
Dofa Elena Arés Osset

TECNICOS
Dofa Elena Arés Osset

En la ciudad de Avila, siendo las trece horas del dia catorce de septiembre de dos mil
veintiuno, se redne, a través de la plataforma ZOOM, la Comisién Informativa de Urbanismo,
Patrimonio y Medio Ambiente de este Excmo. Ayuntamiento, bajo la Presidencia de Don Juan
Carlos Corbacho Martin, y asumiendo la direccion de la sesiéon convocada al objeto de tratar los
asuntos comprendidos en el Orden del Dia.

1.- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR N°. 7/2021 DE 20 DE JULIO. 2
2.- URBANISMO. 2
2.1.- PROYECTO REGIONAL CYLOG-NISSAN.
2.2.- RECEPCION DE OBRAS DE URBANIZACIONPP 21 “FUENTES CLARAS". 14
2.3.- ESTUDIO DE DETALLE CL JORGE RUIZ DE SANTAYANA, N° 3. 2222
2.4.- RECURSO DE IBERDROLA CONTRA ACUERDO JUNTA COMPENSACION SOTO | 25
2.5.- DECLARACION SOBRE NATURALEZA DEL CAMINO DE PALAZUELOS. 30

2.6.- DECLARACION SOBRE LA NATURALEZA JURIDICA DEL CAMINO DE PENARROS Y SU TITULARIDAD
PARA DETERMINAR EL PROCEDIMIENTO APLICABLE AL CIERRE EXISTENTE EN SU TRAZADO. 34

3.- VIVIENDA. 41
3.1.- ARU LA CACHARRA-SEMINARIO. MODIFICACION ORDEN DE SUBVENCION, SEGUIMIENTO Y 32
CONVOCATORIA DE SUBVENCIONES 41

4.- MEDIO AMBIENTE 51
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4.1.- PROPUESTA PARA LA IMPLANTACION DE UN PLAN PILOTO DE PASTOREO EN EL PARQUE DE “EL

SOTO". 51
5.- ASUNTOS DE PRESIDENCIA. 56
6.- RUEGOS Y PREGUNTAS. 63

DICTAMENES

1.- Lecturay aprobacién del acta de la sesién anterior N°. 7/2021 de 21 DE JULIO 1
Fue aprobada por unanimidad el acta de la sesién anterior

2.- URBANISMO.

2.1.- PROYECTO REGIONAL PARA LA AMPLIACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS
LOGISTICAS EN EL ENCLAVE CYLOG-NISSAN DE AVILA.

Por la Presidencia se dio cuenta del asunto de referencia, teniendo en cuenta que una
copia del expediente y de los informes emitidos ha sido facilitada a los grupos municipales que
integran esta Comisién, de donde resulta:

EXPEDIENTE: PROYECTO REGIONAL de AMPLIACION para NISSAN en el ENCLAVE
LOGISITICO CyLOG DE AVILA.

PROMOTOR: Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Le6n
(SOMACyL). Consejeria de Fomento y Medio Ambiente.

REDACTOR: PLANZ Planeamiento Urbanistico SLP PROYECTO REGIONAL de
AMPLIACION para NISSAN en el ENCLAVE LOGISTICO CYLOG DE AVILA 2.

SITUACION: Plan Parcial sector SUR-D PP 21 “Fuentes Claras”.

RFA. CATASTRAL: 6739401UL5063N0001FG.
FINCA REGISTRAL: N° 60.707 (Registro 2 de Avila, tomo 2.480, libro 921, folio 44).

Visto el Proyecto Regional de referencia tramitado por la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente y promovido la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y
Ledn (SOMACyL), cuyo contenido obedece al indice que se relaciona:

iNDICE
ANTECEDENTES

1.- ANTECEDENTES

2.- OBJETO Y OBJETIVOS DEL PROYECTO REGIONAL

3.- IDONEIDAD Y ALCANCE DEL PROYECTO REGIONAL

4.- PROMOTOR DEL PROYECTO REGIONAL

5.- CONTENIDOS DEL DOCUMENTO DE PROYECTO REGIONAL
6.- PROCEDIMIENTO E HITOS DE TRAMITACION

MEMORIA INFORMATIVA

1.- AMBITO DEL PROYECTO REGIONAL

2.- DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

3.- ENCUADRE LEGAL DE LA ACTUACION

4.- PLANEAMIENTO URBANISTICO E INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO
VIGENTES.

5.- AFECCIONES SECTORIALES

6.- CONTEXTO TERRITORIAL

7.- CONDICIONES E IMPLICACIONES MEDIOAMBIENTALES
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MEMORIA VINCULANTE

1.- CONDICIONES DEL PROYECTO REGIONAL: OBJETO Y OBJETIVOS

2.- DETERMINACIONES REGULADORAS DEL PROYECTO REGIONAL

3.- ALCANCE ECONOMICO DE LAS ACTUACIONES

4.- INTEGRACION DE PRESCRIPCIONES Y MEDIDAS AMBIENTALES. SINTESIS DE DAE
5.- IMPACTO SOBRE LA SOSTENIBILIDAD Y EL CAMBIO CLIMATICO

6.- EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO Y SOBRE OTROS COLECTIVOS SOCIALES
7.- TABLA RESUMEN DE LOS PARAMETROS DEL PROYECTO REGIONAL

NORMATIVA

1.- DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
2.- DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ACTUACIONES DE GESTION

1.- ENCUADRE

2.- SEGREGACION EN SUELO URBANO

3.- COMPLECION DE LA URBANIZACION EN SUELO URBANO

4.- ACTUACION INTEGRADA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

DETERMINACIONES BASICAS SOBRE URBANIZACION
DOCUMENTACION GRAFICA

1.- PLANOS DE INFORMACION
2.- PLANOS DE ORDENACION

ANEXOS

1.- ACUERDO RESOLUCION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
2.- ESTUDIOS DE EVALUACION ACUSTICA: PROYECTO REGIONAL Y PROYECTO DE
ACTIVIDAD.

Visto el dictamen adoptado por la Comisiéon Informativa Municipal de Urbanismo,
Patrimonio y Medio Ambiente en sesidn celebrada el 18 de mayo de 2021, donde se dio cuenta
del avance del Proyecto Regional tomandose razén y conformidad con su tramitacion.

Y examinado el expediente, asi como los antecedentes que concurren en el mismo, de
donde resulta que la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, a instancia de la Sociedad
Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledén (SOMACYL), mediante
Resolucion de 17 de junio de 2021 de la Direccion General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo, BOCYL 18/06/2021) ha iniciado la tramitacion del Proyecto Regional para la
ampliacién de infraestructuras logisticas en el enclave CyLoG de Avila. Por ello, de conformidad con
lo previsto en el articulo 24.3.b de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del
Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn, se emite por este el correspondiente informe, en
virtud de lo establecido en el Acuerdo 58/2017, de 28 de septiembre, de la Junta de Castilla y
Ledn, por el que se declara proyecto industrial prioritario el Plan Industrial Nissan 2019-2024
para Avila, asi como en la citada Resolucién de la Direcciéon General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo.

POR TODO LO EXPUESTO, se emite el siguiente dictamen considerando los datos del
Proyecto Regional que se incorporan y asumen en el mismo, y conforme los informes técnicos

recabados al efecto del Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento, lo que se produce en los
siguientes términos:
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.- ANTECEDENTES DEL PROYECTO REGIONAL.

La empresa Nissan Espafa radicada en Avila dispone de varias instalaciones en la parcela
del enclave logistico de la red CyLoG que pertenece a Sociedad Publica de Infraestructuras y
Medio Ambiente de Castilla y Leén (SOMACyL), como parte del conjunto de factoria e
instalaciones que la empresa tiene en la ciudad. Nissan prevé desarrollar durante los préximos
anos, en el marco de su Plan Industrial, una intensificacién de sus capacidades productivas y
logisticas en la ciudad, lo que conlleva la necesaria ampliacion de las instalaciones actualmente
existentes.

La importancia geoestratégica que para la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn
supone la industria del automovil, y especificamente las factorias de Nissan para la ciudad de
Avila, en términos de empleo e inversiones, es de tal trascendencia que constituye por si misma
un objetivo de Utilidad Publica e Interés Social declarado expresamente en el Acuerdo 58/2017,
de 28 de septiembre, de la Junta de Castilla y Ledn, por el que se declara prioritario el Plan
Industrial de Nissan 2019-2024 para Avila (BOCyL n° 189 de 2 de octubre de 2017).

Para satisfacer los requerimientos funcionales que la actividad productiva y logistica de
Nissan demanda, cifradas ya en el citado Plan Industrial, es preciso habilitar desde la planificacion
urbanistica y territorial la ejecucion de las nuevas instalaciones previstas, anexas

a las ya existentes, cuya intensidad en términos de superficie edificada supera ampliamente las
previsiones del planeamiento urbanistico vigente. Es por ello que se plantea el Proyecto
Regional de referencia como instrumento orientado no solo a establecer una ordenacién de los
terrenos en las instalaciones del Centro CyLoG de Avila que permita albergar el proyecto
industrial previsto, sino también planificar y programar las acciones necesarias para su inmediata
y efectiva ejecucién como proyecto de interés publico contrastado.

En desarrollo y actualizacién de los acuerdos y convenios vigentes entre el ayuntamiento
de la ciudad y la empresa Nissan Ibérica S.A., refrendados por una mayoria de agentes sociales y
avalados por el citado Acuerdo 58/2017, facilitar el soporte urbanistico para los requerimientos
técnicos y productivos de esta industria, y sus necesidades de transformacién y ampliacién,
supone un objetivo inmediato que traduce los compromisos mutuos y justifica con rotundidad la
declaracién de utilidad publica de la actuacién, motivo fundamental del Proyecto Regional.

Il.- OBJETO DEL PROYECTO REGIONAL.

El Proyecto Regional tiene por objeto definir la ordenacién general y detallada de la
parcela de uso industrial con referencia catastral 6739401UL5063N0001FG, identificada como
“Parcela 1” en el Plan Parcial del sector SUR-D PP 21 “Fuentes Claras” aprobado definitivamente
el 28 de septiembre de 2007 (BOCyL de 30 de abril de 2008), y vinculada en origen al sistema
CyLoG autondémico, ya desarrollado por lo que cuenta en la actualidad con la condicién Factica de
suelo urbano consolidado, que ocupa 109.292 m? de suelo industrial y una superficie construible
de 111.468 m? que incluye zonas urbanizadas no edificadas, ocupada actualmente por
edificaciones que consumen una edificabilidad de 13.398 m2 de los 18.995,93 m2 permitidos.

Las condiciones de ordenacion existentes deben revisarse entonces con el objeto
habilitar urbanisticamente las necesidades de ampliacion de Nissan para adecuarla a sus
necesidades productivos y previsiones de expansion y consolidacion en la ciudad. Asi, el Proyecto
Regional define nuevas condiciones de ordenacién, general y detallada que suponen un
incremento de las posibilidades edificatorias actualmente vigentes y derivadas del Plan Parcial
ejecutado. En particular, la revision proyectada prevé un incremento sustancial de la
edificabilidad de las instalaciones actuales, incluso sobre la asignada y no consumida en la
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parcela, que se cifra en torno a los 38.000 m2 construibles, lo que implica su desconsolidacion,
generando un nuevo sector de Suelo Urbano No Consolidado (SU-NC) que debe ser objeto de
ordenacién, general y detallada, implicando la generacién de unas nuevas cesiones publicas que
se sumarian a las ya ejecutadas.

El Proyecto Regional aborda la ordenacién urbanistica integra de la parcela, formalizando
la condicién Factica de Suelo Urbano Consolidado de los terrenos ya urbanizados

y edificados de la parcela (instalaciones de la Fase | y II), para la que se definirdn con precisién sus
condiciones de ordenacién detallada, acotando la actuacion de desconsolidacion y definicion del
nuevo sector a la parte de la parcela en la que aln no ha sido materializada la edificabilidad
asignada. Para dicho ambito se establecen las determinaciones de ordenacion general
correspondientes a un nuevo sector de SU-NC (densidades, cesiones, plazos, usos...) asi como su
ordenacién detallada completa con el objeto de permitir su inmediato desarrollo.

La ordenacién detallada de ambas zonas, consolidada y no consolidada, se realiza a
través de las ordenanzas (INDI-INDE) definidas por el PGOU y precisadas por el Plan Parcial
desarrollado, manteniendo sus condiciones de uso, intensidades y resto de parametros
urbanisticos establecidos en ellas.

Complementariamente se definen desde el Proyecto Regional las determinaciones de
gestion, reparcelaciéon y unas condiciones basicas de urbanizacién, con el alcance propio de un

Proyecto de Actuaciéon en Suelo Urbano No Consolidado, a fin de habilidad que la parcela
adquiera de nuevo, a través de la actuacion integrada prevista, la condicién de solar.

El Proyecto Regional aborda, asimismo, otros requisitos de gestién para las actuaciones
urbanisticas previstas, tales como el régimen de licencias, habilitando su tramitacion de urgencia
para la ejecucién inmediata, tras su aprobacién, de las actividades e instalaciones productivas
previstas. Al ser un instrumento sujeto a tramitacion ambiental, las prescripciones de la
evaluacién ambiental servirdn de soporte actualizado a las licencias y autorizaciones ambientales
requeridas por la actividad.

Por otro lado, el Plan Industrial de Nissan 2019-2024 para Avila, declarado proyecto
industrial prioritario por Acuerdo 58/2017 de la Junta de Castilla y Leén, planteaba la necesidad
de incorporar a la infraestructura productiva de la empresa automovilistica “un edificio de 11.000
m2 para actividad industrial y un edificio de hasta 77.000 m? para actividad logistica”. Estas
instalaciones superan ampliamente no solo las actualmente existentes sino también las
materializables en aplicacion directa del planeamiento urbanistico vigente, lo que motiva la
adecuacién del mismo a través de este Proyecto Regional.

A este respecto el Proyecto Regional incluye la primera de las nuevas naves proyectadas,
con una superficie aproximada de 20.000 m? (Fase Ill, nave 7) que se localizara en la zona trasera
de las naves existentes, sobre la zona actualmente ocupada por la campa de estacionamiento de
vehiculos. En una fase posterior se prevé la ejecuciéon de dos naves adicionales, una de 9.500 m?
(Fase IV. Nave 6), que se situaria entre la anterior y las actualmente existentes, y una tercera de
menor dimension (Fase V. nave 8), con 5.500 m2 que

se localizaria al noreste de la parcela, adosada a la nave principal y a los docks de acceso de
caminos previstos.

Las caracteristicas constructivas del proyecto de la denominada nave 7 (Fase Il del
programa de expansion) que se describen son las relativas a su dimensién, geometria, fachadas,
altura, marquesinas, cubiertas, dotacion eléctrica, instalacion Fotovoltaica, abastecimiento,
instalacion de captacién de energia solar térmica, sistema de riego de zonas ajardinadas
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existentes, red de gas, telecomunicaciones, fibra 6ptica, saneamiento, tratamiento de residuos,
condiciones de urbanizacién interior, control de accesos y parking con 53 plazas.

ll.- JUSTIFICACION.

La Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de
Castilla y Ledn (LOTCyL) define los Proyectos Regionales como instrumentos “que tienen por
objeto planificar y proyectar la ejecuciéon inmediata de las infraestructuras, servicios, dotaciones
e instalaciones de utilidad publica o interés social, que se consideren de interés para la
Comunidad” (Art 20.1.c). Teniendo esto en consideracion, el Proyecto Regional constituye el
instrumento adecuado para planificar una implantaciéon industrial de entidad econdémica
estratégica como es el caso de las instalaciones de Nissan en Avila, dotando de viabilidad y
habilitando a través del mismo la ampliacién de las instalaciones actuales para su destino a la
logistica y almacenaje de componentes de automocién para el grupo de Renault - Nissan. La
eficacia del procedimiento de tramitacién y el rango prevalente de sus determinaciones
normativas y directrices sobre el planeamiento urbanistico convencional, debidamente
justificado el interés publico y social, avalan la idoneidad de este instrumento de ordenacién,
dirigido a facilitar un proyecto industrial urgente y vital por su impacto econdmico.

La actual situacion urbanistica de las instalaciones en los terrenos del desarrollado sector
SUR-D PP21 “Fuentes Claras”, unida a la necesidad de habilitar la ejecucién inmediata del nuevo
Depdsito (Warehouse Nissan) proyectado y la reordenacion del complejo situado en

el actual espacio del poligono logistico de la Red CyLoG, vinculado a la factoria de Nissan Ibérica
localizada en el cercano poligono de las Hervencias, motivan la necesidad de redaccién de un
instrumento que garantice el adecuado encuadre del proyecto de ampliacién de las instalaciones
actuales desde el punto de vista urbanistico, territorial y ambiental. Dichos objetivos y requisitos
se alinean con los previstos para un instrumento como el Proyecto Regional por la Ley 10/1998
de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castillay Ledn.

En este sentido, la condicién de interés para la comunidad de la actuacion prevista viene
acreditada por el cardcter estratégico que tanto en la economia local de Avila como en la
autondmica, incluso a nivel estatal, implica el mantenimiento de esta empresa en condiciones
competitivas, y que fue formalizado por la Junta de Castilla y Leén con la declaracién como
proyecto industrial prioritario.

V.- MARCO GENERAL DEL PROYECTO REGIONAL.

En desarrollo de la politica de promocién industrial, la Junta de Castilla y Ledn aprobd,
mediante Acuerdo 26/2017, de 8 de junio, el Plan Director de Promocién Industrial 2017-2020, en
el que figura como sector industrial prioritario el de la automocién, componentes y equipos. Y en
este contexto se suscribié el Acuerdo 58/2017, de la Junta de Castillay Leén (BOCyL n° 189 de 2
de octubre de

2017) por el que el Plan Industrial de Nissan 2019-2024 en Avila fue declarado Proyecto Industrial
prioritario, lo que supone el soporte primordial de este Proyecto Regional.

Por su parte, la Ley 6/2014, de 12 de septiembre, de Industria de Castilla y Ledn
establece en su articulo 30.2 que la declaraciéon de proyecto industrial prioritario producira los
siguientes efectos, entre otros “la aprobacion de la implantacion o ampliacion del
establecimiento industrial propuesto, sin necesidad de una ulterior solicitud”.

Asimismo su aprobacién supone la declaracién de utilidad publica e interés social de la
actuacién, habilitando la tramitacién por procedimiento de urgencia de las licencias y otras
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autorizaciones que fueran exigibles a las obras y actividades contempladas en este ambito por el
Proyecto Regional.

V.- REGIMEN URBANISTICO VIGENTE.

El régimen urbanistico vigente de Avila se contiene en el Plan General de Ordenacién
Urbana aprobado por Orden FOM/1919/2006, de 13 de noviembre de 2006 (BOCyL de 4 de
diciembre de 2006), y mas concretamente en la Modificacién Puntual n® 1 del PGOU, aprobada el
15 de mayo de 2007 (Orden FOM/875/2007, BOCyL de 11 de mayo de 2007), en la cual se
incluyen la clasificaciéon de un nuevo sector de suelo urbanizable industrial, denominado SUR-D
PP 21 “Fuentes Claras”, en terrenos rusticos de propiedad municipal llamados «Dehesa de
Fuentes Claras». La delimitacién del nuevo sector urbanizable estaba justificada por la necesidad
de creacion de suelo industrial, objetivo enmarcado en el Plan Estratégico de Desarrollo
Industrial de la ciudad, y especificamente a “consolidar la ampliacion y mejoras de las
infraestructuras de NISSAN que representa un motor vital en nuestra economia y sociedad...”. La
condicioén de suelos de titularidad municipal, la colindancia con las infraestructuras ferroviarias y
al sector aledano «Ciudad del Transporte», y su encuadre en el Plan «CyLoG» promovido por la
Junta de Castillay Leén completaban (a motivacidn de la propuesta de este nuevo sector.

La ordenacién detallada del Sector SUR-D PP 21 Fuentes Claras fue establecida por el
correspondiente Plan Parcial, promovido por la sociedad Gestién de Infraestructuras de Castilla y
Le6n S.A. (GICAL S.A) en calidad de propietario mayoritario de los terrenos, aprobado
definitivamente el 28 de septiembre de 2007 (BOCyL de 30 de abril de 2008).

Se completdé la actuacion urbanistica con la aprobacién de los Proyectos de Actuacion y
de Urbanizacién, que conforme lo dispuesto en el articulo 24.3 del RUCyL, cuya ejecucion se lleva
a cabo hasta alcanzar los terrenos la condicidon de solar y de Suelo Urbano Consolidado (art.
25.1.a del RUCyL), segun la tramitacion de la recepcion de la urbanizacién seguida en expediente
aparte.

Finalmente, deben considerarse dentro del marco general de ordenacién, los
instrumentos de ordenacion del territorio vigentes, en particular de las Directrices Esenciales de
Ordenacion del Territorio de Castilla y Leén (DOTCyL, Ley 3/2008, de 17 de junio), en su
condicion de documento estratégico de aplicaciéon al conjunto de la Comunidad Auténoma.

VI.- TRAMITACION DEL PROYECTO REGIONAL.

El Proyecto Regional se promueve por la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente al
amparo del art. 24 LOTCyL, de forma simultdnea a la correspondiente Evaluacion Ambiental
Estratégica, observandose los siguientes tramites: -Exposicion Puablica y audiencia al
Ayuntamiento de Avila y las administraciones publicas interesadas. -Resolucién del Tramite
Ambiental; Modificaciones derivadas de la exposicion puUblica, atendiendo a los informes,
alegaciones y sugerencias presentadas, en su caso. -Informe del Consejo de Medio Ambiente,
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn. -Aprobacién del Proyecto Regional,
mediante Decreto de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente.

VIl.- AFECCIONES SECTORIALES DEL PROYECTO REGIONAL.

VII.1.- En materia de carreteras y ferrocarriles, la parcela objeto del Proyecto Regional, por su
situacion estratégica en colindancia con la autovia AV-20 (ronda de Avila) y la linea de ferrocarril
Madrid — Hendaya, se encuentra afectada por la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras
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y la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, legislacién actualmente
reemplazada por la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario.

En la memoria informativa del Proyecto Regional se analizan aspectos socioeconémicos
(Avila cuenta con 58.369 habitantes) vinculadas al sector servicios, el turismo, la hosteria y
comercio minorista, mientras que desde el punto de vista industrial, la principal actividad es la
ligada al sector automovilistico, objetivo directo de este Proyecto Regional, frente a la elevada
tasa de desempleo en sectores como la construccion. Y también se tienen en cuenta las
condiciones de localizacién y accesos de los terrenos el medio fisico.

VII.2.- En materia de Patrimonio Cultural, segin el Proyecto, no existe afeccién por la
declaracién de Avila como Conjunto Histérico (1982) y su inclusién en la Lista de patrimonio
Mundial de UNESCO (1985, ampliada en 2007), o expedientes de declaracién Bien de Interés
Cultural. Tampoco existe afeccion directa a bienes catalogados por el Plan General de
Ordenacién Urbana ni por yacimientos arqueoldgicos inventariados, aparte de que ya fue objeto
de prospeccién arqueoldgica en el marco de aprobacion del Plan Parcial del Sector SUR

21 de Avila, sin que exista afeccién visual ni paisajistica significativa sobre el Conjunto Histérico.

VII.3.- En materia de medio ambiente la parcela objeto del Proyecto Regional fue objeto de
evaluacién ambiental favorable en el marco de la Modificaciéon Puntual n° 1 del PGOU. Tampoco
existe coincidencia de los terrenos con ninguna figura de protecciéon natural, ambiental o
paisajistica de la red NAURA y zonas ZEPA. No obstante ser tenida en consideracién las posibles
emisiones de ruido y contaminacion atmosférica derivada de la colindancia con dos
infraestructuras de transporte estructurantes, la autovia AV-20 y el ferrocarril Madrid-Hendaya,
lo que se analiza en la Evaluacion Ambiental Estratégica del Proyecto.

A mayores, se ha elaborado el correspondiente Documento Ambiental Estratégico de
acuerdo con los previsto en la Ley 21/2013, donde se realiza un inventario pormenorizado del
medio en las que se desarrolla el proyecto, sus previsibles efectos ambientales, y se establecen
medidas encaminadas a garantizar la compatibilidad de la actuaciéon con el medio ambiente.
También se consideran en el Proyecto Regional aspectos sobre el Medio abiético relativos a la
climatologia y escenarios de cambio climatico; calidad atmosférica y sonora; hidrologia e
hidrogeologia; geologia, litologia y geomorfologia; edafologia; vegetacién; y fauna y las distintas
figuras de proteccién. Asi mismo, se analizan los posibles riesgos de acuerdo con el Plan
Territorial de Proteccién Civil de Castillay Ledn (PLANCAL), sobre el municipio de Avila.

VIIl.- DETERMINACIONES DEL PROYECTO REGIONAL.

Segun la Memoria vinculante el Proyecto Regional establece, para el cumplimiento de sus
objetivos, las siguientes de determinaciones (art. 6 LOTCyL):

VIII.1.- DETERMINACIONES URBANISTICAS, en virtud de las cuales se definen unas nuevas
condiciones de ordenaciéon dentro de su ambito. Estas determinaciones son recogidas en el
capitulo “Normativa” asi como en la documentacién gréfica del Proyecto Regional. Al objeto de
habilitar el incremento de edificabilidad requerido, el Proyecto Regional propone dos tipos de
actuaciones urbanisticas. Por una parte, acredita la condicién de solar de los terrenos ya
urbanizados y edificados en la parcela, formalizando su actual situacién urbanistica de suelo
urbano consolidado, y estableciendo para estos terrenos sus condiciones de ordenacién
detallada de acuerdo a dicho régimen de suelo (art. 92 y ss.gg. del RUCyL).

VIII.2.- DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL: clasificacion del suelo, delimitacion
de sector de suelo urbano no consolido. -Establecimiento de la clasificacion del suelo de los
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terrenos -Formalizacion de la condicion de Suelo Urbano Consolidado de los terrenos ya
urbanizados y edificados -Desconsolidacion (Suelo Urbano No Consolidado) de los terrenos no
edificados de la parcela. -Delimitacion de nuevo Sector de Suelo Urbano No Consolidado, y
fijacion de sus parametros de ordenacion general segun art. 86 y ss.gg del RUCyL.

VIII.3.- DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA: Se incluye la calificacion
urbanistica pormenorizada y condiciones particulares de usos y edificaciones por parcela.
Establecimiento de la ordenaciéon detallada de la parcela en Suelo Urbano Consolidado,
manteniendo las condiciones de uso y edificabilidad actuales. Establecimiento de la ordenacién
detallada completa del nuevo sector de Suelo Urbano No Consolidado, segun lo establecido en el
art 101y ss. del RUCyL.

VIIl.4.- DETERMINACIONES DE GESTION: incluyen las actuaciones requeridas para la
adecuacién de la estructura de propiedad del suelo a las nuevas condiciones urbanisticas
(segregaciones, reparcelaciones) asi como los procedimientos de equidistribucion de cargas y
beneficios de la actuacion por el sistema de Concierto (arts. 255 a 258 RUCyL). Segregacioén
urbanistica de la parcela matriz, independizando las zonas situadas en diferentes categorias de
Suelo Urbano (Consolidado-No Consolidado). Determinaciones completas de gestién y
reparcelacion del nuevo sector de Suelo Urbano No Consolidado (equiparables a un Proyecto de
Actuacién por el procedimiento de Concierto).

VIII.5.- DETERMINACIONES DE URBANIZACION: recogen las condiciones bdsicas para la
ejecucion material de las actuaciones de urbanizacién, particularmente de aquellos terrenos
correspondientes a cesiones publicas e infraestructuras. Definicion de las condiciones de
urbanizaciéon (basicas o completas). Complementariamente, el Proyecto Regional establece
determinaciones y directrices relativas a la ejecucion de las actuaciones, y en particular a los
procedimientos de obtencion de las licencias y autorizaciones requeridas para la ejecucion de las
obras previstas, que se tramitaran en todo caso por el procedimiento de urgencia. En particular,
deberan regularse mediante convenio la creacién de una Entidad Urbanistica de Conservacion,
para el mantenimiento y conservacion de las nuevas parcelas de viario y espacios libres publicos
generadas en las actuaciones, asi como la monetizacién del aprovechamiento de cesién de la
actuacion.

IX.- DETERMIACIONES DE ORDENACION. NORMATIVA.

En este apartado se incluyen determinaciones de ordenacién general por las que se
clasifican los con la categoria de suelo urbano y suelo urbano no consolidado, y se delimita un
nuevo sector de Suelo Urbano No Consolidado sobre los terrenos clasificados como Suelo
Urbano No Consolidado por el Proyecto Regional denominado SUNC-CYLOG con las siguientes
determinaciones de Ordenacion Detallada:

CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA SUNC-CYLOG

- SUPERFICIE

v" Superficie Total del Sector 83.102 m2
indice de edificabilidad maxima 0,45727 m?/m?
Edificabilidad maxima total 38.000 m?
Aprovechamiento lucrativo 38.000 m?

v
v
v
v' Aprovechamiento medio 0,45727 m2/m?2
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- SISTEMAS LOCALES

v" Espacio Libre Publico 6.152 m? (>5.700 m2)

v" Equipamiento Publico 4.589 m2 (>3.800 m2)

v Aparcamientos (plazas sin ponderar) 210 plazas en uso publico
v" 1 plaza por 100 m? edificados privado

- USOS

v" Uso Predominante Industrial (Intensivo/Extensivo)
v" Usos Compatibles Seglin ordenanzas de aplicacién

- PLAZOS: LUCyL/ RUCYL 8 afios.

X.- ACTUACIONES DE GESTION Y REPARCELACION:

En ejecucién del Proyecto Regional se prevén las siguientes actuaciones de gestion y
urbanizacion:

X.1.- Segregacion en Suelo Urbano de la parcela Unica de origen en dos parcelas
independientes que se clasifican A) como suelo urbano consolidado y B) como suelo urbano no
consolidado con las siguientes caracteristicas:

Finca resultante A (Finca A) de 24.421 m2 con referencia catastral
6739401UL5063N0001FG que cuentan con la condicién factica de suelo urbano consolidado al
contar con acceso directo a vial publico dotado de servicios urbanos completos y en los que se
han materializado las condiciones de ordenacién asignadas mediante el Plan Parcial del sector

PP 21 del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila a través de la ejecucion de 2 naves
industriales, con una edificabilidad ya consumida de 13.398 m2.

Finca resultante B (Finca B). Resto de Finca matriz de 81.3102 m2. Constituye la_Finca B
los terrenos actualmente incluidos en la parcela con referencia catastral
6739401UL5063N0001FG, actualmente ocupados por una plataforma de estacionamiento de
vehiculos, que constituyen el resto de parcela una vez segregados los terrenos correspondientes
alaFinca A anteriormente descrita.

X.2.-Actuacién Aislada de Urbanizacién, a través de la cual se procede, sobre la parcela en
suelo urbano consolidado, a la segregacién de terrenos para la regularizacién de una via publicay
su cesién gratuita al municipio de Avila.

X.3.-Proyecto de Actuacién en Suelo Urbano No Consolidado: sobre la parcela en suelo
urbano no consolidado resultante de la primera segregaciéon se desarrollan las condiciones
completas de reparcelacién de acuerdo a las condiciones de un Proyecto de Actuacién por el
procedimiento de Concierto.

Xl.- ACTUACIONES EN SUELO URBANO.

En la parcela segregada denominada Finca A que mantiene su clasificacién como suelos
urbano, se realizar3, a su vez, otra segregacion con el siguiente resultado:

Finca resultante A1 (Finca A1) de 1.984 m2. Constituye el terreno de suelo urbano
consolidado sobre los que se propone la ampliacion del viario publico existente, prolongando
este hacia el norte para garantizar el adecuado acceso a las instalaciones de NISSAN en el Enclave
Logistico CyLoG. Sobre dichos terrenos deberan acometerse las actuaciones necesarias de
complecién de la urbanizacién con cardcter previo a su cesién gratuita al Ayuntamiento de Avila.
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Finca resultante A2 (Finca A2) — Resto de Finca matriz A de 22.533 m2. Constituye la Finca
A2 el terreno de suelo urbano consolidado en los que se implantan las instalaciones actuales de
NISSAN en el Enclave Logistico CyLoG, una vez segregados los terrenos para los que el Proyecto
Regional prevé su destino a la ampliacién del viario publico.

Por otra parte, el propietario de los terrenos, en su condicién de urbanizador, debera con
caracter previo a la solicitud de licencia de obras sobre la parcela denominada “Finca A2”
proceder a la ejecucion de las obras de urbanizaciéon requeridas y la cesiéon gratuita de los
terrenos al Ayuntamiento de Avila. Para ello se elaborard el correspondiente proyecto de
urbanizacion.

XIl.- ACTUACION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

En las parcelas segregadas, clasificadas como suelo urbano no consolidado, las
actuaciones proyectadas tienen por objeto establecer las condiciones completas de
reparcelacion del nuevo sector de suelo urbano no consolidado (art. 244 y ss RUCyL) siguiendo el
sistema de concierto (art. 255-258 RUCYL) con sus correspondientes efectos (art. 252 RUCyL).

El Proyecto Regional delimita un nuevo sector de suelo urbano no consolidado, con una
superficie de 83.102 m2 sobre los terrenos anteriormente identificados como Parcela de
resultado nimero 1 del Proyecto de Actuacién del PP. 21 "Fuentes Claras" del P.G.O.U. de Avila.
El &mbito del referido sector se corresponde con la denominada “Finca B” a la que se asigna una
edificabilidad de 38.000 m2 (045727 m2/m2).

Las condiciones de ordenacién detallada de aplicacién son las propias del uso industrial y
las correspondientes a las cesiones de espacios libres, equipamiento y viario.

A los efectos reparcelatorios se toma como superficie de referencia de la finca la
correspondiente a su delimitacién grafica, correspondiendo, por tanto, al Ayuntamiento de 3.800
m? de aprovechamiento, en uso predominante industrial, como resultado del desarrollo del
sector de suelo urbano no consolidado definido en el Proyecto Regional (art. 42 RUCyL),
proponiéndose su sustituciéon por su equivalente en efectivo (374 del RUCyL), cuya valoracién se
realizara de conformidad con los Servicios Técnicos Municipales y la monetizacién se formalizara
a través del correspondiente Convenio Urbanistico de Gestién.

La ordenacién propuesta por el Proyecto Regional se formaliza a través de la creacién de
4 parcelas resultantes: Finca B1. Titularidad de SOMACYL, de 60.285 m2 y edificabilidad de
38.000 m2. Carga de urbanizacion: 5354.000 €. Finca ELP. Titularidad municipal de 6.152 m2.
Finca EQ. Titularidad municipal de 4.589 m2. Finca B2. Titularidad municipal de 12.070 m2.

XIIl.- DETERMINACIONES BASICAS SOBRE URBANIZACION.

Las actuaciones de urbanizacién se ajustardn a las condiciones técnicas del PGOU, sin
perjuicio de la normativa sectorial que le fuese de aplicacion. Las condiciones de urbanizacién
establecidas en el Proyecto Regional, en relacién al disefio y dimensién de los viarios, tienen
caracter minimo y vinculante, salvo la disposicion del arbolado, que tendra caracter indicativo.

El arbolado se realizard preferentemente con especies autéctonas y con bajo consumo
de agua, incorporandose el detalle de las mismas en el proyecto de urbanizacién.

Se garantizara la continuidad e integracion de los nuevos viales con la red existente,
ejecutdandose completos en toda su secciéon transversal y garantizaran los acuerdos con los
mismos. Se podran utilizar para cada uno de los viarios tratamientos diferenciados en funcion del
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caracter de los mismos y el uso previsto, garantizando en todo caso las citadas condiciones de
continuidad.

Todas las instalaciones urbanas y en particular las de gas, electricidad, televisiéon y
telefonia se realizaran de forma subterrdnea. Las canalizaciones de los servicios de distribucién
de energia eléctrica en baja tension, telecomunicaciones y alumbrado publico se ubicaran
preferentemente bajo las aceras, pudiendo el resto de servicios localizarse bajo el espacio de la
calzada o aparcamientos. Se deberd garantizar la correcta integracién de las nuevas redes de
servicios con las existentes, asi como establecer los mecanismos que posibiliten su continuidad.

Dentro de los proyectos técnicos de urbanizacién se consideraran de modo especifico las
actuaciones a realizar sobre los terrenos correspondientes a las dotaciones publicas previstas por
este Proyecto Regional (viario y espacios libres publicos) que cuentan en la actualidad con algan
tipo de urbanizacidon material ejecutada (pavimentacion, redes...).

En el caso de los viarios, se mantendran siempre que sea posible los elementos de
pavimentacion y redes existentes, integrandolas en el sistema viario publico. Se garantizard en
todo caso el cumplimiento de las condiciones del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, y
la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los
espacios pUblicos urbanizados; y demds normativa de aplicacién.

En los terrenos destinados a espacio libre publico, se garantizara el cumplimiento de las
condiciones minimas de permeabilidad y superficie de plantacién exigibles en atencién al articulo
105.2.a del RUCyL (50 %). Para ello, el proyecto de urbanizacién contemplard actuaciones
especificas de demolicion de las plataformas pavimentadas actuales y su renaturalizacion.

En las zonas de la parcela de espacio libre publico de cesién objeto de renaturalizacién,
se realizard un ajardinamiento sencillo, adaptado al lugar y las condiciones climéticas, con una
plantacién de xerojardineria y elementos arbustivos y de arbolado autdéctonos, que no requieran
dotacién de riego permanente. El tratamiento con vegetacién y arbolado, en la banda perimetral
de la zona norte, se concibe como parte de las medidas de atenuacién de impactos ambientales y
visuales de la Ronda AV-20, procurando su implantacién como una barrera lineal continua.
Vinculada a la zona vegetada, se disefard un d4rea estancial, préxima a la parcela de
equipamientos, con una dotaciéon basica de agua, mobiliario e iluminacién, que garantice las
condiciones ambientales y de seguridad adecuadas.

En cuanto a los gastos de urbanizacién previstos, éstos se cifran en 610.000 € (PEM).

A este respecto, atendiendo a lo dispuesto en el Articulo 258.2 del RUCyL, al tratarse de
un Proyecto promovido por un organismo, la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio
Ambiente de Castilla y Leén, S.A., dependiente de la administracién publica, no resulta necesaria
la constitucién de una garantia de urbanizacién de acuerdo a lo previsto en el articulo 202 RUCyL,
siendo suficiente la acreditacion de crédito comprometido con cargo a fondos publicos para la
ejecucién de la actuacion.

Finalmente, el plazo maximo para la elaboracién del Proyecto de Urbanizacién serd de
6 anos desde la aprobacion del instrumento de ordenacion del territorio, mientras que los plazos
para el cumplimiento de los deberes urbanisticos serdn los maximos establecidos
reglamentariamente (art. 49 del RUCyL), a saber. 10 afos, a contar desde la aprobacion definitiva
de la modificaciéon. En particular, el plazo para cumplir el deber de urbanizaciéon seréd de 7 afos.

XIV.- ESQUEMA DE ACTUACIONES URBANISTICAS Y OBRAS.
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A titulo indicativo, el Proyecto Regional incluye la siguiente programaciéon sobre los
tramites para su ejecucion y puesta en marcha:

1).- Aprobacion del Proyecto Regional con determinaciones de ordenacién detallads,
condiciones de actuacion y reparcelacién completa y basicas de urbanizacién.

2).- Culminaciéon de actuaciones de gestiéon (Actuacion Aislada y Actuacién Integrada) e
inscripcion registral.

3).- Solicitud de licencias urbanisticas con Proyectos de urbanizacién y edificacion (Nave 7).
4).- Ejecucion simultanea de urbanizacién y edificacidén segun las preceptivas licencias.
5).- Recepcién de la urbanizacién y las cesiones publicas por el Ayto. de Avila.

6).- Formalizacién de convenio y constitucion de entidad urbanistica de conservacion.

XV.- CONCLUSIONES.

A la vista de cuanto antecede, se formulan las siguientes conclusiones, la cuales se
recogen también en los informes emitidos al efecto por el Servicio de Urbanismo y la Arquitecto
municipal, cuyo contenido queda incorporado como parte de las mismas:

a) Los objetivos del Proyecto Regional justifican sobradamente la tramitacién y aprobacién del
mismo, asi como el interés publico de la actuacién urbanistica proyectada.

Todo ello, atendiendo a lo establecido en el Acuerdo 58/2017, de 28 de septiembre, de la
Junta de Castillay Leén, por el que se declara proyecto industrial prioritario el Plan Industrial

Nissan 2019-2024 para Avila.

b) Las determinaciones de planificacién, ordenacion y gestién urbanistica contempladas en el
Proyecto Regional se ajustan a las condiciones establecidas en la legislacion urbanistica y de
ordenacion del territorio, quedando integradas de forma adecuada en la ordenacién
urbanistica del municipio de Avila. En consecuencia, se asume todo cuanto ha quedado
recogido en los apartados que preceden, incluidas las posibles afecciones sectoriales que
resulten exigibles.

c) Al objeto de dar cumplimiento a las previsiones del Proyecto Regional, se prevé en el mismo
la formalizacion del correspondiente convenio de gestiéon y urbanizacién que debe
suscribirse con el Ayuntamiento de Avila, en el cual se recogerdn, entre otras
determinaciones, la compensacién monetaria por el aprovechamiento municipal y la
constitucién en entidad urbanistica de conservacién de la urbanizacién de la sociedad
promotora de la actuacién urbanistica. Dicha previsidon constituye entonces una prescripcion
de aplicacién plena.

d) Igualmente, el Proyecto Regional establece que deberd elaborarse un proyecto de que
ampare las distintas obras de urbanizacién de las parcelas afectadas por la actuacién
urbanistica, lo que deberad informarse por este Ayuntamiento en el tramite de su
aprobaciéon. A este respecto, el proyecto de urbanizaciéon incluird las siguientes
determinaciones del Proyecto Regional, entre otras:

1).- Elviario proyectado tendra una seccién minima de 12 m.

2).- Las nuevas parcelas ordenadas se dotaran de todos los servicios a pie de la misma
(abastecimiento, saneamiento, telecomunicaciones, gas, alumbrado, electricidad),
incluyendo acceso a las mismas por viario publico, conectado con la red actual del viario
municipal.

3).- No se dispondran de canalizaciones aéreas en el Plan Parcial.
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4).- El sistema de recogida de aguas serd una red separativa, conectando la red de aguas
negras a la red urbana de saneamiento para su tratamiento en la EDAR. 5) En las vias
publicas de nueva creacién en los que la posible caida de vehiculos sea superior a los 2
m. en vertical dispondran de elementos de contencién de los vehiculos sin perjuicio de
la barandilla para peatones.

5).- Debera disponerse de sistemas de proteccién ambiental y acUstica en las proximidades
de las parcelas industriales, asi como su integraciéon paisajistica en una ciudad
patrimonio de la humanidad.

6).- Se atenderdn las prescripciones derivadas de los informes sectoriales de ADIF y
Carreteras del Estado.

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISION, POR UNANIMIDAD, DICTAMINA:

Informar favorablemente la aprobacién del Proyecto Regional para la ampliacién de las
infraestructuras logisticas en el enclave CyLOG-NISSAN de Avila en los términos que quedado
expuestos.

Lo que se dictamina y se eleva al Pleno municipal para que sirva a los efectos previstos en
el articulo 24.3.b) de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad de Castillay Ledn.

Este dictamen se adopta por unanimidad con los votos favorables de XAV (6 votos), de
PP (3 votos), del PSOE (3 votos) y de Ciudadanos (1 voto).

2.2.- RECEPCION DE OBRAS DE URBANIZACIONPP 21 “FUENTES CLARAS". 1

Por la Presidencia se dio cuenta del asunto de referencia, teniendo en cuenta que una copia
del expediente y de los informes emitidos ha sido facilitada a los grupos municipales que integran
esta Comision, de donde resulta:

PROMOTOR: SOCIEDAD PUBLICA de INFRAESTRUCTURAS y MEDIO AMBIENTE de
CASTILLAy LEON S.A. (SOMACYL).
CANADA REAL 306. EDIFICIO PRAE. 47008. VALLADOLID.

EMPLAZAMIENTO: SECTOR PP21 “FUENTES CLARAS".

EQUIPO REDACTOR: D2, M2. TERESA CASTILLO PEREZ. ARQUITECTAY
D. JAVIER PABLOS ARAGON, INGENIERO DE CAMINO, CANLES Y PUERTOS.

Vista la solicitud de recepciéon de las obras de urbanizaciéon del sector PP21 “Fuentes
Claras” del Plan General de Ordenacién Urbana, y examinado el expediente, del que son sus:

ANTECEDENTES

|- PROYECTO DE URBANIZACION.- Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 21
de diciembre de 2007 (BOP n°.9/15/01/2008), se resolvi6é aprobar definitivamente el Proyecto de
Urbanizacion del Sector Plan Parcial 21 “Fuentes Claras” promovido por el sistema de concierto
por el propietario Unico de los terrenos afectados. La finalidad de dicho Proyecto es llevar a la
practica en suelo urbano las determinaciones del Plan General y del Plan Parcial aprobado
definitivamente por el Pleno Municipal el 28 de septiembre de 2007 (BOP n°.220/13/11/2007).

Todo ello conforme el Proyecto elaborado por la sociedad Gestién de Infraestructuras de
Castillay Ledn, S.A. (GICAL), actualmente Sociedad publica de Infraestructuras y Medio Ambiente
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de Castilla y Ledén, S.A. (SOMACyL), y redactado por D. Javier Pablos Aragdn, Ingeniero de
Camino, Canales y Puertos y D3. M3, Teresa Castillo Pérez, Arquitecta.

Il.- EJECUCION DE OBRAS Y SOLICITUD DE RECEPCION.

La ejecuciéon de las obras de urbanizaciéon proyectadas ha corrido a cargo de GICAL
(actualmente SOMACyL), en calidad de propietario Unico de los terrenos afectados y promotor
por la actuacién urbanistica proyectada del sector PP21 “Fuentes Claras”.

Una vez terminadas las obras, el promotor solicita la recepcién de la urbanizacién,
aportando la siguiente documentacidn, con fecha 23 de julio de 2014:

1. Autorizacion de Funcionamiento de Centro de Transformaciéon por la Consejeria de
Industria de la Junta de Castillay Ledn.

2. Autorizacién de Funcionamiento de Linea Subterranea por la Consejeria de Industria de
la Junta de Castilla y Ledn.

3. Certificado de Instalacion Eléctrica de Puesta en Servicio de Instalacion Eléctrica de fecha
abril de 2009.

4. Contrato de Mantenimiento de Lineas de Alta Tension y Centro de Transformacién
firmado entre ST&M ALTA TENSION CASTILLA Y LEON, S.A. (CIF A.09.223835) Y
PROVILSA 8CIF A.47.343074) de abril de 2009.

5. Revisiéon econdémica de dicho contrato para el aino 2014 de fecha enero 2014.

6. Certificado de Inspeccién Periédica de Centro de Transformacion de fecha 17 de octubre
de 2013.

7. Certificado de Inspeccién Periddica de Lineas Eléctricas de Alta Tension de fecha 17 de
octubre de 2013.

8. Certificado de Instalacién Eléctrica de Nueva Instalacion de la Red de Alumbrado de
fecha 4 de junio de 2014 debidamente sellado por la Consejeria de Industria de la Junta
de Castillay Ledn con sello registro de 1 de julio de 2014.

9. Justificacién de haberse realizado la correspondiente sefalizacién viaria conforme a las
instrucciones dadas al efecto por la Policia Municipal.

10. Certificado de Terminacion de las Obras de Urbanizacion visado por el Colegio

Profesional correspondiente.

11. Garantia suficiente del mantenimiento de las zonas verdes durante un afo de su
recepcion.

Como documentacion adicional a la enviada el 23 de junio de 2014 relacionada con la
recepcion de las obras de Urbanizacién del sector PP21 “Fuentes Claras” del PGOU de Avila, con
fecha 18 de noviembre de 2014, adjuntamos la siguiente documentaciéon relativa al
ajardinamiento de la zona verde en las proximidades del Convento de la Encarnacién como
compensacion de las obligaciones derivadas en materia de zonas verdes.

Mediante la presentacion de la siguiente propuesta solicitamos:

= Aprobacién de la actuacion para su ejecucion.

= Condiciones de enganche para la conexion del sistema de riego al sistema municipal
de abastecimiento.

= El sefalamiento de fecha para formalizar el Acta de Recepcién de las obras
mencionadas.
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.- COMPROBACION DE EJECUCION DE OBRAS. Comprobadas las obras de urbanizacién
resefiadas por parte de los Servicios Municipales se emiten los correspondientes informes en
materia de arqueologia, jardineria, infraestructuras, y electricidad.

lIl.1.- INFORME DE ARQUEOLOGIA, Con fecha 17 de julio de 2014, se emite informe de la
Arquedloga Municipal en los siguientes términos:

“Habiéndose realizado la intervencién arqueolédgica determinada para este Plan Parcial,
cumpliendo con todas las prescripciones no existe inconveniente arqueoldgico para la recepcién
de las obras”.

111.2.- INFORME DE JARDINERIA. A la vista de la propuesta de ajardinamiento realizada por
SOMACYL con fecha 18 de noviembre de 2014 teniendo en cuenta que el presupuesto de
jardineria se ejecutarad conforme la propuesta de emplazamiento formulada al respecto, por el
Aparejador Municipal se emite el siguiente informe:

«Se presenta documentacion relativa al ajardinamiento de la zona verde en las
proximidades del Convento de la Encarnacion.

En esta documentacion se sefialan unas mediciones y presupuesto sobre las especies a
colocar. Son un total de 900 plantas de distintas variedades y tamanos.

A juicio del técnico municipal que suscribe se estima que seria mejor realizar una
plantacién de menos arboles pero que estos tengan un tamafno mayor al seialado en las
mediciones y presupuesto. Por otra parte, serd necesario que se presente un plano donde se
sefale de forma clara la ubicacién de los arboles, las lineas de riego y la situacién de las distintas
arquetas con sus programadores, asi como la ubicacidn de la conexién a la red de abastecimiento.

Por otra parte, se deberd comunicar a la seccion de arqueologia para que informe al
respecto, dados los problemas que se plantean cuando se pretende realizar cualquier tipo de
excavaciéon en la zona donde se quieren colocar los arboles.

No obstante, se deberia plantear la posibilidad de realizar la plantacién en la parcela
municipal, zona verde, existente entre las calles Canteros y Fuentes Claras y no en la que se
pretende realizar ya que esta no estd ocupada parcialmente por el cementerio Judio y por ella
atraviesa un colector de grandes dimensiones».

Una vez ejecutadas las obras de jardineria, con fecha 12 de agosto de 2021, se emite
nuevo informe en los siguientes términos:

«Durante el afo 2015 se procedié a realizar la plantacion de 900 unidades de arbolado
(distintas especies), en el espacio existente entre la calle Canteros y el Monasterio de la
Encarnacion. También se procedié a la instalacion del correspondiente sistema de riego por
goteo, para el riego de los arboles senalados en el punto anterior. Los arboles colocados, al dia
de la fecha, se encuentran en perfecto estado (salvo algun ejemplar que légicamente no ha
arraigado), y con el sistema de riego funcionando. Por tanto, a la vista de lo expuesto y a juicio
del técnico municipal que suscribe, procede la Recepcién de los trabajos de jardineria
realizados».

11.3.- INFORME DE INFRAESTRUCTURAS. Con fecha 23 de julio de 2021, los técnicos
municipales del Servicio de Infraestructuras emiten informe en los siguientes términos:

111.3.1.- ANTECEDENTES: El 10 de julio de 2014 se solicité por Somacyl, la recepcién de
las obras de urbanizacién correspondientes al Plan Parcial 21 Fuentes Claras. El 18 de febrero de
2015 se redacta informe de la Unidad de Infraestructuras informando de las deficiencias que
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deben ser resueltas como tramite previo a la recepcion, y solicitando trazado definitivo de la red
de saneamiento.

El 22 de abril de 2015 se recibe informe de Somacyl informando que han sido resueltas
las deficiencias indicadas en el informe de 18 de febrero del mismo afo, y enviando trazado
definitivo de la red de saneamiento segun lo solicitado. Se entregan planos en dwg y pdf.

El 15 de mayo de 2015 se remite escrito por email a SOMACYL, de la afecciéon que la
salida de las aguas pluviales procedentes de la campa de Nissan estd provocando en un camino
pUblico y una finca particular, parcela 6 del poligono 28. Se considera por el Ayuntamiento que es
un asunto que debe quedar resuelto como tramite previo a la recepcién solicitada, aunque estas
salidas de aguas pluviales corresponden al Enclave logistico de Avila del modelo Cylog y no a la
propia urbanizaciéon en si. Para dar cumplimiento a lo solicitado, por parte de Somacyl se
presentan diferentes propuestas, siendo la ultima la presentada el 26 de noviembre de 2018. Se
revisa por los Técnicos de la Unidad de Infraestructuras, emitiendo informe con fecha 21 de mayo
de 2019 en sentido FAVORABLE, por lo que procede la ejecucion de las obras incluidas en el
proyecto, como tramite previo a la recepcién de la urbanizacion del Sector PP 21 Fuentes Claras.

El 24 de febrero de 2020 se reitera por Somacyl la solicitud de recepcién, volviéndolo a
solicitar el 28 de diciembre del mismo ano, aportando Escritura de constituciéon de servidumbre
de paso de aguas de 7 de octubre de 2020, en la que el propietario de la parcela, D. Santiago
Arribas reconoce y autoriza el paso de aguas pluviales procedentes del Enclave logistico del
Cylog, debiendo construir a su costa un canal abierto para canalizar las aguas pluviales a través
de su finca.

El 25 de marzo de 2021 se reitera la solicitud de recepciéon de la urbanizaciéon por
Somacyl, v el 20 de abril de 2021 se comunica via email a Somacyl la documentacién y
justificacion necesaria para la recepcién, solicitando lo siguiente:

= Autorizacién de la Demarcacién de Carreteras de Avila de las actuaciones la salida de
aguas pluviales del CYLOG.

» Declaracion responsable del titular del enclave logistico de que las actuaciones
realizadas y pendientes de realizar no afectaran ni causaran dafos a terceros.

* Documentacién final de obra del proyecto de urbanizacién del enclave logistico del
modelo Cylog, si se han producido modificaciones (salida de aguas pluviales en vez de
instalar red de pluviales en el vial de la urbanizacién y sacarlo por dos puntos, lo han
sacado solo por uno).

* Proyecto As built del PP 21 FUENTES CLARAS, debiendo aclararse por donde desaguan
los colectores y sus didametros, nimero de hidrantes, etc.

= Existe un vado peatonal con el pavimento levantado, que debe ser reparado (adjunto
fotografia).

EL 10 de junio de 2021 se aporta, por SOMACyL, la documentacién solicitada reiterando la
recepcion de la urbanizacién.

111.3.2.- INFORME SOBRE LA DOCUMENTACION APORTADA Y LAS OBRAS
EJECUTADAS: A la vista de cuanto antecede, se informa:

1)_VIALES: Las calzadas y aceras se encuentran pavimentadas, sin otros defectos
significativos que los del paso del tiempo. Se ha procedido a reparar el pavimento del vado
peatonal cuyas losas se encontrabas levantadas.

2) SANEAMIENTO Y ABASTECIMIENTO: Se han subsanado las deficiencias que se
indicaban en el informe de 18 de febrero de 2015, segln se indica en el informe del servicio
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municipal de aguas de 21 de julio del presente. Teniendo previsto la realizaciéon por parte del
Ayuntamiento de actuaciones en la zona donde se encuentran los pozos descarnados, pudiendo
ser estos afectados, se deja pendiente la realizacién de las posibles reparaciones, que no
presentan peligro alguno.

3) COLECTOR. En cuanto al trazado definitivo del colector que aporta Somacyl, se
comprueba que discurre por parcelas risticas particulares, segtn la informacién sobre limites de
parcelas y caminos del Catastro. Se adjunta plano aportado en el ano 2015 del trazado del
colector con solape del plano catastral, asi como planos aportados en junio del 2021 del trazado
de los colectores por el vial.

Las parcelas afectadas por el trazado del colector de aguas residuales son las siguientes: -
Poligono 37, Parcela 4, titularidad de Construcciones y Promociones Guerra S.L. y Comeravi
Promociones S.A. Aproximadamente 222 metros lineales de colector discurren por esta parcela. -
Poligono 37, Parcela 21, titularidad de Herederos de Martin Alvarez Restituto. Aproximadamente
159 metros lineales de colector discurren por esta parcela.

4) AGUAS PLUVIALES. En relacién con la salida de aguas pluviales del Enclave logistico al
camino de Fuentes Claras, se ha aportado la siguiente documentacion, proponiendo lo siguiente,
siempre y cuando se considere acorde al ordenamiento juridico: - Autorizaciéon de la Demarcacién
de Carreteras de Avila de las actuaciones la salida de aguas pluviales del CYLOG. Esta
autorizacién queda condicionada al resultado del reconocimiento que se realizara por la Unidad
de Carreteras de Avila, del cual deberd darse traslado a este Ayuntamiento. - Escritura de
constitucion de servidumbre de paso de aguas pluviales por la finca de la mercantil

Arribas Mediero S.L., parcela 6 del poligono 28, por la que el predio sirviente recibirad las aguas
pluviales provenientes del Enclave logistico a través del camino colindante, debiendo construir
una canalizacién en la finca mencionada.

5) CONDICIONES. Las diferentes licencias ambientales que puedan autorizarse en el
enclave logistico deberan condicionarse al cumplimiento del Reglamento municipal de
saneamiento y vertidos, en cuanto al cumplimiento de los parametros de los posibles
contaminantesy el control de los mismos.

6) MANTENIMIENTO. El mantenimiento de bajantes, arquetas, cunetas, y demas
infraestructuras construidas en el camino y junto a él, para facilitar la salida de las aguas pluviales
del enclave logistico, serd responsabilidad y obligacion del titular de las instalaciones del enclave
logistico, al dar servicio a esta infraestructura de manera particular, asi como el mantenimiento
de estas infraestructuras en condiciones de limpieza. Asimismo en caso de que el camino se vea
afectado por un mal funcionamiento de la salida de aguas pluviales del Enclave logistico, debera
procederse a realizar los trabajos de mantenimiento, limpieza y reparaciones necesarias en el
mismo igualmente por el titular del enclave logistico.

7) SENALIZACION: Realizada inspeccién tras su requerimiento en el afo 2015, fue
repuesto el poste vertical de la sefial que se encontraba partido.

8) INEXISTENCIA DE DANOS. Se ha aportado declaracién responsable del titular del
enclave logistico de que las actuaciones realizadas y pendientes de realizar no afectaran ni
causaran dafos a terceros.

POR TODO LO EXPUESTO, a juicio de los Técnicos Municipales del Servicio de
Infraestructuras que suscriben, no existe inconveniente para la recepcion de las obras de
urbanizacion correspondientes a viales, estructuras (muro de hormigdén armado de 60.62 m. ),
saneamiento, y abastecimiento incluidas en el Proyecto de Urbanizacion del PP 21 Fuentes
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Claras, condicionado a lo que juridicamente se considere oportuno, por las servidumbres que el
colector de aguas residuales causan en las parcelas rusticas de titularidad particular, parcelas 4 y
21 del poligono 37.

11l.4.- INFRAESCTRUCTURA ELECTRICA. El Ingeniero Técnico Industrial Municipal, con fecha
14 de julio de 2021, emite informe en los siguientes términos:

«Teniendo en cuenta el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n concretamente lo
establecido en su articulo 24. Condicién de solar, debera aportarse el convenio de cesién de las
instalaciones de distribucidn de energia eléctrica firmado entre el promotor de las instalaciones y
la Compania Eléctrica de Distribucién I+DE GRUPO IBERDROLA.

1) Las instalaciones de alumbrado exterior pertenecientes a la zona ajardinada, que se
recogen en el proyecto; Proyecto de red de alumbrado publico, plan parcial — 21 fuentes claras,
de fecha mayo de 2007, firmado por el Ingeniero de Minas, D. Victor Jiménez Domench y visado
por el colegio Oficial de Ingenieros de Minas del Centro, no se encuentran ejecutadas.

La valoracién de las citadas instalaciones no ejecutadas segun el proyecto referenciado
asciende a la cantidad de 21.065,88 euros. Asi mismo teniendo en cuenta la subida del IPC
basado en datos oficiales del INE, tomando como afio y mes inicial los del proyecto (los que
aparecen en el visado y sello de aprobaciéon por el Ayuntamiento) diciembre de 2007 hasta mayo
del 2021(ultimos datos del INE), la valoracion de las citadas instalaciones no ejecutadas asciende
a la cantidad de 24.647,08 euros.

2) Conforme a lo establecido en la ITC-BT-05 del REGLAMENTO ELECTROTECNICO DE
BAJA TENSION aprobado en el RD 842/2002, debera aportarse certificado de inspeccién emitido
por organismo de control autorizado de la instalacion de alumbrado existente».

Sobre las cuestiones planteadas, y conforme ha quedado informado, la recepcién de la
infraestructura eléctrica quedara condicionada al cumplimiento de las obligaciones que han
quedado resenadas.

IV.- OBRAS DE EDIFICACION SOBRE LA PARCELA CUYA URBANIZACION ES OBJETO DE
RECEPCION. Sobre la Gnica parcela edificable del sector se concedié licencia de obra para la
urbanizacion interior de los terrenos mediante Decreto de 26 de diciembre de 2007. Asimismo,
también se concedié licencia de obras para la construccién de naves industriales mediante
Decretos de 20 de febrero de 2008 y de 9 de abril 2008 (Titulo 226/2007). Ambas licencias se
concedieron segln los proyectos redactados por el Ingeniero Carlos Ortega Cueva. Las obras
resefiadas fueron autorizadas con caracter simultaneo a las obras de urbanizacién, asumiendo la
promotora la obligacion de garantizar y realizar las mismas. Por otra parte, también fue
tramitada la correspondiente licencia ambiental mediante Decreto de fecha 27 de octubre 2008.

Concluidas las obras de edificacién, mediante instancia presentada el 5 de mayo de 2021
(n°. registro 9.824/2021) por SOMACYL se solicita la correspondiente licencia de primera
utilizacién de edificios de dichas naves, adjuntando certificacion final de obras de la direccién
facultativa expedida el 26 de mayo de 2010, la cual se tramita en expediente aparte.

A la vista de los antecedentes expuestos procede resolver sobre la solicitud de recepcion
de las obras de urbanizaciéon realizadas teniendo en cuenta lo siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- OBJETO DEL EXPEDIENTE. El asunto objeto del expediente relativo a las
obras de urbanizacién ejecutadas en el dmbito del Plan Parcial del sector P.P. 21 “Fuentes
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Claras”, no tiene otro fin mas que el de constatar y aprobar la recepcién de dichas obras, y
acreditar asi el cumplimiento del deber urbanistico de urbanizar previsto en el art. 18 Ley de
Urbanismo de Castilla y Leén, art. 14 Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones y art.
182 del Reglamento de Gestion Urbanistica. Todo ello con el objeto, ademas, de posibilitar la
cesion de las obras de urbanizacién e instalaciones por parte del promotor a favor del
Ayuntamiento (arts. 206 y 207 RUCyL) y las empresas suministradoras de servicios, y resolver
sobre la licencia de primera ocupacién o utilizaciéon de la edificacién construida por la sociedad
SOMACYyL que se tramita en expediente aparte (art. 207.2 RUCyL).

SEGUNDO.- JUSTIFIM_CION. Examinados entonces los antecedentes que concurren en
el expediente, en relacion con lo dispuesto en los articulos citados 206 y 207 del Reglamento de
Urbanismo de Castillay Le6n (RUCyL), y considerando que las obras de urbanizacién proyectadas
y realizadas se ajustan basicamente de forma parcial a las autorizadas de acuerdo con las
instrucciones de los Servicios Técnicos Municipales procede tener por acreditado este aspecto en
los términos que se indican. La justificacion de las obras de urbanizacién referidas al sector que
nos ocupa se halla suficientemente acreditada en la documentacién elaborada por la direcciéon
facultativa, segun informe emitido al respecto por el Servicio Municipal de Infraestructuras, sin
perjuicio de las prescripciones que puedan establecerse respecto en los mismo términos en los
que ha quedo resefados.

TERCERO.- FORMALIZACION DE CESIONES. Las cesiones de las obras de urbanizacién e
instalaciones contenidas en el proyecto de urbanizacién seran formalizadas en actas que debera
suscribir el Ayuntamiento y el promotor de las obras, todo ello conforme establece el art. 206 y
207 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, con los efectos previstos para la recepciéon
de obras por la legislacion sobre contratacion de las Administraciones Publicas, y concretamente
en lo referido a los plazos de garantia y de responsabilidad por vicios ocultos, previéndose al
efecto un plazo de garantia inicial de un afo.

CUARTO.- RECEPCION DE OBRAS. A la vista de los informes emitidos no existe
inconveniente en recepcionar las obras de urbanizacién en la parte de los servicios que sirven a la
misma relativos a la pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal, redes de
distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes, redes de alcantarillado, red de alumbrado
pUblico y red de distribucion de energia eléctrica, y excluidas las zonas verdes. Todo ello,
con las siguientes prescripciones y obligaciones que serdn asumidas por el promotor y asi
recogeran en el correspondiente acta de recepcidon que se formalizardn conforme la legislacion
sobre contratacion administrativa (art. 206 RUCyL):

1) La red de evacuacion de aguas pluviales del interior de la parcela, aunque no es objeto
del proyecto de urbanizacién sino de la correspondiente licencia de obras concedida el 26 de
diciembre de 2007, ha sido objeto constitucién de servidumbre de desagie y su trazado

2) El mantenimiento de las infraestructuras construidas en el camino colindante por el
oeste con el enclave logistico para desagiie de las aguas pluviales, dado su caracter privado, sera
asumido por SOMACYL, titular de las instalaciones.

3) Deberd aportarse certificado de inspeccion emitido por organismo de control
autorizado sobre e la instalacién de alumbrado.

4) Deberan garantizarse y/o abonarse los importes presupuestados en concepto de
infraestructura eléctrica que no han sido ejecutados como consecuencia del cambio de
emplazamiento de las obras de jardineria.
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5) El promotor de la urbanizaciéon asumird, en su caso, las obligaciones y gastos que se
deriven de la implantacién de servidumbres de saneamiento como consecuencia del trazado que
discurre por las fincas rusticas n® 4y n°® 21 del Poligono 37.

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISION POR UNANIMIDAD DICTAMINA:

Primero.- Declarar que se ha acreditado el cumplimiento del deber urbanistico de
urbanizar los terrenos del Plan Parcial del sector P.P. 21 “Fuentes Claras” en los términos
resultantes de los informes emitidos al efecto. En consecuencia, la urbanizacién de dicho ambito
territorial podra ser directamente utilizable, correspondiendo a partir de entonces la regulacién
del trafico de la zona a la Policia Local.

Segundo.- Recepcionar las obras e instalaciones realizadas conforme el proyecto de
urbanizacién aprobado en el &mbito del Plan Parcial del sector P.P. 21 “Fuentes Claras” con las
prescripciones sefialadas anteriormente y con los efectos previstos al respecto por la legislacién
sobre contratacién de las Administraciones Publicas, y sin perjuicio de la responsabilidad en que
pudiera incurrirse por vicios ocultos. Asi como sin perjuicio también de los trdmites consiguientes
de cesiéon de instalaciones a las empresas suministradoras de los servicios de agua, gas y energia
eléctrica, que en su caso procedieran y se encuentren pendientes.

Tercero.- Con independencia de que el Ayuntamiento asuma el deber de conservar las
obras de urbanizacién que ahora se recepcionan, deberdn garantizarse los posibles danos o
perjuicios que se ocasionen como consecuencia de las obras de edificaciéon que se realicen en las
parcelas resultantes de la actuacion.

Cuarto.- Condicionar la eficacia de la recepcion de la urbanizacion objeto del expediente
de referencia a la firma del correspondiente acta conforme la legislacién sobre contratacién
administrativa, el cual deberd ser suscrito por el promotor y la direccion facultativa de la
urbanizacion, los técnicos municipales y el Teniente Alcalde Delegado de Urbanismo.

Este dictamen se adopta por UNANIMIDAD con los votos favorables de XAV (6 votos), de
PP (3 votos), del PSOE (3 votos) y de Ciudadanos (1 voto).

Sobre el asunto resenado se produjeron las siguientes intervenciones:

La Presidencia manifiesta que se trata de unas obras de urbanizacién que llevan
tiempo, que no se habian recepcionado por unas indicaciones que les habia hecho el
Ayuntamiento que tenian que solventar. La recepcién seria con unas condiciones que se
recogen en los Informes y es condicién sine qua non, la recepcién para poder llevar a
cabo el Proyecto regional CYLOG-NISSAN

Don Miguel Encinar (PP) indica que efectivamente se habia entendido que esta
relacionado con el punto anterior

Don Manuel Jiménez (PSOE) pregunta si se han ejecutado todas las incidencias
detectadas por las que no se habia recepcionado previamente

La Secretaria interviene indicando que, en el proyecto regional, se prevé ejecutar
nuevas obras de urbanizacion, por lo que, se considera que no existiria inconveniente en
aprobar la recepcién solicitada de la urbanizacién, condicionando la misma a que se
subsanen todas las incidencias detectadas en los distintos informes; recogiendo e
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incorporando, las mismas en la aprobacién y asi posibilitar que el proyecto Regional y la
nueva urbanizacion siga adelante.

Don Manuel Jiménez (PSOE) indica que estd de acuerdo con la recepcién pero
condicionado a que se cumpla la subsanacion de las incidencias.

La Secretaria responde que, las nuevas obras de urbanizacion deberdn ser
recepcionadas cuando se finalicen por lo que en dicho momento podra verificarse el
cumplimiento de las prescripciones impuestas

2.3.- ESTUDIO DE DETALLE CL JORGE RUIZ DE SANTAYANA, N° 3.1

Por la Presidencia se dio cuenta del asunto de referencia, teniendo en cuenta que una
copia del expediente ha sido facilitada a los grupos municipales que integran esta Comisién, de
donde resulta:

PROMOTOR: La mercantil José Tomas Rodriguez, S.L., con NIF B05138177 y domicilio en la
calle Jorge Ruiz de Santayana, n° 6 de Avila (05004), en adelante La promotora,
representado por D. José Javier Rodriguez Sdez, con DNI 06.544.612-P y
domicilio en la plaza Claudio Sdnchez Albornoz, 4, Escalera B, 3-2. 05001 AVILA.
ARQUITECTO: D. José Gabriel RODRIGUEZ GONZALEZ: arquitecto colegiado en el Colegio
Oficial de Arquitectos de Castillay Leén Este, demarcacion de Avila.
TITULARIDAD DE LAS PARCELAS: Los terrenos que componen la intervencién pertenecen a la
empresa José Tomas Rodriguez, S.L., con cip B05138177 y direccién a efectos
de notificacién en la calle Jorge Ruiz de Santayana, 6, 05004. Avila, cuyo
administrador es D. José Javier Rodriguez Sdez, DNI 06.544.612P y direccion a
efectos de notificaciéon en la Pz/ Claudio Sanchez Albornoz, 4. Esc. B, 3.2. 05001
Avila.
.- MEMORIA. INDICE. ESTUDIO DE DETALLE
1. MEMORIA INFORMATIVA. T.P. TITULO PRELIMINAR. 1. Introduccién. 2. Datos del
encargo. 3. Titularidad de las parcelas. 4. Justificacion de la propuesta.
2. MEMORIA VINCULANTE.

T.I. ANTECEDENTES. 1. Ambito de actuacion. 2. Situacién actual y ordenanza vigente de

actuacion.

T.Il. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD. 1. Objetivo y finalidad del estudio de detalle. 2.
Justificacion del instrumento de planeamiento urbanistico. 3. Conveniencia vy
motivos de la propuesta. a. Atendiendo al planeamiento. b. Atendiendo a la
estructura econémica de Avila. c. Atendiendo al contexto socioeconémico.

T.lll. ORDENACION GENERAL

T.IV.ORDENACION DETALLADA. 1. Estado actual. Documentacion fotografica. 2. Estado
modificado.

T.V. ESTUDIO ECONOMICO
T.VI. PLAN DE ETAPAS
T.VIl. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO
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Il.- MEMORIA INFORMATIVA. INTRODUCCION. El presente estudio de detalle se redacta al
amparo del punto 1 del articulo 50 “Elaboracién y avances” del capitulo V de la Ley 5/1999, de 8
de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, que dice expresamente que "El planeamiento
urbanistico podra ser elaborado por las Administraciones publicas y por los particulares, pero la
competencia para su aprobacién corresponderd exclusivamente a las primeras”, se plantea esta
propuesta de iniciativa privada.

lIl.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA. Con el objeto de homogeneizar y compatibilizar
los usos de entorno del nuevo supermercado “Mercadona”, la promotora ha decidido solicitar la
modificacién de la ordenanza de aplicacion a su propiedad para permitir una compatibilidad de
uso con el entorno industrial, intentando mantener cierta separacién con las viviendas existentes
con el fin de evitar posibles molestias derivadas de la actividad industrial que se desarrolle.

Esta modificacion pretende sustituir la ordenanza RUI (Residencial Unifamiliar Intensiva)
por la ordenanza SER (Servicios Privados) que permitan cierta coherencia y compatibilidad con las
actividades que se desarrollan en su entorno que es el de poligono industrial, solucién mas viable
y menos dispar que la existente en la actualidad de residencial vivienda unifamiliar.

La ordenanza que se pretende aplicar permite cierta versatilidad de usos, siempre
atendiendo a la ubicacion del solar, ya que estd en una de las arterias de entrada/salida de la
ciudad, dentro del poligono industrial de “Las Hervencias” y rodeada de naves industriales con
distintas actividades, a excepcioén de las viviendas ubicadas en su lado norte.

IV.- MEMORIA VINCULANTE. ANTECEDENTES. El Plan General de General de Ordenacién
Urbana de Avila, aprobado el 1 de junio de 2.005 (BOP 4/07/2005) constituye el régimen
urbanistico aplicable.

El Poligono industrial de “Las Hervencias” estd definido entonces en el PGOU con sus
alineaciones y ordenanzas y clasificado como suelo urbano consolidado, asignandose al solar
objeto del Estudio de Detalles la ordenanza RUI (Residencial Unifamiliar Intensivo).

Con la finalidad de cumplir las previsiones del plan general de ordenacién urbana, y
atendiendo a los preceptos de aplicacién de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castillay Leén (LUCyL)
y el decreto 22/2004 de Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (RUCyL), modificaciones de
99/2005, 68/2006, 6/2008, y Texto modificado mediante Decreto aprobado de 9 de julio de 2009
(BOCyL 17/07/2009) se elabora y redacta el presente Estudio de Detalle con el objeto de
modificar la ordenanza de aplicacion de una parcela en el poligono industrial de Las Hervencias,
con el objeto de poder instalar comercios o industria vinculada a este tipo de sectores.

g

Esta modificacion pretende homogeneizar
usos y evitar las molestias a los vecinos existentes
con la configuracién de espacios de retranqueo que
eviten las inconveniencias de las ordenanzas tan
dispares como son RUI e INDI.

Ambito de actuacién. El dmbito de actuacién de
este Estudio de Detalle se circunscribe a la parcela
con referencia catastral 8129002UL5082N0001MY”.

V.- TRAMITE DE INFORMES. El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén de 29 de enero
de 2004 -BOCyL 2/02/2004-, modificado por Decreto 45/2009 de 9 de julio -BOCyL 17/07/2009,
establece en el articulo 153 Informes previos:
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«1. Una vez elaborados los instrumentos de planeamiento urbanistico y dispuestos para su
aprobacion inicial, previamente a la misma el Ayuntamiento debe solicitar:

a) Los informes exigidos por la legislacion sectorial del Estado y de la Comunidad Auténoma,
que serdn vinculantes cuando asi lo determine la legislacion sectorial, pero sélo dentro del dmbito
competencial que justifique su emision.

b) Informe de la Administracién de la Comunidad Auténoma, que serd vinculante dentro de su
dmbito competencial en materia de urbanismo y ordenacion del territorio, y orientativo respecto de
la oportunidad, calidad, coherencia y homogeneidad de las restantes determinaciones y de la
documentacion. Este informe se emitird:

1°._Por el Servicio Territorial de Fomento, respecto de los instrumentos de planeamiento de
todos los municipios con poblacién inferior a 5.000 habitantes, asi como de los municipios
con poblacién entre 5.000y 20.000 habitantes que no limiten con una capital de provincia.

2°. Por el centro directivo competente en materia de urbanismo, respecto de los demds
instrumentos de planeamiento urbanistico.

¢) Informe de la Diputacion Provincial, vinculante en lo que afecte a sus competencias y
orientativo en cuanto a las restantes determinaciones y a la documentacion, respecto de lo cual
debe prestar especial atencion al fomento de la calidad y la homogeneidad de los instrumentos de
planeamiento urbanistico de la provincia correspondiente.

2. Con la solicitud de informe debe adjuntarse un ejemplar del instrumento de planeamiento
elaborado, en soporte digital. Asimismo se indicara la pdgina Web en la cual se encuentre disponible
la documentacion del instrumento.

3. Respecto de los informes regulados en este articulo se aplican las siguientes reglas, salvo
cuando la legislacion del Estado senale otras diferentes:

a) El cardcter desfavorable de los informes, en su caso, se hard constar expresa y
motivadamente y solo podra afectar a las cuestiones respecto de las cuales el informe resulte
vinculante.

b) Para la emision de los informes no serdn exigibles al Ayuntamiento documentos cuya
elaboracion corresponda al érgano informante, ni su ausencia serd causa de interrupcion del plazo
de emision.

¢) El plazo para la emisién de los informes serd de tres meses desde la recepcion de la
solicitud, salvo cuando la normativa sectorial sefiale otro diferente. Transcurrido el plazo sin que el
informe haya sido notificado al Ayuntamiento, se podrd continuar el procedimiento. Los informes
notificados después de dicho plazo podrédn no ser tenidos en cuenta.

d) No serd exigible un segundo informe cuando el Ayuntamiento se limite a cumplir lo
prescrito en el primero. En otro caso, el segundo y ulteriores informes no podrdn disentir del primero
respecto de lo que no haya sido modificado, ni podrdan exigir documentacion u otras condiciones que
no se hayan requerido en el primero».

A tal efecto, ha quedado abierto el tramite de emision de informes sectoriales, para
los que se estara a lo establecido en la ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril (BOCyL 8/04/2016),
por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emisién de informes
previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico.
(https://bocyl.jcyl.es/boletines/2016/04/08/pdf/BOCYL-D-08042016-11.pdf)

Sobre el asunto resefiado se produjeron las siguientes intervenciones:
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Don Miguel Encinar (PP) indica que si se ha tenido en cuenta que el solar estd
enclavado en una zona de viviendas para no producir molestias

La Presidencia responde que se abre una calle entre el solar y las viviendas
colindantes

Don Manuel Jiménez (PSOE) pregunta si se ha informado o se va a informar a los vecinos
y a qué uso se va a destinar

La Secretaria responde que se acaba de presentar y se da cuenta del inicio de la
tramitacion del expediente.

Don Manuel Jiménez (PSOE) pregunta si se refleja a qué uso/actividad se va a destinary
si se ha informado a los vecinos

La Presidencia responde que se prevé uso comercial.

La Secretaria afade que, si bien el uso concreto no esta definido debera ser cualquiera de
los usos definidos en la ordenanza SER, entre los que no se encuentran las Gasolineras. Se aclara
que en la tramitacién se incluye el preceptivo periodo de informacién publica

2.4.- RECURSO de IBERDROLA CONTRA ACUERDO JUNTA COMPENSACION SOTOI. 1

Por la Presidencia se dio cuenta del asunto de referencia, teniendo en cuenta que una
copia del expediente y de los informes emitidos ha sido facilitada a los grupos municipales que
integran esta Comisién, de donde resulta:

PROCEDIMIENTO: Recurso Ordinario / Alzada
ACUERDO RECURRIDO: Acuerdo de JC SOTO | de 6/07/2020.

RECURRENTE: | de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. (IBERDROLA)

PROCURADOR: D. Fernando Lépez del Barrio. P° de Sto Tomds 2 -2°dchA. 05003 —Avila.
LETRADO: D. Juan Luis Sdnchez Herranz.

RECURRIDO: Junta de Compensacién SOTO I. Pza. Nalvillos, 4. 05001 - Avila
ASUNTO: RESOLUCION DE RECURSO

Visto el escrito de fecha 7/08/2020 en virtud del cual D. FERNANDO LOPEZ DEL BARRIO,
Procurador de los Tribunales, actuando en nombre de I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES,
S.A.U. (antes IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U.), de conformidad con lo dispuestos
en el art. 81.2 de la Ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, interpone recurso
ordinario/alzada contra el acuerdo adoptado por la JUNTA DE COMPENSACION EL SOTO | (en
adelante “JC EL SOTO I") con fecha 6 de julio de 2.020, por el que ésta ofrece la entrega de la
parcela resultante n° 25 del Proyecto de Actuacion como pago de la deuda contraida con
Iberdrola en lugar del pago en efectivo.

Y examinado el expediente, asi como la propuesta del Servicio Municipal de Urbanismo, del
que resultan los siguientes

ANTECEDENTES

|- CONVENIO DE PARA LA CONSTRUCCION DE UNA SUBESTACION ELECTRICA. Con
fecha 29 de noviembre de 2007, la Junta de Compensacion del Sector SOTO | - PP - del Plan
General de Ordenacién Urbana de Avila [cuya constitucién fue aprobada por la Junta de
Gobierno Local en sesion celebrada el 11 de mayo de 2007 (BOP, 4/06/2007)], suscribié el
oportuno CONVENIO con la entidad IBERDROAL DISTRIBUCION ELECTRICA S.A.U. para la
construccion de una subestacion transformadora de reparto de energia eléctrica al servicio de
los desarrollos urbanisticos proyectados.
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El citado convenio, publicado en el BOP n° 12 de 18 de enero de 2008, fue autorizado con
anterioridad por el Ayuntamiento de Avila mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local
adoptado en sesién celebrada el 13 de julio de 2007, y se formaliz6 en orden a Facilitar la
ejecucién del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, completando con ello las
determinaciones legales previstas al efecto y posibilitando el acuerdo de las partes interesadas.

En consecuencia, los distintos acuerdos alcanzados al respecto se integraron como parte
de los instrumentos urbanisticos de planeamiento y gestiéon tramitados en desarrollo de los
sectores del Plan General afectados.

Il.- OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR LA JUNTA DE COMPENSACION SOTO I. Consta en
el expediente que con fecha 10 de abril de 2.012 la Junta de Compensacion Soto | reconocié ante
el Excmo. Ayuntamiento de Avila una deuda por importe de 274.612°66 euros (IVA excluido,
correspondiente a la Gltima certificacion con cargo al repetido convenio. Igualmente, también
obra en el documentacién aportada que, con fecha 12 de abril de 2.018, la Junta de
Compensacion reconocié expresamente una deuda de 282.883°05 euros mas los intereses que se
devenguen”, una vez que ya se habia abonado 41.160°68 euros en 2.014.

.- RECLAMACION JUDICIAL PREVIA. Segun las alegaciones presentadas por el recurrente,
con anterioridad a la interposicién del recurso que nos ocupa, IBERDROLA formulé la oportuna
reclamacién judicial por la deuda pendiente, la cual fue tramitada ante el Juzgado de lo
Contencioso Administrativo de Avila, el Procedimiento Ordinario n® 202/18 y posteriormente el
Rollo de Apelaciéon n° 64/19 ante la Sala de lo Contencioso administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Castilla y Ledn en Burgos. «La reclamacién judicial fue inadmitida, por cuestiones
formales y por los citados Juzgados y Sala, a través de sus respectivas sentencias de fechas 15 de
febreroy 7 de junio de 2.019 dejando imprejuzgada la cuestion fondo y, por tanto, subsistente el
crédito», manifiesta el recurrente.

IV.- NUEVA RECLAMACION DE IBERDROLA A LA JUNTA DE COMPENSACION SOTO 1.
Consta igualmente en el expediente que el recurrente, con fecha 31 de julio de 2.019, requiri6 de
nuevo de pago la deuda reconocida a la Junta de Compensacién de EL SOTO |, al amparo de los
dispuesto en el art. 29.2 LJCA.

En contestacion al citado requerimiento, con fecha 30 de agosto de 2.019 la Junta de
Compensacion de EL SOTO | ofrecié a la parte acreedora y recurrente en este acto la entrega de
una finca que afirmaba tener un valor superior a trescientos mil euros como pago de la deuda
reconocida.

A los efectos de valorar la citada oferta y tomar una decisiéon respecto de la misma,
IBERDROLA efectudé distintas peticiones de aclaracion y requerimientos administrativos de
ejecucion ala JCEL SOTO I; a saber: 1°.- Peticién de aclaracion de 19/09/19. 2°.- Contestacién a la
aclaracion de fecha 26/09/19. 3°.- Peticion de aclaracién de 11/10/19. 4°.- Contestacién a la
aclaracion de fecha 5/11/19. 5°.- Peticion de ejecucion de fecha 12/03/20. 6°.- Contestacion de
fecha 18/05/20.

Finalmente, con fecha 11 de junio de 2.020, Iberdrola comunicé a la JC SOTO | que no
aceptaba la oferta de la dacién en pago de la finca ofrecida, al tiempo que instaba, nuevamente,
la via ejecutiva del art. 29.2 LJCA y solicitaba que la deudora retuviese el importe que iba a cobrar
del Juzgado de lo Contencioso Administrativo de Avila en concepto de costas procesales del
Procedimiento Ordinario n°® 202/18, y que destinase inmediatamente el mismo al pago parcial de
la deuda que aln tiene con mi representada.
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V.-DESESTIMACION POR LA JUNTA DE COMPENSACION SOTO | DE LA RECLAMACION
DE IBERDROLA. Con fecha 6 de julio de 2020, la Junta de Compensacién contesté a la
reclamacién de Iberdrola en los siguientes términos:

«Contesto a su escrito que hemos recibido con fecha 18 de junio de 2.020, para indicarles
que con la entrega de la parcela resultante n° 25 de SOTO |, para pago de la deuda, se da
cumplimiento al acuerdo de reconocimiento de deuda, toda vez que el valor de la parcela (libre
de cargas) cubre la deuda reconocida y la Junta de Compensacién no tiene otros bienes distintos
del que es objeto de entrega. Sin que proceda retenciéon alguna de la cantidad que debe
consignarse en pago de costas»

VI1.- RECURSO ORDINARIO /ALZADA. Contra el acuerdo de la Junta de Compensacién SOTO
| de 6 de julio de 2020, Iberdrola (actualmente, I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U.)
interpuso ante este Ayuntamiento “recurso ordinario/alzada” adjuntando la documentaciéon
acreditativa de los antecedentes expuestos, conforme dispone el art. 81.2 de la Ley 5/1.999, de 8
de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén, a los efectos de agotar la via administrativa previa a la
jurisdiccién contencioso administrativa en el ejercicio de la accién ejecutiva del art. 29.2 LJCA.

Una copia de todo ello fue remitido a la Junta de Compensacién Soto | mediante oficio de
fecha 4 de febrero de 20216 (Nimero de registro: 2021 / 2843) para su conocimiento y efectos
oportunos, y al objeto de que pudiera formular las alegaciones que estimara convenientes en el
plazo de 20 dias.

A los precedentes hechos le son de aplicacion las siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- OBJETO DEL RECURSO. Segln el escrito de interposicion del recurso
resefado se solicita:

1) Se declare la nulidad del acuerdo adoptado por la JUNTA DE COMPENSACION SOTO |
con fecha 6 de julio de 2.020. En su virtud, se proponia la entrega de una parcela como dacién en
pago en concepto de la deuda reconocida a Iberdrola mas los intereses devengados desde el 12
de abril de 2018.

2) Se ordene a dicha entidad en el plazo de un mes, a ejecutar sus actos administrativos de
reconocimiento de deuda de fechas 10 de abril de 2.012 y 12 de abril de 2.018, mediante el pago
en dinero de las siguientes cantidades:

a) Principal, por cuantia de DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA
Y TRES EUROS CON CINCO CENTIMOS (282.883°05 €).

b) Intereses devengados hasta la fecha de presentacion del presente escrito, por cuantia
de SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO EUROS CON VEINTIOCHO
CENTIMOS (79.748°28 €).

c) Intereses que se devenguen desde esta fecha.

SEGUNDO.- JUSTIFICACION. Se articula el presente recurso al amparo del art. 81.2 de la
Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL) que establece que contra los acuerdos de la Junta
de Compensacion podra interponerse recurso ordinario ante el Ayuntamiento, siendo éste un
requisito de procedibilidad, sin el cual no es posible acudir a la jurisdiccion contencioso-
administrativa.

Asi mismo, el recurso interpuesto se justifica por la necesidad de agotar la via
administrativa como requisito previo para acudir a la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, en
su caso. Con ello, el recurrente atiende los criterios de la Sentencia n° 44/2019 del Juzgado de lo

Q Area de Urbanismo Patrimonio y Medio Ambiente
Plaza del Mercado Chico, 7. 05001 - Avila. Teléfono: + 34 920 35 00 00.

2’ & 9 Correo electrénico: urbanismo@ayuntavila.com - Web: www.avila.es.

7AA7TA999A0B0A321308E0F06C3B15849F9832BA0

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

19/10/2021

PUESTO DE TRABAJO:
TAE ARQUITECTO

ARES OSSET M. ELENA

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Avila - https://sede.avila.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 05001IDOC2BFECD564433B874984



Ayuntamiento
de Avila et

Del Rey - De los Leales - De los Caballeros

Contencioso Administrativo n® 1 de Avila de 15 de febrero de 2019 dictada en el procedimiento
ordinario 202/2018 seguido a instancias suya, confirmada por la Sentencia de Apelaciéon n°
156/2019 del TSJ de Castilla y Ledn (Burgos), de fecha 7 de junio de 2019, dictada en el rollo de
apelacién n° 64/2019 en el que también fue parte.

TERCERO.- ALEGACIONES DEL RECURRENTE. En apoyo de sus pretensiones, el
recurrente formula las siguientes alegaciones, sobre las que la parte recurrida no ha formulado
alegacién alguna:

«A) El convenio suscrito entre las partes en el afio 2.007 no contempla la posibilidad de
pagar la obligacién asumida por EL SOTO | de forma distinta o en especie diferente al dinero, por lo
que el acto administrativo que impugnamos infringe lo dispuesto por los arts. 1.166 y 1.170 del
Cédigo Civil (Art. 1.166 CC: El deudor de una cosa no puede obligar a su acreedor a que reciba otra
diferente, aun cuando fuere de igual o mayor valor que la debida. - Art. 1.170 CC: El pago de las
deudas en dinero deberd hacerse en la especie pactada, y, no siendo posible entregar la especie, en
la moneda de plata u oro que tenga curso legal en Espana).

B) La Junta de Compensacion EL SOTO | tiene reconocida una deuda frente a mi
representada por cuantia principal de 282.883°05 euros, mds los intereses devengados desde el dia
12 de abril de 2.018 [segin la JC], que a fecha de hoy ascienden a la cantidad de 19.702 64 euros.
Sin embargo, olvida la deudora que tiene reconocido el crédito desde el dia 11 de abril de 2.012, por
lo que en realidad los intereses ascienden a la cantidad de 79.748 28 euros. De esta forma, la deuda
total asciende a la fecha actual a la cantidad de 362.631°28 euros.

Pretende asi la JC deudora que mi representada acepte, en contra de su voluntad y, por
tanto en contra de lo dispuesto por el Cédigo Civil, la dacion de una finca en pago total de una
deuda, cuyo precio ni siquiera alcanza al importe de ésta ultima en la mejor de las previsiones
posibles que recoge el informe de tasacion elaborado a su instancia, que la valora en 345.393°62
euros. Informe, por cierto, que no estando elaborado por entidad de tasacion homologada por el
Banco de Espana, tampoco es compartido por mi representada. Por todo ello, la oferta efectuada
por la JC deudora infringe también lo dispuesto por los arts. 1.157, 1.169 y 1.175 del Cédigo Civil (-
Art. 1.157 CC: No se entenderd pagada una deuda sino cuando completamente se hubiera entregado
la cosa o hecho la prestacion en que la obligacion consistia. -Art. 1.169 CC: A menos que el contrato
expresamente lo autorice, no podrda compelerse al acreedor a recibir parcialmente las prestaciones
en que consista la obligacion. Art. 1.175 CC: El deudor puede ceder sus bienes a los acreedores en
pago de sus deudas. Esta cesién, salvo pacto en contrario, solo libera a aquél de responsabilidad por
el importe liquido de los bienes cedidos).

C) La JC EL SOTO | ha ofrecido a mi representada, en pago de su deuda, la cesion de una
finca libre de cargas y gravamenes. Sin embargo, resulta que: C.1.- La finca ofrecida se encuentra
dentro de un sector urbanistico en desarrollo, lo que supone, por naturaleza, la necesaria asuncion
de cargas y gravamenes de su nuevo titular para el citado desarrollo (ademds de otras eventuales
cargas, gravamenes u obligaciones derivadas del desarrollo del sector, que esta parte desconoce por
no haber sido suficientemente informada por parte de la JC encargada del desarrollo, pero que, a
modo de ejemplo, véase que el propio informe de valoracion facilitado por la JC EL SOTO |, calcula
en su apartado 10, unos costes de construccion de, nada menos, que 1.267.409°57 euros). C.2.- Mi
representada no tiene, dentro de su objeto social, el desarrollo de sectores urbanisticos, ni la
ejecucion o promocién de viviendas, ni la adquisicién y venta de inmuebles. De hecho, la actividad de
mi representada no es libre en el mercado, sino que esta expresamente limitada o “regulada” por la
Ley 24/2.013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico y su normativa de desarrollo.

D) Por ultimo, la JC deudora se niega torticeramente a retener y pagar a mi representada los
27.830 euros que ha cobrado en concepto de costas procesales por ella ganadas en el Procedimiento
Ordinario n° 202/18 del Juzgado de lo Contencioso Administrativo de Avila. De esta forma, la JC
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deudora tiene en la actualidad liquidez suficiente para cumplir, al menos parcialmente, con su
obligacion de pago y su negativa infringe, en el orden civil, lo dispuesto por los arts. 1.088 y
siguientes del Codigo Civil; reservandose expresamente esta parte las acciones que le pudieran
corresponder por dicho hecho en otro orden jurisdiccional y para el supuesto que persista la negativa
a pagar la cantidad que obra en su poder.

CUARTO.- SOBRE EL RECONOCIMIENTO DE DEUDA. Segun las sentencias resefadas, y
asi se recoge en el expediente, quedo acreditado entonces que la Junta de Compensaciéon SOTO
I, con fecha 12 abril de 2018, dicté el acto por el que reconocia una deuda de 282.883,05 euros
mas los intereses que se devenguen desde esta fecha, en concepto de deuda pendiente por la
construccion de una subestacién eléctrica en Avila de acuerdo con los términos del convenio
suscrito al efecto.

Igualmente, las mencionadas sentencias ratifican que el citado acuerdo de la Junta de
Compensacion es firme, pues el mismo no se recurrid, lo que significa que no es susceptible de
impugnacioén jurisdiccional, ya que fue «notificado ese mismo dia, y la presentacion del presente
recurso (13 de Julio de 2018), mas de dos meses, que es el plazo preclusivo fijado legalmente
para interponer recurso contencioso-administrativo ante actos expresos» (STJCAdvo Av. F.
Sexto). Y lo anterior, aparte del plazo de un mes para recurrir en alzada ante el Ayuntamiento
que también habria expirado. Asi mismo, se afade por el Juzgado de instancia que «por lo que se
refiere a intereses reclamados, sélo procederan desde que la deuda ha sido reclamada a la Junta
de Compensacién» (STJCAdvo Av. F. Quinto).

Por lo dicho entonces, debe concluirse que el calculo de los intereses devengados debe
contarse a partir del 12 de abril de 2018.

QUINTO.- SOBRE OFRECIMIENTO EN PAGO MEDIANTE DACCION EN ESPECIE. Al
mismo tiempo que la Junta de Compensacién ha reconocido la deuda que tiene contraida con la
compania Iberdrola, ésta ofrece saldar la misma mediante la entrega de una parcela edificable,
cuyo valor considera que sobrepasa la cantidad debida, pues se halla tasada en 345.393,62%€,
segun informe de parte que no es reconocido por el acreedor.

A la anterior oferta se opone el recurrente por las razones ya expuestas, y exige el pago en
dinero, lo que solicita al amparo de los articulos 1157, 1166, 1170y 1175 del Cédigo Civil.

Llegados a este punto, debemos reafirmar que es cierto que el art. 1.166 CC establece que
«el deudor de una cosa no puede obligar a su acreedor a que reciba otra diferente, aun cuando
fuere de igual o mayor valor que la debida», por lo que la Junta de Compensaciéon no puede fijar
unilateralmente imponer la formay el modo de pago.

Por otro lado, sobre la oferta realizada por la JC SOTO |, nada impediria que dicha Junta
procediera a enajenar la parcela que ofrece como dacién en pago y con el importe obtenido
saldara la deuda que tiene pendiente, sin que la realizaciéon de dicha operacién inmobiliaria tenga
que imponerse obligatoriamente al acreedor.

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISION DICTAMINA:

Estimar parcialmente el recurso de alzada interpuesto por cual D. FERNANDO LOPEZ DEL
BARRIO, Procurador de los Tribunales, actuando en nombre de I|-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U. (antes IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U.), contra el acuerdo
adoptado por la JUNTA DE COMPENSACION EL SOTO | el 6 de julio de 2020, dictdndose en su
lugar los siguientes pronunciamientos:

1) Se reconoce que la Junta de Compensacion SOTO | tiene contraida una deuda de
282.883,05 euros de principal a favor el I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., en
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concepto de deuda pendiente por la construccién de una subestacién eléctrica en Avila de
acuerdo con los términos del convenio suscrito al efecto.

2) Se reconocen los intereses legales que se devenguen sobre la deuda principal desde el
12 de abril de 2018 hasta que la misma sea satisfecha, fecha en la que la Junta de Compensacion
asi lo reconocié.

3) El pago de principal mas intereses se realizara por la Junta de Compensacion en dinero
por importe de las cantidades resenadas. Por ello, se deja sin efecto la oferta de daciéon en pago
mediante la entrega de una parcela, sin perjuicio de las partes pudieran acordar y convenir otra
cosa.

Este dictamen se adopta con los votos favorables de XAV (6 votos), de
CIUDADANOS (1 voto) y la abstencion del PP (3 VOTOS) y del PSOE (3 VOTOS)

Sobre el asunto resefado Don Miguel Encinar (PP) indica que se abstienen al ser una
cuestién entre los interesados.

2.5.- DECLARACION SOBRE NATURALEZA DEL CAMINO DE PALAZUELOS. 1

Por la Presidencia se dio cuenta, quedando la Comisién enterada del asunto de referencia. Todo
ello, teniendo en cuenta que una copia de la misma ha sido facilitada a los grupos municipales
que integran esta Comisién, de donde resultan los siguientes datos:

“SOLICITUD DE CERTIFICADO SOBRE CAMINO DE PALAZUELOS. POLIGONO 79,
PARCELA 9003. Referencia Catastral: 05900A079090030000HX.

EXPEDIENTE: (2021/018420).

INTERESADO: ALONSO ALVAREZ DE TOLEDO. DNI. 00.764.537.-V.

DOMICILIO: C/FORTUNY N19. 1°D. MADRID.

ANTECEDENTES

Mediante escrito de fecha de 14/04/2021, n° registro 8.144, el interesado solicita
certificado para modificar la titularidad catastral del camino que indebidamente se ha adjudicado
al Ayuntamiento de Avila, tras sefialar que:

«Hemos podido comprobar que el catastro actual refleja por el interior de la finca
PALAZUELOS, como parcela independiente, la 9003 el Pol.79 de Avila, via de comunicacién de
dominio publico figurando como titular el Ayuntamiento de Avila. Extradado por esta circunstancia,
pues desde tiempos inmemoriales nuestra familia siempre habia entendido que se trataba de un
camino privado ocupdndose de su mantenimiento y reparacion, hemos efectuado consulta en el
Archivo Histérico Provincial de Avila resultando que dentro der la finca (antiguo Poligono 1) no se
refleja ningin camino publico ni de descuento reconociendo la planimetria, incluso, que se trata de
un CAMINO PARTICULAR. Te hago llegar copia de toda esta documentaciéon tanto la actual como la
histérica, para que puedas comprobar la situacion descrita».

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- OBJETO DE ESTE INFORME. El objeto de este informe es determinar la naturaleza
juridica del camino y su titularidad.

II.- DOCUMENTACION CONSULTADA. Ademas de la documentacion aportada por el
interesado consistente en copia de los expedientes de los poligonos 1, 2, y 16 de Vicolozano de
10/04/1931, se ha tenido en cuenta los siguientes: 1) Plano de la serie MNT50_1° edicién. 2)
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Plano de la serie MTN50_HOJA_506_Cardefosa. 1936, 1941,1966, 2003. 3) Planos de parcelario
de catastro 1931, poligono 1 Vicolozano. 4) Escrituras publicas sobre la finca de Palazuelos que
constan en otro expediente municipal (expte. 3/2013).

lil.- NATURALEZA JURIDICA DE CAMINO PUBLICO O SERVIDUMBRE:

lIL.1.- Los caminos publicos son bienes de uso publico que forman parte del demanio
municipal segun resulta del art.334 de Cédigo Civil: “Son bienes de uso publico en las provincias y
pueblos, los caminos provinciales y los vecinales(...)”,art. 3 del Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales 1372/1986 de 13 de junio, (RBEL) cuyo tenor literal es el siguiente: “ Son
bienes de uso publico local los caminos, plazas, calles, paseos, parques, aguas de fuentes y
estanques, puentes y demas obras publicas de aprovechamiento o utilizacion general cuya
conservaciény policia sean de la competencia de la Entidad local.”

Su régimen juridico y prerrogativas aparece regulado en los art.79 a 83 de la Ley de Bases
de Régimen Local 7/85 y los art.74 a 87 del Texto Refundido de Disposiciones Legales Vigentes
781/86 asi como en el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales 1372/1986 de 13 de junio,
(RBEL).

Tienen su antecedente en la Ley de Caminos vecinales de 1877 y se definen en la Ley de
Caminos Vecinales de 29 de junio de 1911 como “los que enlazan un pueblo con otro, con una
estacion de ferrocarril con puerto, cala o embarcadero con un mercado es establecimiento de
servicio o utilidad publica o con una carreta construida o camino vecinal en buen estado de
conservacion por los cuales se pueda ir a cualquiera de esos puntos; los que enlacen dos de estos,
los que dentro de un municipio en lacen cabezas del mismo con los suburbios en caso de que
estén separados por parte no edificada en mas de dos km, o los que asi sean declarados por Real
orden, oidos el Consejo de obras pUblicas y el de Estado” Las Ordenanzas Municipales de Avila de
1894 dedica el capitulo Il a “caminos y servidumbres publicas” art.716. “Siendo la servidumbre un
gravamen al que se halla sujeta una finca o heredad ajena en beneficio de otra finca
perteneciente a distinto dueno, las servidumbres publicas consisten en limitar el derecho privado
en beneficio del interés publico”

l11.2.- En Derecho privado la constitucién de la servidumbre de paso esta regulada por los
arts. 584 y ss. del Cédigo Civil. El caracter publico o privado dependera de la naturaleza publica o
privada del suelo sobre el que transcurren. Llamamos camino publico a aquel cuyo suelo es
publico. El suelo del camino privado es ajeno y sobre él no cabe mas que la servidumbre.

Asi pues se consideran caminos publicos los que arrancan, transcurren y finalizan en
terrenos publicos. Lo son, pues, los caminos rurales en sentido amplio. El camino privado es la
servidumbre, en suelo ajeno, de paso, a pie, con vehiculo o para acarreo. La finca por la cual cruza
el camino es predio sirviente y serd dominante aquel predio a cuyo favor se utiliza el paso o
camino.

Sucede, no obstante, que por estas servidumbres pasan todas las gentes, que no cabe
cerrar el paso con vallas o cadenas. Ello lleva muchas veces a discutir la naturaleza publica o
privada, pero no debe olvidarse que las servidumbres continuas no aparentes y las discontinuas,
sean o no aparentes, solo pueden adquirirse en virtud de titulo. No cabe la prescripcién
adquisitiva (SSTS de 11 de noviembre de 1954 y 13 de octubre de 1961).

La servidumbre de paso es una servidumbre discontinua, y éstas, sean o no aparentes solo
en virtud de titulo pueden adquirirse (arts. 532 y 539 del Cédigo Civil). No es factible la creenciay
la posibilidad de que el paso por una finca desde tiempo inmemorial engendre la servidumbre
pUblica (camino publico rural) de paso, ni legitima en consecuencia una intervencién municipal.
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El camino privado no es tal sino una servidumbre, y su régimen es el del Cédigo Civil.

Una cosa es una servidumbre de paso y otra un camino rural vecinal o estrictamente rural
(vid., a estos efectos, la STS de 27 de mayo de 1995).

IV.- REGULACION DE LOS CAMINOS PUBLICOS EN EL PGOU DE 2005. El PGOU de
Avila, en el capitulo VII, Condiciones De Ordenacién General En Suelo Rustico requla, en el art.33,
Condiciones generales de suelo rustico, apartado 12. Las condiciones generales en Suelo Rustico
asociadas a la defensa, proteccion y reserva de infraestructuras y cauces naturales cuyo tenor
literal es el siguiente: “12.1. Sin perjuicio de la normativa especifica, sectorial y concurrente, que
aplique cada organismo competente en cuanto a proteccién y servidumbres de la edificacion y de
las instalaciones en relacién con las infraestructuras viarias y cursos de agua, el PGOU establece:

1. La proteccién sistematica de todos los caminos publicos del municipio de Avila, que se
mantendran como tales, quedando prohibidos todos los cierres o vallados que impidan la libre
circulacion. Los propietarios de parcelas limitrofes garantizaran la no invasién por cultivos u
otros usos de los caminos reconocidos como tales en el catastro de Ristica vigente y plasmados
en el Plano de Ordenacién del Término.

Serdn considerados caminos publicos, mas alld de las servidumbres histéricas existentes
sobre los mismos, todos aquellos que comunican poblaciones, caserios o agrupaciones
residenciales entre si y lugares o parajes histéricos singulares. Asimismo se consideraran caminos
publicos los accesos a los cursos de agua con tradicion de servidumbre de paso.”

Este ultimo parrafo hay que interpretarlo en virtud de su naturaleza reglamentaria,
carente de capacidad normativa suficiente para alterar el régimen juridico dominical de la
propiedad privada, una vez acreditada la misma.

Asimismo, los planos del PGOU 2005- ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL 0-00
recogen los caminos del término municipal, basandose en la cartografia catastral y
distinguiéndose entre Caminos Generales y Red Principal de caminos.

V.- SOBRE LA SOLICITUD FORMULADA: De la documentacion aportada por el
interesado y de los documentos obrantes en este Ayuntamiento resulta que:

El camino que discurre hasta el Caserio de Palazuelos NO FIGURA, ni como publico ni como
privado en el parcelario de 1900 ni en los hojas 506 del Instituto Nacional Geografico de los afios
1936, 1941,1966 1 en el poligono 1 de Vicolozano, HOJA 506.IGN. Cardefosa. Solo figura en el
Poligono 1 de Catastro de Rustica de 1931 identificado como Camino de Palazuelos y en las hojas
506 del Instituto Nacional Geografico de los anos de 2003 y siguientes.

A estos efectos, conviene recordar que la exposicion de motivos del RD Legislativo1/2004
de 5 de marzo por el que se aprueba el TR de la ley del Catastro inmobiliario sefala que “el
origen y principal uso del Catastro en nuestro pais, es el tributario” cuyo art.1.1 senala “El
catastro Inmobiliario es un registro administrativo dependiente del ministerio de hacienda en el
que se describen los bienes inmuebles, risticos, urbanos y de caracteristicas especiales tal y
como se definen en esta ley”

La inclusion de dicho camino en el Catastro pudo obedecer al cambio de metodologia
utilizado para la elaboracién de los planos, que como se puede apreciar en la cronologia de pie de
pantalla, es a partir de 2004 cuando se utiliza el vuelo fotogramétrico del Plan nacional de
Ortofotografia Aérea (PNOA).

Por otra parte, se puede presumir de su condicién de servidumbre de paso de la
descripcion que dicho espacio figura en la escritura que consta en los archivos de este
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Ayuntamiento, (expte. suspensién de obras 3/2013) de las operaciones particionales realizadas
tras el fallecimiento de D? Rosario Zabala Castillo, protocolizadas el 28 de junio de 1983, ante el
Notario de Madrid, D. Ignacio Solis Villa n°1606 de protocolo y de la escritura publica de
segregaciones otorgada por D. Ramén Castillo Redondo el 3/03/2006, n° protocolo 743, ante la
Notario de Madrid, D Concepcién Pilar Barrio del Olmo en las que se manifiesta expresamente,
al regular las servidumbres: “1.- Camino de entrada a la Dehesa, procedente de Avila, a través de
la Dehesa del Pinar, que da para uso comln de Palazuelos Norte y Palazuelos Sur, hasta la
explanada del Caserio (...)"

VI.- INFORME. De todo lo anterior resulta que, conforme a lo dispuesto en el Art. 175 del
R.O.F seinforma:

Segun la documentacién consultada, el Camino de Palazuelos no constituye un camino
publico, si no una servidumbre de paso o camino privado al Caserio de Palazuelos a través de la
[lamada Dehesa del Pinar segun resulta del extracto consultado de las operaciones particionales
realizadas tras el fallecimiento de D? Rosario Zabala Castillo, protocolizadas el 28 de junio de
1983, ante el Notario de Madrid, D. Ignacio Solis Villa n°1606 de protocolo y de la escritura
pUblica de segregaciones otorgada por D. Ramén Castillo Redondo el 3/03/2006, n° protocolo
743, ante la Notario de Madrid, D2 Concepcién Pilar Barrio del Olmo, en principio y sin perjuicio
de lo que resulte de las actuaciones de investigacién, deslinde y recuperacion de oficio que, en su
caso, se puedan realizar para el Inventario de Bienes, al amparo de la LBRL 7/85 de 2 de abril y
normativa concordante .

Como anexos del citado informe se adjuntan los siguientes:

Anexo |. Extracto de las operaciones particionales realizadas tras el fallecimiento de D?
Rosario Zabala Castillo, protocolizadas el 28 de junio de 1983, ante el Notario de Madrid, D.
Ignacio Solis Villa n°1606 de protocolo:

Anexo II: Escritura publica de segregaciones otorgada por D. Ramén Castillo Redondo el
3/03/2006, n° protocolo 743, ante la Notario de Madrid, D2 Concepcién Pilar Barrio del Olmo.

Anexo lll. Planos de la serie MTN50_HOJA_506_Cardefosa. 1936, 1941,1966, 2003.
POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISION POR UNANIMIDAD DICTAMINA:

Declarar, conforme el informe técnico emitido al efecto, que no se halla acreditada la
naturaleza publica del camino por el que se accede al Caserio de Palazuelos a través de la
llamada Dehesa del Pinar, segln resulta de las operaciones particionales realizadas tras el
fallecimiento de D2 Rosario Zabala Castillo, protocolizadas el 28 de junio de 1983, ante el Notario
de Madrid, D. Ignacio Solis Villa n°1606 de protocolo y de la escritura publica de segregaciones
otorgada por D. Ramoén Castillo Redondo el 3/03/2006, n°® protocolo 743, ante la Notario de
Madrid, D? Concepcién Pilar Barrio del Olmo.

Todo ello, sin perjuicio de lo que resulte de las actuaciones de investigacién, deslinde y
recuperacion de oficio que, en su caso, se puedan realizar para el Inventario de Bienes, al amparo
de la LBRL 7/85 de 2 de abril y normativa concordante.

Este dictamen se adopta por unanimidad con los votos favorables de XAV (6
votos), de PP (3 votos), del PSOE (3 votos) y de Ciudadanos (1 voto).
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2.6.- DECLARACION SOBRE LA NATURALEZA JURIDICA DEL CAMINO DE PENARROS Y
SU TITULARIDAD PARA DETERMINAR EL PROCEDIMIENTO APLICABLE AL CIERRE
EXISTENTE EN SU TRAZADO. 1
Por la Presidencia se dio cuenta del asunto de referencia, teniendo en cuenta que una copia del
expediente y de los informes emitidos ha sido facilitada a los grupos municipales que integran
esta Comision, de donde resulta:

INTERESADO: D.JORGE LOPEZ REBOLLO. 70822158Y.
INTERESADOS: HEREDEROS DE D? CAROLINA GARCIA HERNANDEZ.

ASUNTO: INFORME SOBRE LA NATURALEZA JURIDICA DEL CAMINO Y SU
TITULARIDAD PARA DETERMINAR EL PROCEDIMIENTO APLICABLE AL
CIERRE EXISTENTE EN SU TRAZADO.

ANTECEDENTES

1.- DENUNCIA SOBRE CERRAMIENTO EN CAMINO PUBLICO: D. JORGE LOPEZ REBOLLO
comunico la existencia de un cerramiento en el camino de Penarros solicitando su retirada al
tratarse de un camino puUblico segun resulta de la informacién obtenida de la DG de Catastro.

2.- ALEGACIONES DE LOS TITULARES DEL CERRAMIENTO: Notificada la denuncia a los
propietarios, D? Teresa Sainz Grande, en representacion de los HEREDEROS DE D? CAROLINA
GARCIA HERNANDEZ, se formularon alegaciones de fecha de 25 de noviembre de 2020, de 4 de
febrero y de 4 de marzo de 2021 las que resulta que el camino cuya titularidad se discute es una
servidumbre de paso privada a la finca Verdeja, rechazando la naturaleza publica del camino por
no reunir los requisitos necesarios para ello por los siguientes motivos:

a) En ninguna de las escrituras de compra a transmision de la dehesa de Penarros figura
como limite el citado camino ni se contiene en las mismas ninguna alusién a que por la finca
discurra ningdn camino publico. (doc 1y 2).

b) El plano de la Brigada de Topografica de parcelacién de Narrillos de San Leonardo
(doc.3) de los poligono 4-5-6 del Instituto Geografico Nacional de de 1929 figura como camino de
Penarros a Vedeja.

¢) No figura como camino en el plano de Catastro de 1976. (doc.4).

d) Ni el Plan General de Ordenacién Urbana de Avila vigente ni los anteriores lo califica
como via publica pero tampoco es un instrumento valido y eficaz a la hora de determinar su
propiedad.

e) Tampoco la inclusién como camino que hace la Direccién General de Catastro es un
instrumento valido y eficaz para determinar la propiedad el camino, ya que no tiene potestad
para determina la titularidad de una via, mas aun cuando dicha calificacién se realiza a través de
fotografias aéreas que atienden al uso del camino, que puede ser perfectamente caminos de
servicio de la finca.

f) No estd inventariado por el Ayuntamiento de Avila, ni inscrito a su favor en el Registro
de la Propiedad, ni ha instado expedientes de recuperacion de tal bien ni se ha ocupado de su
conservacion ni mantenimiento.

g) Por el contrario, la Dehesa figura inscrita en el Registro de la Propiedad sin que ni en
las inscripciones mas antiguas ni en las mas recientes, se realice mencién alguna a que la finca
estd atravesada por camino publico.
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Aportan la siguiente documentacion:

- Escrito de alegaciones de 25 de noviembre de 2020.

- Doc.1 Escritura publica de venta otorgada por D? Gregoria Rodriguez a favor de D.
Noberto Garcia de 6 de diciembre de 1897 ante el Notario, D. José Antonio Nieto, n°®
protocolo 537 de la finca Penarros.

- Doc.2. Escritura de venta de D. Leopoldo Paradinas a favor de D. Carlos Arias Pérez de la
Zamora de fecha de 13 de octubre de 1877 ante el Notario, D. Francisco Agudez, n°
protocolo 329.

- Nota simple del Registro de la Propiedad de fecha de 1 de septiembre de 2020.
- Plano de los poligono 4-5-6 del Instituto Geografico Nacional de de 1929.
- Escrito de alegaciones de 4 de febrero de 2021

- Copia de la escritura publica de la division de finca, extincién del condominio y
agrupacion de fincas otorgada por los herederos de Doia Carolina Garcia Hernandez
ante el Notario Don Francisco Garcia Sdnchez el dia 21 de Junio de 2000 (protocolo
1.104), en el que figura la descripciéon de la finca con anterioridad a esa particion.
(acompana plano).

- Certificacion registral de la servidumbre de paso de fecha de 19 de febrero de 2021.

3.- SOLICITUD DE TERMINACION DEL EXPEDIENTE: Mediante porreo electrénico de 29 de
julio de 2021, D. JORGE LOPEZ REBOLLO solicita que se informe sobre el estado del expediente
y su resolucién.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

|.- OBJETO DE ESTE INFORME. El objeto de este informe es determinar la naturaleza
juridica del camino y su titularidad para determinar el procedimiento aplicable al cierre existente
en su trazado.

Si se trata de un bien de dominio publico, se regird por la legislacién patrimonial para la
recuperaciéon de oficio de dicho bien, aplicAndose, en su defecto, la urbanistica, si resulta de
naturaleza privada a efectos de autorizar el cerramiento.

Il.- REGIMEN JURIDICO APLICABLE:

- Cdédigo Civil DE 1889 y sus modificaciones.

- Ley 33/2003 del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

-RD 1373/2009 de 28 de agosto, Reglamento del Patrimonio de las Administraciones Publicas
-Ley 7/85 de 2 de abril de Bases de Régimen Local.

- RD legislativo 781/1986, Texto refundido de Disposiciones Legales Vigentes.

-RD 1372/1986 de 13 de junio, Reglamento de Bienes de Las Entidades Locales.

-L 5/99 de Urbanismode Cy L.

-D 22/04 de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Cy L.

- PGOU de Avila, aprobado por O/FOM/740 de 1 de junio de 2005, BOP de 4 de julio de 2005 y
sus modificaciones.

- Real Decreto legislativo 1/2004 de 17 de marzo, Texto Refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario.
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[Il.- DOCUMENTACION CONSULTADA: Ademas de la documentaciéon aportada por los
HEREDEROS DE D2 CAROLINA GARCIA HERNANDEZ se ha tenido en cuenta:

- Ordenanzas Municipales de la muy leal y noble Ciudad de Avila de 1864.

- Plano de Coello de 1865.

PLANOS DEL INSTITUTO NACIONAL GEOGRAFICO:

- Plano del Instituto geografico Nacional de 1901,

- Plano de la serie MNT50_1° edicién.

- Plano de la serie MTN50_HOJA_506_Cardefnosa. 1936.

- Planos de parcelario de catastro 1931, poligonos 4-5-6- de Narrillos de San Leonardo.
- Vuelo fotogramétrico 1945-1946. Americano Serie A. http://fototeca.cnig.es/
- Plano de la serie MTN50_HOJA_506_Cardefosa. 1941.

- Plano de la serie MTN50_HOJA_506_Cardefosa. 1965.

- Plano de la serie MTN50_HOJA_506_Cardefosa. 2003.

- Plano de la serie MTN50_HOJA_506_Cardefosa. 2019. http://fototeca.cnig.es/

- Fichas catastrales de las parcelas a través de las cuales discurre el Camino de Penarros en
el que estd situado el cerramiento:

- Poligono 13, parcela 65: 05900A013000380000HB

- Poligono 13, parcela 62: 05900A013000620000HJ

- Ficha catastral del camino sobre el que esta situado el cerramiento hasta la via del tren.
- Poligono 13, parcela 09002 RC: 05900A013090020000HY

- Fichas catastrales del camino tras la via del tren hacia la Dehesa Verdeja:

- Poligono 13, parcela 09005 RC: 05900A013090050000HP

- Poligono 13, parcela 09008 RC: 05900A013090080000HF (Camino de Verdeja)

IV.- SOBRE EL CIERRE DEL CAMINO. El| cierre que se denuncia estd situado en el
Poligono 13, parcela 09002 RC: 05900A013090020000HY que, efectivamente, figura como
titularidad municipal en la Direccién general del Catastro.

Sin embargo, dicho camino se encuentra situado entre la parcela 665:
05900A013000380000HB vy la parcela 62: 05900A013000620000HJ del Poligono 13, las cuales
son propiedad de los Herederos de D3Carolina Garcia Hernandez, que consideran que se trata de
un camino privado sobre el que recae una servidumbre de paso hacia la finca Verdeja y no de un
camino publico.

V.- NATURALEZA JURIDICA DE CAMINO PUBLICO O SERVIDUMBRE:

V.1.- Los caminos publicos son bienes de uso publico que forman parte del demanio
municipal segun resulta del art.334 de Cdédigo Civil: “Son bienes de uso publico en las provincias y
pueblos, los caminos provinciales y los vecinales(...)”,art. 3 del Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales 1372/1986 de 13 de junio, (RBEL) cuyo tenor literal es el siguiente: “ Son
bienes de uso publico local los caminos, plazas, calles, paseos, parques, aguas de fuentes y
estanques, puentes y demds obras publicas de aprovechamiento o utilizacién general cuya
conservacion y policia sean de la competencia de la Entidad local.”
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Su régimen juridico y prerrogativas aparece regulado en los art.79 a 83 de la Ley de Bases
de Régimen Local 7/85 y los art.74 a 87 del Texto Refundido de Disposiciones Legales Vigentes
781/86 asi como en el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales 1372/1986 de 13 de junio,
(RBEL).

Tienen su antecedente en la Ley de Caminos vecinales de 1877 y se definen en la Ley de
Caminos Vecinales de 29 de junio de 1911 como “los que enlazan un pueblo con otro, con una
estacion de ferrocarril con puerto, cala o embarcadero con un mercado es establecimiento de
servicio o utilidad publica o con una carreta construida o camino vecinal en buen estado de
conservacion por los cuales se pueda ir a cualquiera de esos puntos; los que enlacen dos de estos, los
que dentro de un municipio en lacen cabezas del mismo con los suburbios en caso de que estén
separados por parte no edificada en mds de dos km, o los que asi sean declarados por Real orden,
oidos el Consejo de obras publicas y el de Estado”

Las Ordenanzas Municipales de Avila de 1894 dedican el capitulo Il a “caminos y
servidumbres publicas” art.716. “Siendo la servidumbre un gravamen al que se halla sujeta una
finca o heredad ajena en beneficio de otra finca perteneciente a distinto dueno, las servidumbres
publicas consisten en limitar el derecho privado en beneficio del interés publico”

V.2.- En Derecho privado la constituciéon de la servidumbre de paso esta regulada por los
arts. 584 y ss. del Cédigo Civil. El caracter publico o privado dependera de la naturaleza publica o
privada del suelo sobre el que transcurren. Llamamos camino publico a aquel cuyo suelo es
publico. El suelo del camino privado es ajeno y sobre él no cabe mas que la servidumbre.

Asi pues se consideran caminos publicos los que arrancan, transcurren y finalizan en
terrenos publicos. Lo son, pues, los caminos rurales en sentido amplio. El camino privado es la
servidumbre, en suelo ajeno, de paso, a pie, con vehiculo o para acarreo. La finca por la cual cruza
el camino es predio sirviente y serd dominante aquel predio a cuyo favor se utiliza el paso o
camino.

Sucede, no obstante, que por estas servidumbres pasan todas las gentes, que no cabe
cerrar el paso con vallas o cadenas. Ello lleva muchas veces a discutir la naturaleza publica o
privada, pero no debe olvidarse que las servidumbres continuas no aparentes y las discontinuas,
sean o no aparentes, solo pueden adquirirse en virtud de titulo. No cabe la prescripcion
adquisitiva (SSTS de 11 de noviembre de 1954 y 13 de octubre de 1961).

La servidumbre de paso es una servidumbre discontinua, y éstas, sean o no aparentes solo
en virtud de titulo pueden adquirirse (arts. 532 y 539 del Cédigo Civil). No es factible la creencia y
la posibilidad de que el paso por una finca desde tiempo inmemorial engendre la servidumbre
publica (camino publico rural) de paso, ni legitima en consecuencia una intervencién municipal.

El camino privado no es tal sino una servidumbre, y su régimen es el del Cédigo Civil.

Una cosa es una servidumbre de paso y otra un camino rural vecinal o estrictamente rural
(vid., a estos efectos, la STS de 27 de mayo de 1995).

VI.- SOBRE LA DEHESA DE PENARROS. Las caracteristicas de la dehesa de Penarros se
recoge en una escritura de 1877, asi como en otra de division de la finca, extincion del
condominio y agrupacién de fincas otorgada por los herederos de Dofna Carolina Garcia
Hernandez ante el Notario Don Francisco Garcia Sanchez el dia 21 de Junio de 2000 (protocolo
1.104), aportada al expediente al que nos remitimos al objeto de tratar de analizar la naturaleza
del camino sobre el que se ha situado el cierre denunciado.
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VIl.- REGULACION DE LOS CAMINOS PUBLICOS EN EL PGOU DE 2005. El PGOU de Avila, en
el capitulo VI, Condiciones De Ordenacion General En Suelo Rustico regula, en el art.33,
Condiciones generales de suelo rustico, apartado 12. las condiciones generales en Suelo Rustico
asociadas a la defensa, proteccion y reserva de infraestructuras y cauces naturales cuyo tenor
literal es el siguiente:

“Art. 33. PGO. 12.1. Sin perjuicio de la normativa especifica, sectorial y concurrente, que
aplique cada organismo competente en cuanto a proteccion y servidumbres de la edificacion y
de las instalaciones en relacion con las infraestructuras viarias y cursos de agua, el PGOU
establece:

1. La proteccion sistemdtica de todos los caminos publicos del municipio de Avila, que se
mantendrdn como tales, quedando prohibidos todos los cierres o vallados que impidan la libre
circulacién. Los propietarios de parcelas limitrofes garantizaran la no invasion por cultivos u
otros usos de los caminos reconocidos como tales en el catastro de Rustica vigente y
plasmados en el Plano de Ordenacion del Término.

Serdn considerados caminos publicos, mads alla de las servidumbres histéricas
existentes sobre los mismos, todos aquellos que comunican poblaciones, caserios o
agrupaciones residenciales entre si y lugares o parajes historicos singulares. Asimismo se
consideraran caminos publicos los accesos a los cursos de agua con tradicion de servidumbre
de paso.”

El Camino de Penarros parte de Narrillos de San Leonardo, nucleo de poblaciéon dando
acceso a las parcelas colindantes con el mismo y continua por el interior de la Dehesa de
Penarros hasta, por una parte, las edificaciones de la propia Dehesa, y por otra, al Caserio de la
Dehesa Verdeja y la rivera del Embalse de Las Cogotas, por lo que coincide con la definiciéon de
camino publico que senala el PGOU al conectar nucleos de poblacidon con caserios y éstos entre
ellos.

No obstante, esta definicién hay que interpretarla en virtud de la naturaleza reglamentaria
del Plan General, carente de capacidad normativa suficiente para alterar el régimen juridico
dominical de la propiedad privada, una vez acreditada la misma.

Por otra parte, y tal y como sefala la Memoria de la Adaptacién del Plan General de
Ordenacion Urbana de Avila “(...) La nueva cartografia digital de base catastral, (...)” que utiliza el
vuelo fotogramétrico del Plan nacional de Ortofotografia Aérea (PNOA) supone que se traslada
al PGOU toda la cartografia catastral con sus aciertos y errores.

En esos términos, los planos del PGOU 2005- ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL 0-
00 recogen los caminos del término municipal, basandose en la cartografia catastral y
distinguiéndose entre Caminos Generales y Red Principal de caminos.

La Hoja 4 refleja el camino de Penarros como camino general, no integrado en La Red
Principal de Caminos.

No consta en el Plan General la distinciéon entre uno y otro tipo de camino, ni regulacién
alguna sobre los mismos mas alla de lo ya transcrito.

VII1.-SOBRE LA INSCRIPCION EN LA DIRECCION GENERAL DE CATASTRO COMO CAMINO
DE TITULARIDAD MUNICIPAL. A estos efectos interesa destacar como el Real Decreto
Legislativo 1/2004 de 17 de marzo por el que se Aprueba el Texto Refundido de la ley del
Catastro Inmobiliario define la naturaleza administrativa del Catastro asi como la prevalencia que
la pro pia norma otorga a lo inscrito en el Registro de la Propiedad sobre su contenido.
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Art.1. Definicion, naturaleza y dmbito de aplicacién: 1. El Catastro Inmobiliario es un
registro administrativo dependiente del Ministerio de Hacienda en el que se describen los
bienes inmuebles rusticos, urbanos y de caracteristicas especiales tal y como se definen en
esta ley.

Art.3.3. Salvo prueba en contrario y sin perjuicio del Registro de la Propiedad, cuyos
pronunciamientos juridicos prevalecerdn, los datos contenidos en el Catastro Inmobiliario se
presumen ciertos.

Art.9.4. En caso de discrepancia entre el titular catastral y el del correspondiente
derecho segun el Registro de la Propiedad sobre fincas respecto de las cuales conste la
referencia catastral en dicho registro, se tomara en cuenta, a los efectos del Catastro, la
titularidad que resulte de aquél, salvo que la fecha del documento por el que se produce la
incorporacion al Catastro sea posterior a la del titulo inscrito en el Registro de la Propiedad.

Sobre la cartografia catastral hay que hacer constar que el Camino de Penarros figura en
todos los planos consultados con un trazado sustancialmente idéntico.

- Plano del Instituto geografico Nacional de 1901,

- Plano de la serie MNT50_1° edicién.

- Plano de la serie MTN50_HOJA_506_Cardenosa. 1936.

- Planos de parcelario de catastro 1931, poligonos 4-5-6- de Narrillos de San Leonardo.
- Vuelo fotogramétrico 1945-1946. Americano Serie A. http://fototeca.cnig.es/

- Plano de la serie MTN50_HOJA_506_Cardefnosa. 1941.

- Plano de la serie MTN50_HOJA_506_Cardefosa. 1965.

- Plano de la serie MTN50_HOJA_506_Cardefosa. 2003.

- Plano de la serie MTN25_HOJA_506_Cardefosa. 2014. http://fototeca.cnig.es/

IX.- EN ESTE CASO CONCRETO, LA VIA CUYA TITULARIDAD SE CUESTIONA TIENE
NATURALEZA DE SERVIDUMBRE DE PASO Y NO DE CAMINO PUBLICO: Tanto de los titulos
de propiedad aportados como de la certificacion registral de 19 de febrero de 2021 de las
servidumbre de paso de las fincas n°7 y 119 aportadas al expediente resulta que la Dehesa de
Penarros, que ha permanecido sustancialmente invariable desde su inscripcién, contaba con un
camino de acceso desde Narrillos de San Leonardo, coincidente en parte con el que se accedia a
la Dehesa Verdeja y anterior al camino cuya titularidad se cuestiona.

La Dehesa de Penarros, finca registral n°7, desde su segregacién de la finca Registral
n°119, estd gravado con una servidumbre de paso a favor de la Dehesa Verdeja y una
servidumbre de embalse y remanso de aguas a favor de la “Electra Abulense, SA”. En los mismos
términos se recoge en la inscripcion de la finca n°7 del tomo 40, del libro 1, folios 13 y siguientes
del Registro de la Propiedad de Avila:

Y, también en idénticos términos, se ha transcrito la citada servidumbre en las fincas
resultantes de la extincion del condominio y agrupacion de parcelas segln resulta de la Nota
simple del Registro del Propiedad expedida sobre la finca 901, inscrita en el tomo 1906, libro 10,
folio 63, inscripcion 12, de fecha de 21 de septiembre de 2020.

Por tanto, dicha documentacién acredita la existencia de un camino de Narrillo de San
Leonardo a la Dehesa Verdeja que, en caso de no poder ser usado, obliga al titular de Penarros a
fFacilitar el paso a través de su Dehesa a la Dehesa Verdeja por lo que resulta que el Camino de
Penarros es una servidumbre de paso y por tanto, de naturaleza privada.
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Respecto a la servidumbre de embalse y remanso de aguas a favor de la Electra Abulense
S.A, cabe interpretar que tiene caracter personalista, es decir, solo podria, en su caso, ser
utilizada por aquellos que actuasen en nombre de la misma o sus sucesores, salvo mejor opinién
en derecho.

X.-SOBRE EL CERRAMIENTO DEL CAMINO: Acreditados los limites de la Dehesa de
Penarros, el cerramiento esta situado en el camino por el que se accede a la finca, Poligono 13,
parcela 09002 RC: 05900A013090020000HY formando parte del vallado de delimita la propiedad
entre la parcela 65: 05900A013000380000HB y la parcela 62: 05900A013000620000HJ del
Poligono 13, las cuales son propiedad de los Herederos de D3Carolina Garcia Hernandez.

Por tanto, el cerramiento es autorizable y su instalacién o sustitucidon estad sometida a
declaraciéon responsable, art. 314, bis del - D 22/04 de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de
CyL.

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISION POR UNANIMIDAD DICTAMINA:

Declarar, conforme el informe técnico emitido al efecto, que no se halla acreditada la
naturaleza publica del camino que atraviesa la Dehesa de Penarros desde Narrillos de San
Leonardo, en el cual concurren las siguientes caracteristicas:

Primero: De la descripcion de la Dehesa de Penarros, segun las diferentes escrituras
aportadas al expediente, resulta que no se ha producido alteracién de sus limites exteriores.

Segundo: Que el acceso a la Dehesa de Penarros se realiza por un Camino de Penarros
que parte de Narrillos de San Leonardo, desde el cual se accede a parcelas colindantes.

Tercero: Que ese camino finaliza en el lindero de la Dehesa de Penarros, la cual estd
atravesada por una servidumbre de paso a favor de la Dehesa Verdeja, de que hay constancia
registral, y sin que conste en las escrituras aportadas que la Dehesa esta atravesada por caminos
de titularidad publica.

Cuarto: Que no figura en el Inventario Municipal, salvo error u omisiéon en su busqueda.

Quinto: Que la acreditaciéon de la existencia de esta servidumbre inscrita en el Registro
de la Propiedad en los términos descritos prevalece sobre la presuncion de titularidad municipal
que atribuye La Direccién General de Catastro de acuerdo con lo establecido en los art. 1.1, 3.3y
9.4 del el Real Decreto Legislativo 1/2004 de 17 de marzo por el que se Aprueba el Texto
Refundido de la ley del Catastro Inmobiliario.

Sexto: Que el cerramiento, situado sobre camino particular, estd sometido al régimen de
declaracion responsable previsto en el art. art. 314, bis del D 22/04 de 29 de enero, Reglamento
de Urbanismo de Cy L por lo que basta para su legalizacién, en el caso de nueva instalaciéon o
sustituciéon, con la presentacion de una declaracién responsable acompanada de la
documentacion reglamentariamente establecida, segin resulta del art.314 bis, art.367 bis,
343.1.a) y sin perjuicio del procedimiento establecido en el art.343.1.b) de la citada norma.

Séptimo: Que todo pronunciamiento relativo a la alteraciéon de la calificacion juridica de
los bienes de dominio publico le corresponde al Pleno o el érgano en quien delegue, art, 21 de la
LBRL 7/85 de 2 de abril, por lo que se somete a su consideracién, si bien el 6rgano competente
para resolver, segln el decreto de Delegacién de competencias de 15/06/2019 es el Teniente de
Alcalde de Urbanismo, Patrimonio y medio Ambiente, en el caso de que se tratara de una
cuestién de legalidad urbanistica en el caso de que se estime justificada la naturaleza privada de
dicho camino.
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Todo ello, sin perjuicio de lo que resulte de las actuaciones de investigacion, deslinde y
recuperacion de oficio que, en su caso, se puedan realizar para el Inventario de Bienes, al amparo
de la LBRL 7/85 de 2 de abril y normativa concordante.

Este dictamen se adopta por unanimidad con los votos favorables de XAV (6
votos), de PP (3 votos), del PSOE (3 votos) y de Ciudadanos (1 voto).

Sobre el asunto de caminos resefiados en los puntos 2.5 y 2.6, Don Miguel Encinar (PP)
indica que votan a favor, al ser un tema técnico y estar los informes emitidos muy bien
documentados, con planos antiguos muy interesantes, estando de acuerdo con lo manifestado el
resto de miembros de la Comisién

3.- VIVIENDA.

3.1- ARU LA CACHARRA-SEMINARIO. MODIFICACION ORDEN de SUBVENCION,
SEGUIMIENTO y 32 CONVOCATORIA de SUBVENCIONES. 1

3.1.1.- MODIFICACION ORDEN DE SUBVENCION. ORDEN DE LA CONSEJERIA
DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE, POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN DE 14
DE OCTUBRE DE 2019, DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE,
MODIFICADA POR ORDEN DE 20 DE JULIO DE 2020, DE LA CONSEJERIA DE
FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE, POR LA QUE SE CONCEDE UNA SUBVENCION AL
AYUNTAMIENTO DE AVILA, PARA LA FINANCIACION DE LA EJECUCION DE
OBRAS DEL AREA DE REGENERACION URBANA “LA CACHARRA-SEMINARIO”, EN
AVILA. Por la Presidencia se dio cuenta de la Modificacién Orden de Subvencién para
la financiacién de la ejecucion de obras del area de regeneracién urbana “la Cacharra-
Seminario”, en Avila, una copia de la cual sido facilitada a los grupos municipales que
integran esta Comision, cuyo contenido es el siguiente:

Mediante Acuerdo de 19 de septiembre de 2019, de la Junta de Castilla y Leén,
se autorizé al Consejero de Fomento y Medio Ambiente la concesion directa de una
subvencién al Ayuntamiento de Avila, por importe de 2.545.413,60 €, al objeto de
financiar la ejecucién de las obras en el Area de Regeneracién Urbana “La Cacharra-
Seminario”, conforme al siguiente desglose por anualidades:

Anualidad 2019: 463.908,32 €. 2020: 31.951,47 €. 2021: 495.859,79 €. 2022:
1.553.694,02 €. Importe TOTAL: 2.545.413,60 €.

Mediante la Orden de 14 de octubre de 2019, de la Consejeria de Fomento y
Medio Ambiente, se concedid la subvencion.

Con fecha 23 de octubre de 2019, la Direccion General de Vivienda, Arquitectura
y Urbanismo resuelve el abono del anticipo correspondiente a la anualidad 2019.

Mediante Acuerdo de 16 de julio de 2020, de la Junta de Castilla y Ledn, se
autorizo6 al Consejero de Fomento y Medio Ambiente a modificar las anualidades de la
subvenciéon concedida asi como la caracteristica tercera de su anexo. De conformidad
con dicho Acuerdo, mediante Orden de 20 de julio de 2020, de la Consejeria de Fomento
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y Medio Ambiente, se modificé la Orden de 14 de octubre de 2019, de la Consejeria de
Fomento y Medio Ambiente.

Con fecha 17 de junio de 2021, se recibe, por parte del Ayuntamiento, solicitud
de reajuste de las anualidades vigentes al objeto de acomodarlas al desarrollo previsto
de las obras.

Por acuerdo de 8 de julio de 2021, de la Junta de Castillas y Ledn, se modifico el
Acuerdo de 19 de septiembre de 2019, de la Junta de Castilla y Le6n, modificado por
Acuerdo de 16 de julio de 2020, de la Junta de Castilla y Ledn, por el que se autoriza la
concesion directa de la subvencién al Ayuntamiento de Avila. En este sentido, se
autoriza al Consejero a modificar tanto las anualidades previstas en el citado Acuerdo,
como la caracteristica tercera de su Anexo.

Es competente el Consejero de Fomento y Medio Ambiente para conceder una
subvencién al Ayuntamiento de Avila, en virtud de lo preceptuado en el articulo 31 de la
Ley 5/2008, de 25 de septiembre, de Subvenciones de la Comunidad de Castillay Leén.

En virtud de lo anterior, DISPONGO:

PRIMERO.- Modificar las anualidades de la subvenciéon concedida por Orden de
14 de octubre de2019, de la Consejeria Fomento y Medio Ambiente, modificada por
Orden de 20 de julio de 2020, de la Consejeria Fomento y Medio Ambiente, conforme a
la siguiente distribucion:

Anualidad 2019: 463.908,32 €. 2020: 0,00 €. 2021: 0,00 €. 2022: 1.585.645,49 €.
2023:495.859,79 €. Importe Total: 2.545.413,60 €.

SEGUNDO.- Modificar la caracteristica tercera del Anexo a la Orden de 14 de
octubre de 2019, de la Consejeria Fomento y Medio Ambiente, modificada por Orden de
20 de julio de 2020, de la Consejeria Fomento y Medio Ambiente, en los términos que se
determinan en el Anexo a la presente Orden.

Se modifica la caracteristica Tercera que queda redactada en los siguientes
términos:

TERCERA.- PLAZO DE JUSTIFICACION. La justificacién de la subvencién debera
presentarse en la forma prevista en el punto anterior, con las fechas limites que se
indican a continuacion, en relacion con la anualidad subvencionada:

Anualidad 2019: 463.908,32 €. Plazo de presentacién documentacién
justificativa 31/10/2019.

Anualidad 2020: 0,00 €.
Anualidad 2021: 0,00 €.

Anualidad 2022: 1.585.645,49 €. Plazo de presentacién documentacién
justificativa 31/10/2022.

Anualidad 2023: 495.859,79 €. Plazo de presentacién documentacién
justificativa 31/10/2023.
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Estos plazos podra prorrogarse de conformidad con lo previsto en el articulo 42
de la Ley 5/2008, de 25 de septiembre, de Subvenciones de la Comunidad de Castilla 'y
Leon.

El anticipo abonado, correspondiente con la anualidad 2019, se podra justificar
hasta el 31 de octubre de 2022.

3.1.2.- AREA DE REHABILITACION URBANA (ARU). LA CACHARRA - EL
SEMINARIO. INFORME DE SEGUIMIENTO - RESUMEN DE DATOS. Por la Presidencia
se dio cuenta del informe de seguimiento de la rehabilitacion urbana resefnada, una
copia de la cual sido facilitada a los grupos municipales que integran esta Comision,
cuyo contenido es el siguiente:

1.1. RESUMEN DE DATOS DE LA 1 CONVOCATORIA

La siguiente tabla muestra un resumen de los datos mas relevantes sobre la
primera convocatoria hasta la fecha.

Fech ———
echa de |n|C|? de 07/02/2020
la convocatoria
Fecha de
resolucion de la 31/10/2020
convocatoria
Inmuebles Ne° viviendas | Resolucion
¢/Virgen de las Angustias, 22 | 2 Si
N° de solicitudes c/Virgen dela Vega, 11 4 Si
(hasta la fecha) ¢/Virgen de Valsordo, 19 4 Si
¢/Virgen de las Angustias, 5 8 Si
Av/ de la Inmaculada, 24 8 Si
c/Virgen de las Angustias, 22 25.484,82 €
¢/Virgen de la Vega, 11 52.531,17 €
Su'b\.lenaon . ¢/Virgen de Valsordo, 19 31.155,74 €
maxima reconocida
¢/Virgen de las Angustias 5 4.532,17 €
Av/ de la Inmaculada, 24 15.330,55 €

A continuacién se presenta una tabla resumen de cada una de las 5 comunidades cuya
solicitud ha sido resuelta positivamente, reflejando la informacion particular de cada
una.
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01/2020 - Calle Virgen de las Anqustias, 22

Inicio de las obras

Si

Licencia de obra/ DROU

Si

Actuaciones a
desarrollar

e Cambio de carpinterias

e Solucién de humedades de fachada e interiores de vivienda
en planta baja

e Aislamiento de cubierta mediante instalacién e falso techo
con aislamiento en planta primera

e Mejora de accesibilidad

e Renovacion de instalaciones generales en zonas comunes

e Retirada de tendederos existentes en fachada

02/2020 - Calle Virgen de la Vega, 11

Inicio de las obras

Si

Licencia de obra/ DROU

Si

Actuaciones a
desarrollar

e Cambio de carpinterias de las viviendas de ambos bajos y de
la vivienda de la izquierda en planta 12.

e Renovacion completa de la cubierta sin afeccién estructural

¢ Reparaciones en fachada

e Sustitucion de escalones, barandilla y solado de descansillos
en escalera general

e Sustitucion de carpinterias en nucleo de escaleras

e Sustitucion de zécalo ceramico en portal

e Renovacion de la instalacion eléctrica en zonas comunes

e Separacion de contadores de abastecimiento de agua por
vivienda

e Sustitucion de puerta de entrada en portal

¢ Renovacion de pintura en zonas comunes
e Retirada de tendederos existentes en fachada

03/2020 - Calle Virgen de Valsordo, 19

Inicio de las obras

Si

Licencia de obra/ DROU

Si

Actuaciones a
desarrollar

e Renovacion completa del material de cobertura de la
cubierta, con incorporacién de aislamiento térmico y placas
asfalticas para evitar filtraciones

e Renovacion de bajantes y canalones en fachada sur, con
cubriciéon y homogeneizacién de canalizaciones de salida de
humos

e Colocacion de sistema SATE en fachada oeste

e Pintado completo de fachada principal y de acceso

e Ocultar el cableado que discurre por las fachadas

e Retirada y sustitucién de tendederos existentes en fachada

04/2020 - Calle Virgen de las Angustias, 5
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Inicio de las obras

Si

Licencia de obra/ DROU

Si

Actuaciones a
desarrollar

e Demolicion y posterior realizacion de mochetas de los
banos de vivienda tipo A

e Demolicion de falsos techos y posterior colocacién de nuevo
falso techo en bafos de vivienda tipo A

e Retirada de bajantes de fecales

¢ Retirada y sustitucién de los montantes de agua fria

e Instalacidn de bajantes de PVC

5/2020 - Avenida de la Inmaculada, 24

Inicio de las obras

Si

Licencia de obra/ DROU

Si

Actuaciones a
desarrollar

e Retirada de carpinteria exterior existente y sustitucién

e Sustitucion de solado de portal y descansillos, y de zécalo
de plastico por zécalo ceramico en portal, con pintura en
estas zonas comunes

e Mejora de las condiciones de salubridad y accesibilidad

1.2. RESUMEN DE DATOS DE LA 29 CONVOCATORIA

La siguiente tabla muestra un resumen de los datos mas relevantes sobre la primera

convocatoria hasta la fecha.

Fecha de |n|C|? de 29/01/2021

la convocatoria

Fecha de

resolucion de la 29/07/2021

convocatoria

Inmuebles N° viviendas | Resolucion

¢/David Herrero, 20 6 Si
c/Virgen de las Angustias, 3 8 Si

N° de solicitudes . . .

(hasta la fecha) ¢/Virgen de las Angustias, 7 8 Si
¢/Virgen de la Soterrafa, 13 6 Provisional
¢/Virgen de la Vega, 5 4 Provisional
¢/Segovia, 10 4 Provisional
¢/David Herrero, 20 40.049,04 €

Subvencion

u' v ! . c/Virgen de las Angustias, 3 128.366,27 €

maxima reconocida

¢/Virgen de las Angustias, 7 128.508,55 €

Q Area de Urbanismo Patrimonio y Medio Ambiente
Plaza del Mercado Chico, 7. 05001 - Avila. Teléfono: + 34 920 35 00 00.

2’ & 9 Correo electrénico: urbanismo@ayuntavila.com - Web: www.avila.es.

7AA7TA999A0B0A321308E0F06C3B15849F9832BA0

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

19/10/2021

PUESTO DE TRABAJO:
TAE ARQUITECTO

ARES OSSET M. ELENA

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Avila - https://sede.avila.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 05001IDOC2BFECD564433B874984



Ayuntamiento

s, 46 de 65
de Avila )
Del Rey - De los Leales - De los Caballeros
¢/Virgen de la Soterrafa, 13 14.281,13 €
¢/Virgen de la Vega, 5 19.197,39 €
¢/Segovia, 10 29.767,48 €

A continuacién se presenta una tabla resumen de cada una de las 6 comunidades cuya
solicitud ha sido resuelta positivamente, reflejando la informacién particular de cada

una.

01/2021 - Calle David Herrero 20

Inicio de las obras

Si

Licencia de obra/ DROU

Si

Actuaciones a
desarrollar

e Rampa en portal

¢ Red de saneamiento horizontal en portal

e Pinturay solado de portal y escaleras

e Reparar zécalo

e Pintura de la planta baja exterior del edificio
e Colocacion de cubre-tendederos

e Pintura cableado

e Instalacion eléctrica, iluminacion LED

e Sustitucion de la red general de fontaneria
e Sustitucion de algunas carpinterias

e Instalacién de silla salva-escalera

02/2021 - Calle Virgen de las Angustias 3

Inicio de las obras

Si

Licencia de obra/ DROU

Si

Actuaciones a
desarrollar

e Instalacion de ascensor en via publica

e Aislamiento exterior de fachada

e Sustitucién de carpinterias

e Sustitucion de tendederos

e Renovacion de la acometida de abastecimiento vy
contadores

e Mejora de la accesibilidad y la eficiencia energética en el
interior de las viviendas

03/2021 - Calle Virgen de las Anqustias 7

Inicio de las obras Si

Licencia de obra/ DROU | Si

Actuaciones a e Instalacién de ascensor en via publica
desarrollar e Aislamiento exterior de fachada

e Sustitucion de carpinterias
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e Sustitucion de tendederos

e Renovacion de la acometida de
contadores

e Mejora de la accesibilidad y la eficiencia energética en el
interior de las viviendas

abastecimiento vy

04/2021 - Calle Virgen de la Soterraia 13

Inicio de las obras

No

Licencia de obra/ DROU

No

Actuaciones a
desarrollar

e Pintado de aleros, cableado y conductos

e Reparacién de zonas de mortero

e Colocacion de chapas en tramos inferiores de bajantes

e Sustitucion de acometidas de abastecimiento de las
viviendas

e Preinstalacion para contadores individuales

e Sustitucion de bajantes de fibrocemento por PVC

¢ Renovacion de acabados en zonas intervenidas

05/2021 - Calle Virgen de la Vega 5

Inicio de las obras

No

Licencia de obra/ DROU

No

Actuaciones a
desarrollar

e Reparacién de fachada y extendido de monocapa
e Sustitucion de carpinterias

06/2021 - Calle Segovia 10

Inicio de las obras No
Licencia de obra/ DROU | No
e Reparacién y colocacion de aislamiento térmico en
. cubierta
Actuaciones a e Reparaciones en fachadas
desarrollar e Eliminacién de humedades en planta baja
e Colocacion de antena
e Sustitucién de puerta de acceso al portal y renovacion

de alicatado y solado del mismo

1.3. RESUMEN DE DATOS

NUM. EXPTE |COMUNIDAD DE PROPIETARIOS IMPORTE SUBVENCION
01/2020 VIRGEN DE LAS ANGUSTIAS 22 25.484,82 €
02/2020 VIRGEN DE LA VEGA 11 52.531,17 €
03/2020 VIRGEN DE VALSORDO 19 31.155,74 €
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04/2020 VIRGEN DE LAS ANGUSTIAS 5 4.532,17 €

05/2020 INMACULADA CONCEPCION 24 15.330,55 €
01/2021 DAVID HERRERO 20 40.049,04 €
02/2021 VIRGEN DE LAS ANGUSTIAS 3 128.366,27 €
03/2021 VIRGEN DE LAS ANGUSTIAS 7 128.508,55 €
04/2021 VIRGEN DE LA SOTERRANA 13 14.281,13 €
05/2021 VIRGEN DE LA VEGA 5 19.197,39 €
06/2021 SEGOVIA 10 29.767,48 €
IMPORTE TOTAL SUBVENCIONES 489.204,31 €

3.1.3.- 32 CONVOCATORIA DE SUBVENCIONES. Por la Presidencia se dio cuenta del
borrador de la convocatoria resefiada, una copia de la cual sido facilitada a los grupos
municipales que integran esta Comision, cuyo contenido es el siguiente:

TERCERA CONVOCATORIA DE SUBVENCIONES PARA LAS ACTUACIONES DE
REHABILITACION DE EDIFICIOS Y VIVIENDAS SITUADOS DENTRO DEL AREA DE
REGENERACION URBANA “LA CACHARRA-SEMINARIO», EN AVILA.

El Pleno Municipal en sesién celebrada el 29 de noviembre de 2019, aprobé las bases
municipales reguladoras para actuaciones de rehabilitacion de edificios y viviendas situados en el
area de regeneracién urbana “La Cacharra- Seminario”, en Avila, y atendiendo a lo establecido en
la base VIII, se efectua la tercera convocatoria de subvenciones en régimen de concurrencia
competitiva de acuerdo con las siguientes clausulas:

Primera.- Objeto. El objeto general de la convocatoria de subvenciones es el fomento
de actuaciones de rehabilitacion de edificios y viviendas situados en el dmbito del Area de
Regeneracién Urbana “La Cacharra-Seminario», de Avila, conforme las bases municipales
reguladoras aprobadas por el Pleno Municipal el 29 de noviembre de 2019 (BOP N°.11
17/02/2020).

Con cardcter particular, la presente Convocatoria tiene por objeto la seleccion de un
maximo de cincuenta (50) viviendas a rehabilitar, del total de las 154 que se pretenden
rehabilitar en la primera fase del Area de Regeneracién Urbana “La Cacharra-Seminario»,
teniendo en cuenta los criterios de valoracién, asi como el resto de disposiciones contempladas
en las bases municipales reguladoras de la concesiéon de subvenciones para las actuaciones de
Rehabilitacién de edificios y viviendas situados dentro del Area de Regeneracién Urbana “La

Cacharra-Seminario» segun al Acuerdo 37/2018, de 31 de mayo, de la Junta de Castilla y Leén,
por el que se declara como Area de Rehabilitacién “La Cacharra-Seminario” (B.O.C.y.L n.° 106, de
4 de junio de 2018), cuyo objetivo fue el fomento de la iniciativa privada dirigida a la
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rehabilitacion de forma integrada, tanto de edificios y viviendas, en el ambito territorial La
Cacharra-Seminario, segun la delimitacién que establece el Plan Especial de Reforma Interior,

que fue aprobado definitivamente el 22 de febrero de 2019.

Es importante sefnalar que, aunque el interés prioritario de los Programas de
Rehabilitacion es primar las intervenciones en elementos comunes de los bloques de viviendas
sobre los privativos, tras consulta a la Direcciéon General de Vivienda, Arquitectura y urbanismo
de la Junta de Castilla y Ledn, se confirma la posibilidad de subvencionar dichas intervenciones
en elementos privativos en los conceptos y en la forma que se encuentra recogida en las bases
reguladoras vigentes.

Aquellas solicitudes que no sean seleccionadas podran presentarse en las nuevas
convocatorias que se efectuen.

Segunda.- Ambito de aplicacién. Los inmuebles relacionados en el «listado de
inmuebles» que se indican en la exposicion de motivos de las bases municipales reguladoras de la
concesién de subvenciones dentro del Area de Regeneracién Urbana “La Cacharra- Seminario»
que, ademas de ubicarse en el mbito de dicha Area, retinan los requisitos establecidos en el Plan
Estatal de Vivienda 2018-2021.

Tercera.- Beneficiarios. Podran ser beneficiarios de las ayudas las comunidades de
propietarios, las agrupaciones de comunidades de propietarios o los propietarios Unicos de
edificios que relnan los requisitos legales establecidos por la Legislaciéon vigente. De forma
particular, aquellos que retnan las requisitos establecidos en las bases municipales reguladoras
de la concesién de subvenciones para las actuaciones de Rehabilitaciéon de edificios y viviendas
situados dentro del Area de Regeneracién Urbana “La Cacharra- Seminario», entre los que se
habra de incluir, asimismo, a las Administraciones Publicas y los

Organismos y demas Entidades de derecho publico, asi como las empresas publicas y sociedades
mercantiles participadas integra o mayoritariamente por las Administraciones propietarias de los
inmuebles.

Cuarta.- Régimen juridico. El régimen aplicable estd integrado por la regulacién
contenida en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, asi como el
Reglamento que la desarrolla; la Ordenanza General de Subvenciones del Excmo. Ayuntamiento
de Avila; el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021; la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castillay Ledn, asi como las Bases municipales reguladoras de la concesién de subvenciones para
las actuaciones de Rehabilitacion de edificios y viviendas situados dentro del Area de
Regeneracién Urbana “La Cacharra-Seminario» de Avila (BOP N°.11 de

17/02/2020).
Quinta.- Dotacién presupuestaria. Las ayudas se concederdn con cargo a la partida
presupuestaria 02021522078000, que cuenta con un importe de 537.861,22 euros.

Sexta.- Plazo de presentacion de solicitudes. El plazo de presentacion de solicitudes
serd de SEIS MESES desde el dia siguiente al de la publicacién del presente anuncio de la
convocatoria en el Boletin Oficial de la provincia de Avila. A partir de dicha presentacién se
iniciara el procedimiento de instruccién y resolucion de la convocatoria.

Séptima.— Forma de presentacién. Las solicitudes de subvencién se presentardn a
través de la sede electrénica del Ayuntamiento de Avila (https://sede.avila.es) mediante el
formulario especifico habilitado al efecto.
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De manera simultanea, se podra solicitar la correspondiente Licencia de obras a través de
los correspondientes formularios especificos de solicitud de Licencia de Obra Mayor/Licencia de
Obra Menor/Declaraciéon Responsable habilitados en la sede electrénica del

Ayuntamiento.

Octava.- Procedimiento. Los expedientes de solicitud de subvenciones seran
tramitados por el procedimiento de concurrencia competitiva. Las solicitudes para cualquiera de
los tipos de subvenciones se presentardn en instancia normalizada acompafnada de los
documentos que se indican en el titulo IV de las bases municipales reguladoras de la concesién
de subvenciones para las actuaciones de rehabilitacién de edificios y viviendas situados dentro
del Area de Regeneracién Urbana “La Cacharra-Seminario» de Avila. La instruccién del
procedimiento corresponde al érgano gestor de la oficina del Area de Regeneracién Urbana “La
Cacharra-Seminario», de Avila. Los requisitos para obtener subvencién, la forma de acreditarlos,
los criterios de valoracion de las solicitudes, y los plazos maximos de resoluciéon seran los
sefnalados en las bases reguladoras. Correspondera su resolucién a la Junta de Gobierno Local.
Contra el acuerdo de resolucién de la subvencion que pondra fin a la via administrativa, se podra
interponer recurso contencioso-administrativo asi como recurso potestativo de reposicion.

Novena. - Resolucion. Las resoluciones serdn notificadas a los solicitantes, en el
domicilio que hayan indicado en la solicitud de subvencion. Asimismo, se publicara en el tablén
de anuncios de la Corporaciéon y en la pagina web municipal. El extracto de la resolucién se
insertara en el Boletin Oficial de la provincia de Avila.

Décima. — Informacién. La bases reguladoras y la documentacién a presentar de la
presente convocatoria se puede obtener en la Oficina del Area de Rehabilitacién del Area de
Regeneracién Urbana “La Cacharra-Seminario”, de Avila en Paseo de la Estacidn 9 asi como en la
pagina web del Ayuntamiento de Avila: www.avila.es

Anexos.- Modelos. Al objeto de facilitar el procedimiento de la presente convocatoria se
incorporan a la misma los siguientes modelos: 1) Solicitud de Informe previo a la solicitud de
subvencién. 2) Solicitud de Subvencién. 3) Anexo I. Declaracion Responsable. 4) Anexo Il. Acuerdo
de la Comunidad de Propietarios. 5) Anexo Ill. Resumen de Presupuesto Protegido.

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISIéN, POR UNANIMIDAD, DICTAMINA: Aprobar
la Tercera Convocatoria de Subvenciones para actuaciones de rehabilitacién de edificios y
viviendas situados en el &mbito del Area de Regeneracién Urbana “La Cacharra-Seminario», en
Avila, en los términos recogidos anteriormente.

Sobre el asunto resenado se produjeron las siguientes intervenciones:

La Presidencia manifiesta que la Modificacion de la orden de subvencién y el
seguimiento de los trabajos son Unicamente dacion en cuenta y que los datos estan recogidos en
los archivos e informes enviados con la convocatoria de la Comision Afiade que lo que se
dictamina es Gnicamente la 32 convocatoria de subvenciones

Don Manuel Jiménez (PSOE) indica que en la dacion de cuentas de la
modificacion de subvenciones se constata que se va a alargar un afo mas, que se
quedan dos anos, el 20 y 21 casi sin recibir casi nada, pero que se va a alargar al 23,
estando totalmente de acuerdo en que se alargue para que los fondos no se pierdan, la
ejecucion es la que hay. Avanza su acuerdo con la tercera convocatoria de subvenciones.
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La Presidencia indica que confia en que se animen los vecinos a solicitar las
subvenciones cuando se vayan ejecutando las obras, sobre todo las que mas llamaran la
atenciéon como son los dos ascensores exteriores.

Don Miguel Encinar (PP) manifiesta que también se alegra de que, con estas
condiciones, se dé la posibilidad de que mas personas se puedan anima y espera que
seamos capaces de agotar los fondos. Reitera la propuesta que han hecho en las
ordenanzas de que exista una bonificacién en el IBI para las personas que se acojan al
ARUP y contraten empresas de Avila, como incentivo para solicitar la subvencién

4.- MEDIO AMBIENTE. 1

4.1.- PROPUESTA PARA LA IMPLANTACION DE UN PLAN PILOTO DE PASTOREO EN EL
PARQUE DE “EL SOTO".

Por la Presidencia se dio cuenta, quedando la Comisién enterada y conforme, del informe
emitido por la Técnico de Medio Ambiente, con fecha de septiembre de 2021 de la propuesta
resefiada. Todo ello, teniendo en cuenta que una copia de dicha documentacién ha sido facilitada
a los grupos municipales que integran esta Comision, y la cual se produce en los siguientes
términos:

“ASUNTO: INFORME PROPUESTA PARA LA IMPLANTACION DE UN PLAN PILOTO DE
PASTOREO EN EL PARQUE DE “EL SOTO".

Se redacta el presente informe propuesta con el fin de justificar la conveniencia de
plantear la implantacién y puesta en marcha de forma experimental, de un Plan Piloto de
Pastoreo en el Parque de “El Soto”, como forma de gestion ambientalmente sostenible de este
espacio de gran valor natural, poniendo en valor las principales ventajas del sistema, y
contemplando a la vez los principales inconvenientes, con el fin de poder tenerlos en cuenta para
minimizarlos, y asi poder testar y evaluar correctamente el éxito o fracaso de la iniciativa,
implantada con éxito en otras ciudades y facilmente extrapolable a Avila.

El Parque de “El Soto”, fue declarado en 2011como Zona Natural de Esparcimiento (en
adelante Z.N.E.), dentro de la Red de Espacios Naturales de Castilla y Ledn, en base a sus valores
naturales y a su facil acceso desde el ndcleo urbano, con la finalidad de proporcionar a su
poblaciéon lugares de descanso, recreo y esparcimiento de un modo compatible con la
conservacion de la naturaleza y de ser un elemento disuasorio que evite la gran afluencia de
visitantes a espacios naturales mas fragiles.

Con sus 40,70 ha, se ubica a orillas del rio Adaja y se configura como un sotobosque de
ribera de gran valor ambiental por su biodiversidad y valores de fauna y flora, incluyendo una
fresneda singular que alberga arboles centenarios y constituye un impresionante espacio natural.

Igualmente, por la notable conservacién de sus habitats, la ribera del rio Adaja a su paso
por Avila es un espacio Red Natura 2000, LIC “Riberas del Rio Adaja y afluentes”, que abarca una
franja de 25 m. en ambos margenes, con una superficie de 32,00 ha desde el puente Adaja a “El
Soto”.

El planteamiento de un Plan Piloto de Pastoreo en el Parque de “El Soto” como forma de
gestién ambientalmente sostenible de este espacio, contribuye al cumplimiento de los Objetivos
de Desarrollo Sostenible fijados en la Agenda 2030, concretamente los ODS nidmeros 11, 13y 15,
y presenta incuestionables ventajas, entre las que podemos destacar las siguientes:
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Permite el mantenimiento natural de la zona, con eliminacién de vegetacién herbacea
espontanea, evitando el desbroce y mantenimiento artificial, con la consiguiente
reduccién en el consumo de combustibles fésiles, contaminacién acustica y atmosférica
que generan los tratamientos tradicionales. Cada uno de estos animales puede comer
hasta 25 metros cuadrados diarios de vegetacion.

Reduce el nivel de ruidos y emisiones de CO, en las labores de mantenimiento.

Se calcula que el desbroce por medios mecanicos emite hasta 1.200 kg de CO, por
hectdrea, y una sola oveja es capaz de secuestrar, en esa misma superficie, una media de
70 kg de CO,.

Permite la conservacién de las praderas de forma natural, con fertilizacién y abonado
espontaneo del terreno, lo que facilita la regeneracién del suelo mediante aporte de
estiércol del ganado, ayudando a crear suelos mas Fértiles.

Fomenta de la biodiversidad, con dispersién de semillas de especies vegetales que viajan
en el aparato digestivo del ganado.

Reduce el potencial riesgo de incendios, mediante el control de la maleza de forma
natural.

Representa un importante componente educativo y cultural, permitiendo realizar
actividades culturales y de educacion ambiental, pues en cierto modo favorece el
contacto con la naturaleza y la recuperacién de modos de vida tradicionales y de la
trashumancia.

Igualmente, en el desarrollo del Plan, se deben contemplar los principales

inconvenientes, entre los que destacamos:

Dificultad de compatibilizar la actividad de pastoreo con el uso de ocio que se da
actualmente al Parque de “El Soto”.

Necesidad de excluir de la zona de pastoreo las zonas de reciente reforestacion,
con el fin de preservar los ejemplares plantados, o al menos protegerlos mediante
medios fisicos adecuados.

Necesidad de acotar las zonas de pastoreo con vallas y cerramientos maoviles, para
que el ganado pueda ir rotando por la totalidad del espacio de manera itinerante,
con el fin de aprovechar al maximo la superficie pastable y con el fin de hacerlo con
garantias de seguridad, ademas de independizarlo del cauce del rio Adaja (que es
accesible directamente desde “El Soto”).

Colocacion de abrevaderos en las zonas acotadas.
En este sentido, el Plan Piloto de Pastoreo en el Parque de “El Soto” a implantar,

consistird en el aprovechamiento ganadero del espacio, mediante pastado de ganado ovino,
principalmente en las zonas de uso compatible y limitado definidas en la zonificaciéon de la
referida declaracion del espacio como ZNE, lo que permitird compatibilizar el uso del espacio con
la conservacion del mismo, teniendo en cuenta su grado de proteccién.
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Con el fin de conferir al proyecto las maximas garantias de seguridad, en su caso, se
contemplard el acotado de las zonas de pastoreo con vallas y cerramientos moviles, de modo
que el rebano de ovejas pueda ir rotando por la totalidad del espacio de manera itinerante,
con el fin de aprovechar al maximo la superficie pastable y para independizarlo, si se estima
oportuno, del cauce del rio Adaja, que de otro modo seria directamente accesible desde “El
Soto”. Igualmente, se deberadn colocar abrevaderos en las zonas acotadas, para que el ganado
tenga suficiente agua a libre disposicion.
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El estudio realizado en la zona refleja que el Unico rebano de ovejas disponible
en las inmediaciones, y que pueda pastar las hierbas del Parque de “El Soto”, se ubica en
la explotacién ganadera situada en la carretera de El Fresno, parcela de Ref. Catastral:
05900A056000190000HM, Poligono 56 Parcela 19, CUARTO LOS HENOS (AVILA), y para
que dicho rebafo pueda acceder diariamente al Parque de “El Soto” y regresar a la
explotacion al finalizar la jornada de pastoreo, sin tener que transitar por las carreteras
AV-900 y AV-P-401, debe atravesar la parcela que se ubica entre la citada explotaciéon
ganadera y el Parque de “El Soto”, con Ref. Catastral: 05900A056000100000HA,
Poligono 56 Parcela 10 00299L700UK59H, CUARTO LOS HENOS, AVILA, finca rustica
cercada y con derecho a riego. Esto conlleva el consiguiente aprovechamiento de los
pastos de esta finca de paso, lo que hace necesaria la firma del correspondiente
contrato de aprovechamiento de pastos por parte del Ayuntamiento
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UBICACION DE LA EXPLOTACION GANADERA (Parcela con Ref. Catastral:
05900A056000190000HM, Poligono 56 Parcela 19, CUARTO LOS HENOS, AVILA).

4 e e N s (11w

UBICACION DE LA FINCA DE PASO (Parcela con Ref. Catastral:

05900A056000100000HA, Poligono 56 Parcela 10 00299L700UK59H, CUARTO LOS

HENOS, AVILA

Se propone implementar el citado plan de forma experimental para poder

testarlo en el periodo comprendido entre el 1 de octubre y el 31 de diciembre del
presente (tres meses), dejando abierta la posibilidad de prérroga en el ano 2022, si se
revela el éxito de la iniciativa. En todo caso, el programa debera contar para su gestion
con personal cualificado en el manejo del rebafio, debiendo estar siempre acompanado
por un pastor y cumplir con todos los extremos marcados en la legislacién de bienestar
animal

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISION DICTAMINA FAVORABLEMENTE:
Aprobar la propuesta de implantacion y puesta en marcha de forma experimental, de un
Plan Piloto de Pastoreo en el Parque de “El Soto”, como forma de gestion
ambientalmente sostenible de este espacio de gran valor natural, en los términos
informados al efecto y que han quedado recogidos anteriormente

Este dictamen se adopta con los votos favorables de XAV (6 votos) y de Ciudadanos (1
voto), y la abstencion de PP (3 votos) y del PSOE (3 votos).
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Sobre el asunto reseiado se produjeron las siquientes intervenciones:

La Presidencia da la palabra a D? Julia Martin (Ciudadanos) que indica que esta
iniciativa surge del Compromiso con el Medio Ambiente y la Sostenibilidad y se trata de
se trata de uno de los objetivos propuestos para el Soto, en principio se trata de un Plan
Piloto para cumplir uno de los objetivos que se plantean en el Soto

Don Manuel Jiménez (PSOE) indica que les parece una idea acertada es un tipo de
proyecto que se estd implantando en muchas ciudades pero respecto a la propuesta enviada,
manifiesta tener algunas dudas que desea le sean aclaradas, indicando a modo de ejemplo, las
siguientes dudas:

® N° de hectdreas pastables que se van a poder utilizar para el proyecto de pastoreo
ecoldgico, porque, segun el informe adjunto, El Soto tiene 40 a 70 Ha, 32 de ellas
corresponden al cauce del rio y también hay que descontar la parte alborada y la parte
para utilizacién de los ciudadanos de juegos, ocio y demas.

®  N° cabezas de ganado que van a pastar

® ;Qué coste va a tener esta actividad para el Ayuntamiento?

Don Manuel Jiménez (PSOE), afnade que las fechas no parecen las mas adecuadas porque
de octubre a diciembre son las épocas que menos hierba hay por lo que el pastoreo es
complicado hacerlo en estas fechas; conforme le han indicado pastores y técnicos expertos en
estos teman que le han indicado que el pastoreo se debia hacer en los meses de abril, mayo y
junio

La Presidencia responde que hay que tener en cuenta que se trata de una experiencia
Piloto, es por lo que se hace en esa época

Don Manuel Jiménez (PSOE), manifiesta que hay que tener en cuenta qué carga
ganadera va a tener. Hay que tener en cuenta la Normativa que regula la carga ganadera en
relacién a las UGM vy lo que aporta cada oveja por UGM. Tambien plantea la duda de si este plan
choca con la Ordenanza Municipal de Arbolado y zonas verdes donde se establece que no
pueden entrar animales distintos a los de Compania y con collar Por otro lado quiere saber:
Quién va allevar el rebafoy Cémo se va a adjudicar

La Presidencia responde que el Coste total serd de 360 euros que se va a dar de
indemnizacién a una finca por la que va a atravesar la finca por el pasto que puedan comer las
ovejas al pasar por dicha finca. El pastor no cobra ni paga nada. Es una experiencia piloto para
saber si funciona.

Don Manuel Jiménez (PSOE), indica que debe valorarse que si se ofrece 3 meses de
pasto gratis, sin poder ningun tipo de limitacién, puede haber mas interesados.

La Presidencia responde que, desde contrataciéon le han manifestado que al ser una
experiencia piloto, no es un contrato por lo que no tendria que haber libre concurrencia, al ser
solo una prueba

Julia Martin (Ciudadanos) anade que, también se ha tenido contacto con pastores y
técnicos, con los que se han analizado todos los temas que se han indicado y que éstos le han
manifestado precisamente que, con caracter previo a la toma de decisiones es necesario ver,
sobre el terreno, analizar qué lugares se pueden ocupar y cuales no, donde no se cause perjuicio
a los ocupantes; se valoré el vacuno pero se descarto al considrarlo mas problematico para los
arboles y la zona del soto; se analizé qué cantidad de ovejas son suficientes para mantener el
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Soto sin causar pejuicio; pero los pastores indicaron que debe hacerse una experiencia previa,
para ir viendo poco a poco como se adaptan las ovejas, problemas que puedan surgir... Indica
que por ello se han elegido estos tres meses al ser los que menos personas acuden al Soto .

Don Manuel Jiménez (PSOE), indica que estd de acuerdo en este tipo de proyectos pero
considera insuficiente la documentaciéon presentada, sin concretar, sin indicar Hectareas, n°
cabezas, tipo de aprovechamiento: cuarteles abiertos... Hay una normativa muy especifica sobre
estos temas que no nos podemos saltar.

Julia Martin (Ciudadanos) indica que precisamente para definir y estudiar dichos aspectos
es por lo que se plantea este Plan Piloto.

Don Manuel Jiménez (PSOE), indica que se van a abstener por no concretar estos
aspectos

Por su parte, Don Miguel Encinar (PP) manifiesta que no les parece una mala iniciativa 'y
desde el punto de vista medio ambiental el informe esta bien pero echan en falta dos informes,
el relativo a la contratacion y el informe de salubridad, por la compatibilidad de usos y también
por las restantes dudas planteadas su voto es Abstencion

5.- ASUNTOS DE PRESIDENCIA. 2

5.1.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR LOS
GRUPOS MUNICIPALES EN LA JUNTA DE GOBIERNO MUNICIPAL
Por la Presidencia se procede a contestar a los ruegos y preguntas formuladas por los

grupos municipales en distintas sesiones de la Junta de Gobierno Local, lo que se produce en los
siguientes términos:

5.1.1.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL GRUPO
SOCIALISTA (PSOE) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL 22 de JULIO de 2021.

RUEGO: No habiendo recibido contestacion en la comision de urbanismo del presente mes,
a la solicitud de la relacion de intervenciones efectuadas en los Barrios Anexionados en lo que
llevamos de ano, se reitera el ruego.

CONTESTACION: La Presidencia responde que ya se esta preparando

5.1.2.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL GRUPO
POPULAR (PP) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL 22 de JULIO de 2021.

PREGUNTA: ;Qué prevision de calendario maneja el equipo de Gobierno para tener
elaborada la ordenanza de estaciones de servicio, aprobada en el pleno municipal de octubre de
2019, hace 21 meses? ;Qué tramites o trabajos se han realizado en el proceso de elaboracion de esta
ordenanza, en estos casi dos anos?

CONTESTACION: La Presidencia responde que, para realizar esta ordenanza, hay que
realizar una modificacién puntual del PGOU, para hacerla estamos esperando a que se hagan otras
modificaciones e incluiré ésta

RUEGO: Ya que ayer en Comision de Hacienda se aprobo la férmula polinémica necesaria como
paso previo para la licitacién del contrato de basuras, rogamos que se agilice la terminacion del pliego
para poder dar comienzo ya a la licitacion, pues el contrato lleva los 768 dias de esta legislatura fuera
de la dltima prorroga.
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CONTESTACION: La Presidencia reitera lo indicado en la anterior Comisién, en donde se
resondio que después del verano se entregaria el Pliego, anadiendo que se enviara en breve puesto
que le han informado que ya esta redactado

RUEGO: Rogamos mejorar el mantenimiento de la plaza de la Marina y su mobiliario urbano.

CONTESTACION: La Presidencia responde que hace no muchos meses se hicieron
reparaciones en la Plaza de la Marina en el solado y en el mobiliario urbano

RUEGO: La AAWV de Bernuy Salinero considera que la iluminacion, el asfaltado, el desbroce de
aceras, no se esta realizando como deberia, y ademds solicitan la instalacion de nuevos aparatos en el
parque infantil, que esta muy deteriorado. Rogamos se atienda a sus peticiones.

CONTESTACION: La Presidencia manifiesta que, respecto a los temas de iluminacién,
asfaltado y desbroce, los Técnicos han indicado que se ha hecho correctamente vy, respecto a la
reparacion y modificacién de aparatos en los parques infantiles se va haciendo poco a poco, porque
no se puede afrontar la instalacidon de nuevos aparatos en todos los parque infantiles a la vez, por lo
que se estd realizando paulativamente

RUEGO: Rogamos se ejecute en todos sus términos, con una planificacion de actuaciones en
contenido y temporalizacion para dar a conocer a la oposicion y a la ciudadania, la mocién para crear
una estrategia de riego de los espacios verdes de la ciudad, aprobada en el pleno de febrero de 2020,
hace cerca de ano y medio. La mocion dispone que esa estrategia debe ser aprobada por la mesa de
expertos del agua. ;Cudndo se va a someter a su aprobacion?

CONTESTACION: La Presidencia responde que, sobre este particular, el Sr. Ajates ya
respondié en la dltima Comisién

En este punto, interviene la Sra. Sonsoles Sanchez Reyes (PP), incide en que se de respuesta
al dltimo punto de la cuestién ;Qué idea hay para el pronunciamiento de la mesa de expertos del
agua?; respondiendo La Presidencial que no recuerda exactamente el contenido de la mocién pero
que, toma notay en cuanto la revise contestara

PREGUNTA: En Junta de Gobierno local de 11 de marzo de este afio me referi a las
pasarelas de madera que hay en distintos puntos de la ciudad y estdn en mal estado, rogando se
vayan adecentando progresivamente. En la comisién de urbanismo de 16 de marzo “la Presidencia
toma nota y contesta que ciertamente se irdn adecentando dichas pasarelas”. ;Qué avances se han
hecho al respecto en estos cuatro meses transcurridos?

CONTESTACION: La Presidencia responde que se han ido haciendo reparaciones puntuales y
en los Presupuestos del proximo afo se incluirdn partidas para hacer reparaciones mas importantes,
sobre todo en una pasarela situada en el entorno del rio Chico, lo cual ratifica Don Félix Javier
Ajates Mories (XAV) anadiendo que la que mas urge es ésta y otra es la del Lienzo Norte pero
esta es mas complicada porque no se pueden introducir vehiculos, maquinaria...y se esta valorando
cémo se puede hacer la reparacién, lijado y barnizado de la misma

PREGUNTA: En este mismo 6rgano, el pasado 3 de junio, pedi actuar inmediatamente sobre
el peligro que supone el edificio del hostal de Vicolozano, en mal estado, con desprendimiento de
placas de piedra en la fachada, que ademads se dio la circunstancia de que cayeron sobre el lugar
donde los nifios en época de curso esperan el bus escolar. ;Qué actuacion se ha realizado al respecto
en el tiempo transcurrido?

CONTESTACION: La Presidencia informa que acudieron los Técnicos y los bomberos a
revisarlo, en su dia, informando que solo fue una placa la que tuvo problemas. Se intervino en su dia
y NO parece que sea necesario
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PREGUNTA: ;Por qué se estdn desarrollando con tanta lentitud las obras de reposicion y
mantenimiento de las aceras de la calle Fuente del Pilén de la Mimbre, comenzadas el pasado mes
de marzo? ;Cudndo estardn concluidas y retiradas las vallas?

CONTESTACION: La Presidencia responde que esta obra estd dando mucha guerra, se
estan quitando las raices de los arboles y es una obra en la que debemos tener mucho cuidado
porque pasan tuberias de gas

PREGUNTA: ;Rogamos velar por la limpieza a la entrada del cementerio, ha habido
ciudadanos que han expresado su malestar recientemente en este sentido.

CONTESTACION: La Presidencia indica qwue fue un momento puntual porque se estaban
realizando obras pero ya se terminaron y se soluciono el problema

PREGUNTA: Hace mds de un mes que se pusieron las vallas al lado de la glorieta homenaje
al Camino de Santiago. ;Cudndo se prevé tener finalizadas las actuaciones?

CONTESTACION: Ya estan quitadas las vallas y finalizadas las actuaciones

RUEGO: Rogamos se nos facilite una lista de las actuaciones realizadas hasta hoy en
cumplimiento de la mocién aprobada hace casi dos anos, en el pleno de septiembre de 2019, para
mejorar la seguridad y visibilidad en los pasos de peatones, que disponia:

CONTESTACION: La Presidencia responde que la respuesta a esta pregunta es de Policia

5.1.3.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL GRUPO
SOCIALISTA (PSOE) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL 29 de JULIO de 2021.

PREGUNTA: A punto de iniciarse los trabajos de asfaltado correspondientes a este ano, se
vuelve a preguntar si ha sufragado la empresa contratista los gastos ocasionados a los empresarios
ubicados en la Avda. de Juan Pablo Il derivados de la ejecucion deficiente el pasado aro del
asfaltado de la citada via.

CONTESTACION: A este respecto La Presidencia informa que eran dos las reclamaciones
presentadas y se han resuelto desestimando las mismas, por los argumentos que en dichas
resoluciones constn, si los reclamantes no estdn de acuerdo tienen abierta la via contencioso
administrativo

PREGUNTA: Dénde, como y cudndo se tiene previsto reponer los drboles talados como
consecuencia de las obras que se estdn ejecutando en la zona Teso del Hospital Viejo.

CONTESTACION: La Presidencia contesta que se han quitado 6 arboles que se repondran
en cuanto terminen las obras

PREGUNTA:Por la Asociacion de vecinos de Urraca Miguel se nos han trasladado las quejas
que recientemente esta Asociacion hacia publicas en los medios de comunicacién, en relacién con el
estado de abandono en el que se encuentra ese barrio de Avila, con calles llenas de maleza, edificios
municipales en estado lamentable, mobiliario urbano deteriorado, acumulacion de basura en los
contenedores y un largo etcétera de problemas que, ademds de por estos cauces, se han expuesto a
través de quejas y solicitudes por registro y personalmente a los miembros del equipo de gobierno,
sin que se esté haciendo nada por paliar la situacion, por lo que una vez mds desde el Grupo
Socialista y teniendo en cuenta que esta dejadez y abandono se repiten en todos y cada uno de
nuestros barrios anexionados, rogamos se tomen medidas de manera inmediata y urgente para
solucionar la situacion.
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CONTESTACION: La Presidencia informa que el tema de la maleza se resolvié con el
desbroce; respecto a los edificios municipales solo nos consta un edificio en mal estado, en
Urraca Miguel, provocado por raices arboles; respecto al mobiliario urbano deteriorado, se va
reponiendo y arreglando poco a poco Respecto al problema de la acumulacién de basura se ha
detectado que el problema es que las personas dejan la basura fuera de los contenedores de
basura. D. Javier Ajates anade que ha habido un problema puntual provocado por alguien que, el
fin de semana, vacié una furgoneta de madrugada, pero se resolvié la misma mafnana

RUEGO: Rodeado por las Calles Mariano José de Larra, Camino de los Chopos y Miguel
Delibes existe un parque con un pequeno lago natural en el que existen numerosas especies sobre
todo de aves, que se encuentra en un estado de abandono y dejadez, tan sélo cuidado al parecer por
una persona que voluntaria y altruistamente se encarga incluso del bienestar de las ocas que alli se
encuentran, por lo que se ruega que por el servicio de medio ambiente se intervenga para mejorar la
limpiezay el estado general de la fauna y flora del lugar.

CONTESTACION: Por la Presidencia se informa que ya se ha estado limpiando esta laguna,

RUEGO: Como hemos denunciado en varias ocasiones desde el Grupo Socialista, los parques
infantiles de la ciudad necesitan una revision y actuacion planificada para su mantenimiento y
reparacion por presentar numerosas deficiencias, algunas incluso peligrosas para la seguridad de los
menores, pero en algin caso a esas deficiencias se une la suciedad e insalubridad de los recintos,
como ocurre en el parque infantil sito en la confluencia de las Calles Fray Gil con Rufino Martin, por
lo que se ruega se proceda a la limpieza y acondicionamiento del mismo.

CONTESTACION: La Presidencia responde que no sabe de dénde ha salido esta denuncia
puesto que este parque lo ha visto y no ha detectado que esté en mal estado e insiste en la
imposibilidad de actuar en todos los parques simultaneamente, porque los medios son los que sony
el dinero también. D. Javier Ajates afade que, en el programa de desinfeccion que se estd
ejecutando, todas las semanas se desinfectan todos los parques infantiles, incluido éste; ademas
indica que en este parque hay mucha gente pero no ha detectado ningin problema de salubridad,
puede haber existido algin tema puntual pero se retira todos los dias por la mafana

5.1.4.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO POPULAR (PP) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL 29 de JULIO de 2021.

RUEGO: Reiteramos el ruego expresado en este organo en varias ocasiones anteriores: los
estanques de los patos del jardin del Barrio de la Universidad, de las Hervencias y de la zona del CUM
Carlos Sastre estan muy sucios, rogamos por salubridad, sequridad, estética y también por bienestar
animal mantenerlos en un estado adecuado de conservacion y limpieza. La frecuencia con la que se
vienen limpiando habitualmente es claramente insuficiente, es preciso incrementarla.

CONTESTACION: D. Javier Ajates, informa que el problema que tiene el estanque de los
Patos, es que esta laguna estd mal hecha desde el inicio y existe un metro de cieno, hay que sacarlo y
hacer un estanque nuevo, no podemos estar tirando la cantidad de agua que hay alli para limpiarlo.;
se esta haciendo un proyecto para poder limpiar con mayor fluidez y sin despilfarrar agua, en cuanto
tengamos el proyecto lo mostraremos En el caso del estanque de las Hervencias pasa lo mismo,
puesto que no se dejo previsto ningln sistema de depuracion, se limpia pero es agua estancada, se
estad buscando la solucién para poderlo solventar En la laguna natural de Vaquero, se ha limpiado
no hace tanto, se han sacado carros de supermercado, bancos... por los Bomberos; se esta
intentando hacer un pequeno proyecto para poderlo adecentar y, cuando esté ejecutando un
proyecto se ensefara

RUEGO: Reiteramos lo expresado en este érgano los pasados 8 de enero y 27 de mayo, los
contenedores subterrdneos de la plazuela de la Fruta rebosan diariamente de basura, rogamos se dé
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solucion a esa situacion. Es un importante problema de salubridad, de imagen del casco historico de
una ciudad patrimonio y de seguridad del transito.

CONTESTACION: La Presidencia toma nota

RUEGO: Reiteramos los ruegos expresados en JGL de 28 de enero, 9 de abril y 3 de junio: que
se nos facilite un listado de las actuaciones realizadas por la Brigada de Intervencion Rdapida (BIR),
desde su creacion anunciada por el alcalde en enero de 2021, hasta hoy; que este listado se facilite
periédicamente a los grupos de la oposicion (por ejemplo, trimestralmente) y que se cuelgue en la
web municipal, por transparencia y para conocimiento de la ciudadania.

CONTESTACION: La Presidencia responde que, este listado se encargé ayer y, en cuanto se
tenga, lo pasara

RUEGO: Reiteramos el ruego expresado en Junta de Gobierno Local, del pasado 10 de junio,
reparar las muchas baldosas rotas en la acera a la altura del garaje en el edificio de las Amardillas,
en la calle doctor Jesis Galdn, o bien poner otro elemento si se ve que las baldosas no son
adecuadas en ese punto. Hay que poner una solucion en breve plazo porque puede resultar peligrosa
la irregularidad del firme para el transito de personas y vehiculos.

CONTESTACION: La Presidencia informa que se les ha propuesto repararlo con adoquin de
piedra, pero eso supone estar una semana sin entrar y salir vehiculos, por lo que los vecinos han
dicho que no, que prefieren una baldosa corriente.

D. Miguel Encinar (PP) pregunta por el plazo previsto
Javier Ajates informa que lo que se pretende es hacer la mitad y luego la otra mitad.
Prefeririamos hacer con adoquines de piedra pero se han negado

RUEGO: Recientemente se viene hundiendo la calzada de adoquines en algtn punto de la
calle Tres Tazas esquina a calle Vallespin, rogamos se solucione de forma definitiva y no solo
colocando un cono.

CONTESTACION: La Presidencia toma nota para estudiarlo y solucionarlo lo antes posible

5.1.5.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL GRUPO
SOCIALISTA (PSOE) EN LA SESION CELEBRADA POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DiA 9
de SEPTIEMBRE de 2021.

RUEGO: En la margen izquierda de Rio Chico existe una acumulacién permanente de basura,
con el consiguiente deterioro medioambiental y paisajistico, por lo que rogamos se tomen las
medidas oportunas.

CONTESTACION: La Presidencia solicita que se indique, si es posible, el lugar exacto dénde
se produce dicho deterioro porque no se tiene detectado. Ajates igualmente indica que si es posible
se indique el lugary se procedera a inspeccionar y reparar si es nuestro

RUEGO: Asi mismo se ruega la limpieza del Parque de San Antonio, evitando que
permanezcan los restos de botellén en la zona.

CONTESTACION: La Presidencia contesta que se limpia a diario y que ha podido verificarlo
por pasar por esa zona a diario pudiendo constatar que que los del servicio de limpieza estan
limpiando los restos del botellén

RUEGO: Se ruega que para la proxima Comisién de Urbanismo del mes en curso se emita
relacién de expedientes de ruina que han sido incoados durante los ultimos dos anos en relacién con
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inmuebles ubicados en la ciudad, incluidos los barrios anexionados y el estado de tramitacion de los
mismos.

CONTESTACION: La Presidencia recalca la problemaética, por todos conocida, que tienen las
ruinas. La mayoria son de solares en los que los que figuran como propietarios estan fallecidos; que
los herederos no han aceptado las ruinas ...Con los casos de riesgo se estd actuando directamente
con el Servicio de Bomberos. Afiade que, con las ruinas que no generen problemas en via publica o
graves en edificios colindantes, no se puede actuar de golpe con todas, porque tendria que actuar
subsidiariamente el Ayuntamiento para demoler los edificios asumiendo el coste el Ayuntamiento y
luego intentar recuperar el dinero cuando muchas de ellas no tienen propietarios. Se seguira
actuando en aquellos casos que supongan cualquier tipo de riesgo para viandantes o vecinos
colindantes. Cede la palabra a la Secretaria que ratifica lo explicado por la Presidencia afadiendo
que, ademas hay que tener en cuenta que, el deber de conservacion tiene un tope que va en relacion
al coste de reposiciéon con lo cual, en determinados casos incluso el Ayuntamiento tendria que
asumir determinado coste porque, todo lo que exceda del deber de conservacion, debe serasumido
por la Administracion y en el caso de los herederos, el problema que se crea es general puesto que
en muchos casos, si no se ponen de acuerdo aunque haya una persona que este dispuesta, puede no
poder asumir todo el coste.

RUEGO: Asi mismo se ruega se actualice y se nos entregue la informacién relativa a los
inmuebles de titularidad municipal susceptibles de ITC.

CONTESTACION: La Presidencia responde que se esta trabajando en ello.

RUEGO: En relacion con la intencion del equipo de gobierno de instalar unas escaleras
mecdnicas en la denominada Cuesta Antigua y dado que la unica informacion facilitada lo ha sido a
través de los medios de comunicacion en los que se decia haber sometido el proyecto o idea a
estudio y debate, algo que este Grupo Municipal desconoce o al menos no ha sido convocado a tal
fin, rogamos se nos dé cumplida cuenta del proyecto en caso de que haya sido elaborado, asi como
todo lo que tenga que ver con el mismo, incluidas las prescripciones de cardcter patrimonial y
ambiental que hayan sido impuestas.

CONTESTACION: La Presidencia informa que no ha habido ningin debate sobre este
particular; es un trabajo que estan llevando a cabo determinados Técnicos Municipales, ni siquiera
hay nada escrito, en el momento en que este proyecto esté hecho se informara

5.1.6.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL GRUPO
del PARTIDO POPULAR (P.P.) EN LA SESION CELEBRADA POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
EL DIiA 9 de SEPTIEMBRE de 2021.

RUEGO: Rogamos ubicar mds bancos cerca de la residencia Decanos, necesarios por el perfil
de muchas personas que pasean por la zona.

CONTESTACION: La Presidencia responde que, en los alrededores de la residencia Decanos,
hay bancos y en el momento en que detectemos la necesidad de mas bancos se colocaran

RUEGOQ: Rogamos se extreme la limpieza y desobturacién de los imbornales, de manera
especial en las vias donde se han realizado trabajos de la operacién asfalto.

CONTESTACION: La Presidencia responde que la empresa que ha ejecutado el asfaltado ha
procedido a realizar la limpieza de imbornales al finalizar su trabajo y dicha limpieza ha sido
supervisada por Aqualia
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RUEGO: Rogamos sacar a licitacion con prontitud el bar de Narrillos de San Leonardo, ya
hace meses que se realizé la reforma y lleva cerrado desde algunas semanas antes de las elecciones
de 2019.

CONTESTACION: La Presidencia informa que efectivamente la reforma ya se ha terminado
hace unos meses y ya esta en el departamento de contratacion para sacar a licitacién el bar

PREGUNTA: En otofio de 2020 Nissan e Easycharger inauguraron una estacién de carga
rdpida para vehiculos eléctricos en Arévalo. ;Para cudndo se tiene previsto que se inauguren mds
estaciones de este tipo en Avila? Al interesarnos por el tema en junta de gobierno local del pasado
22 de octubre, el alcalde respondio “que se estd trabajando en este sentido y que hay varias
iniciativas privadas y también promovidas por alguna asociacién de empresarios”. ;Qué avances ha
habido en este tiempo? ;El Ayuntamiento ha hecho alguna gestion?

CONTESTACION: La Presidencia responde que el Ayuntamiento ha hecho un Pliego para
sacar cinco puntos de recarga y dicho proyecto estd ahora mismo en Intervencion para su licitacion

RUEGQ: Rogamos extremar la vigilancia para evitar las preocupantes consecuencias del
botelléon en seguridad, salubridad, limpieza, preservacién de mobiliario urbano y molestias
vecinales, asi como para velar por que se cumplan las ordenanzas de convivencia y las normas
obligatorias relacionadas con la Covid 19.

CONTESTACION: La Presidencia indica que esta pregunta es de Policia,

PREGUNTA: Segun el documento enviado por el Ayuntamiento a la Junta el pasado
diciembre, se preveia que las obras de la piscina terminasen el 31 de mayo de 2022. ;:Se mantendrd
ese compromiso con la Junta? En caso contrario, ;en qué fecha se prevé tener lista la piscina?

CONTESTACION: La Presidencia indica que el compromiso del Alcalde es el verano del 2022
y entendemos que se va a cumplir con este compromiso.

D? Sonsoles Sanchez-Reyes (PP) anade que lo preguntamos por el cronograma que
presentaron, reiterando La Presidencia que desconoce el plazo exacto pero tenemos el compromiso
de mantener el mantener los plazos que se hayan pactado con la Junta de Castillay Leén

RUEGO: Reiteramos el ruego y preguntas expresados en JGL de 6 de mayo, que en la
Comision de Urbanismo de ese mes se nos respondié que se “tomaba nota” y no se nos ha respondido
en estos cuatro meses: El 15 de septiembre de 2019 EULEN entrego al Ayuntamiento un informe de
los niveles de iluminacién y eficiencia energética de los espacios publicos de la ciudad, con un listado
de calles con calificacion energética de inferior nivel (D, E, F, G). En especial, los peores resultados
fueron los de los Barrios anexionados, la parte mds antigua de la urbanizacion de las Hervencias y las
zonas de la ciudad de mds reciente urbanizacion. ;Qué actuaciones ha llevado a cabo el
ayuntamiento en el tiempo transcurrido desde la recepcion de dicho informe para subsanar esas
deficiencias? ;En cudntas de esas 254 calles ya se ha resuelto a dia de hoy el problema detectado
entonces? Rogamos se establezca una planificacion con cronograma con el objetivo de tener
resueltos todos los problemas que marcaba el informe a la finalizacion de esta legislatura.

CONTESTACION: La Presidencia manifiesta que considera que se estd interpretando el
informe de Eulen como si no estuviesen correctamente iluminadas estas zonas de la ciudad y no
es asi, lo que hay en estas zonas son luminarias que no son Led, sino que son ldmparas de vapor
de sodio, que no tienen la misma eficiencia Habra que ir cambiando poco a poco, para lograr una
iluminacion con mayor eficiencia. Con vapor de sodio se consume mas energia para dar la misma
iluminacién que con led, se va a ir cambiando poco a poco. Ya estdn licitadas las obras de cambio
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de iluminacién de Santa Ana y alrededores Se va a ir actuando en la zona de las Hervencias
antiguas, donde se van a instalar las luminarias Led que se retiren de Santa Anay alrededores, se
van a reutilizar en zonas de la ciudad donde no existen.

6.- RUEGOS Y PREGUNTAS. 2

6.1.- POR EL GRUPO MUNICIPAL DEL PSOE SE FORMULAN LOS SIGUIENTES RUEGOS Y/O
PREGUNTAS.

PREGUNTA: Cuando se van a hacer publicos los resultados de la mesa de agua.

CONTESTACION: La Presidencia responde que en la Gltima reunién mantenida, uno de los
expertos introdujo una serie de matizaciones que se estan incorporando en la documentacién El
Secretario, Jesls Maria Sanchidrian indicé que ya esta practicamente finalizada la incorporacion
de dichas matizaciones en el documento de los resultados de la mesa de aguay se prepararan las
jornadas previstas La fecha alin no estad cerrada pero supongo que sera a lo largo del mes de
octubre o noviembre.

RUEGO: Hace unas fechas recibimos un informe de Aqualia sobre la estacién depuradora, en
dicha estacién vierte toda la Ciudad y, entre otros, vierte ORNUA, en este informe echamos en falta
que aparezca analitica sobre el tema COVID

CONTESTACION:  Por la Presidencia y D. Javier Ajates se informa que, las analiticas
referentes al COVID, en la depuradora, desde el inicio, las estd haciendo la JCyL, D. Manuel
Jiménez, solicita, si es posible los resultados de dichos andlisis, respondiendo la Presidencia que,
actualmente no se dispone de los mismos y habria que solicitarlos; rogando D. Manuel Jiménez
(PSOE) que se soliciten

PREGUNTA: Con relacién a un informe de Aqualia de 30 de agosto en que se sefala la
necesidad de realizar inversiones en la red de saneamiento la estacion depuradora, tanque
tormentas... pregunta si se han valorado las posibles inversiones en la renovacion de la red de
saneamiento

CONTESTACION: D. Javier Ajates responde que, en el informe de Aqualia se recogen la
cantidad de cosas que hay que realizar y estan pendientes e incluso valora la cantidad de dinero
que habria que invertir en Saneamiento.

Don Manuel Jiménez Rodriguez (PSOE) pregunta si el informe referido es asumido por el
equipo de gobierno, respondienco Don Félix Javier Ajates Mories (XAV) que no; puesto que esto
lo tendran que valorar los técnicos. Inversiones hay todos los afos y, con los técnicos se valorara
las obras que urgen mas para hacer; en los presupuestos se estan viendo la necesidades

Don Manuel Jiménez Rodriguez (PSOE) pregunta si entonces hay que deducir que no hay
un plan de inversiones a medio-largo plazo. Considera que deberia realizarse un plan de
inversiones a medio o largo plazo, calculando la inversién y actuaciones necesarias, en la red de
saneamiento y abastecimiento, para que las mismas sean mas eficientes, actualizadas y las redes
en buenas condiciones, calculado el coste que supondria la ejecucién de dichas actuaciones

Don Félix Javier Ajates Mories (XAV) responde que, en nidmeros estimativos, segun el
informe de Aqualia, |a red de abastecimiento de la Ciudad tiene 275 km, y la inversidon necesaria
aproximada para una renovacion a un periodo de 60 aios, seria de un millén de euros al ano, solo
en abastecimiento; y, en saneamiento se tiene 282 km, de diferentes antigliedades también vy la
inversion minima seria de un_millén y medio de euros al ano. Estamos supeditados a los
presupuestos y habria que contar con subvenciones , no se han abordado en muchos afos
inversiones en saneamiento y tenemos que valorar lo que se puede llevar a cabo La Presidencia
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apunta que la inversién necesarias es de 130 millones de euros y, ademas, el problema que
puede surgir es que, se puede programar determinadas actuaciones, pero, también pueden
surgir averias y necesidades no previstas y que calculando son

Don Manuel Jiménez Rodriguez (PSOE) manifiesta que quiza sea un buen momento para

preparar un plan potente y real para renovar el saneamiento con cargo a los posibles fondos
Europeos, solicita que se tenga en cuenta y se prepare dicho Plan.

PREGUNTA: Con relacion al cambio climatico, en el Pleno del 29 de mayo de 2020 se
planteo la implantacion de zonas de bajas emisiones ;Qué se estd haciendo?

CONTESTACION: La Presidencia responde que se van a tener que implantar por la Ley
que entra en vigor en el ano 2023, afadiendo D?. Julia Martin (Ciudadanos), que los Técnicos de
Medio Ambiente estan trabajando en el tema con mucho interes

1.1.- POR EL GRUPO MUNICIPAL DEL PP SE FORMULAN LOS SIGUIENTES RUEGOS
Y/O PREGUNTAS.

RUEGO: En la ronda vieja de la Muralla, en el talud, hay una serie de olmos con las hojas
secas, rogando se tomen medidas para solucionarlo

CONTESTACION: Don Félix Javier Ajates Mories (XAV), indicando que se hablaré con D.
Jesus Ferrer para que lo estudie. El problema es que la desinfeccién ha dafado el arbolado en
algunas zonas

RUEGO: Respecto al puente Adaja, existe un puente peatonal antiguo, pero hay mucha
gente por el puente nuevo con el peligro para conductores y peatones

CONTESTACION: La Presidencia responde que hay una sefal y que la misma es grande el
problema es que no se le hace caso

PREGUNTA: Cudndo se termina la operacion asfalto, porque ya esta llegando el tiempo frio

CONTESTACION: Don Félix Javier Ajates Mories (XAV) responde que de la operacién
asfalto quedan Unicamente la glorieta de las infantas Elena y Cristina, dado que también se va a
acometer una obra de saneamiento y por eso va un poco mas demorado y queda, también la calle
del Teso del Hospital viejo que, en el momento que se terminen las aceras se realizar3,
aproximadamente un mes calculamos

RUEGO: Existe un problema en una parcela, en el Poligono de las Hervencias, en la calle Rio
Cea, con Rio Pisuerga, donde la glorieta de los bomberos, hay una parcela con zarzas y vallas caidas
hay problema transito, no sé si es privada o publica pero, de ser privada rogamos se inste a los
propietarios para que lo reparen

CONTESTACION: Se inspeccionaray se requerira

PREGUNTA: Una de las dos o tres fuentes principales del abastecimiento de la Ciudad, es
Becerril que se llena con el agua del rio mayor a través de un canal Como la rivera del Rio Mayor se
ha quemado en el incendio, pregunta qué medidas se van a tomar para evitar se contamine

CONTESTACION: La Presidencia responde que, sobre este particular ya respondié el
Alcalde, en la ultima JGL, por lo que se remite a la contestacion del Alcalde

PREGUNTA: Respecto al Plan rehabilitacién edificios ruinosos que aparecia en el programa
electoral de XAV pregunta si ha habido algun avance o alguna actuacion

CONTESTACION: La Presidencia se remite a la respuesta dada a la cuestién similar
planteada por el PSOE.
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PREGUNTA: Teniendo en cuenta que el Alcalde, en el Pleno de Julio, hablé del Cinturon
verde de la Ciudad pregunta igualmente si, a ese respecto, ha habido algin avance o alguna
actuacion.

CONTESTACION: La Presidencia informa que, sobre el tema del Cinturén Verde, esta
colaborando con el Ayuntamiento de Avila, el Colegio Arquitectos de Avila; se ha firmado con
dicho Colegio un protocoloy estan realizando un trabajo, sobre este particular, junto con D.
Juan Luis de las Rivas Sanz, del Instituto Universitario de Urbanistica, de la Universidad de
Valladolid

Y no habiendo mds asuntos que tratar, la Presidencia levanto la sesion, siendo las
catorce horas y cuarenta y dos minutos del dia al principio indicado, de todo lo cual, yo,
la Secretaria, doy fe.

Avila, 14 de septiembre de 2021.

LA SECRETARIA DE LA COMISION,
(Firmado digitalmente)
Ve B°
EL TTE. ALCALDE,
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